Entwicklungskonzept Innenstadt Stadt an der Donau

Handlungsbedarf und Entwicklungspotential Karte 03

Wohnquartier Stadtgraben / Brandl

stadtebaulich wertvolles Altstadtquartier
Leerstand/ drohender Funktionsverlust
baulich-funktionale Mangel

Stabilisierung und Entwicklung als hochwertiges
altstadtnahes Wohnquartier méglich?

Quartier beidseits TheresienstralRe

Verkehrsproblematik Theresienstrafle
Sanierungsbedarf Bausubstanz

Verkehrsproblematik kontra Gebaudesanierung/
Randnutzung?

Quartier Franziskanerstrafle

attraktives altstadtnahes Wohnquartier
weitgehend durchgeflihrte Sanierung
vereinzelt noch Leerstand und Sanierungsbedarf vorhanden

Fortfithrung und Abschluss der SanierungsmaRnahmen ?

Beidseits der HaupterschlieBungsstraRen
Donauworther StraRe, TheresienstraBe, Luitpoldstrafe,
Miinchener StraRe

klassische Problemlage aufgrund des hohen
Verkehrsaufkommens und der hohen Anforderungen durch den

flieRenden Verkehr
hohes Konfliktpotential Wohnen<=>Gewerbe<=>Verkehr

Westlicher Stadtrand / Westliche Stadteinfahrt

unattraktiver Stadteingang
fehlende Leitlinie/ Leitbepflanzung nordseits der Donauwdrther

Stralle
Leerstand/ Unternutzung von Bausubstanz an der

Haupteinfallstralie

DoppelerschlieBung Am Kranzbach als Chance fiir
Handels-/ Dienstleistungsansiedlung ?

Stadteingang als Visitenkarte?

Ehemaliger Kasernenstandort

stadtebaulich hochwertiges Gebiet
Gebiet im Umbruch

funktionale und bauliche Mangel
problemtischer Nutzungsmix

Neuorientierung als Erganzungsbereich der im Osten
angrenzenden Sondernutzungen (Gemeinbedarf, Gesundheit
wesen, Kirchliche Einrichtungen, Verwaltung u.a.)?

Neuorientierung als hochwertiger Gewerbestandort?

S

Quartier nordliche BahnhofstraRe

Gebiet mit Sondernutzungen (Gemeinbedarf,
Gesundheitswesen, Kirchliche Einrichtungen, Verwaltung u.&.)
Erganzungsfunktion zur Altstadt

hohes Besucheraufkommen/ hohe Kundenfrequenz, hohes
FuRgangeraufkommen

Verbesserung der Wechselwirkung mit der Einkaufsstadt
durch Aufwertung der FuBwegebeziehungen ?
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Leitbepflanzung 5

Erschlieung Am Kreuzberg flr - 3
zusatzliche Belastung bei
Wohngebietsentwicklung nicht
ausreichend tragfahig
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Quartier siidliche BahnhofstraRe
Gewerbe-Leerstand

Konfliktpotential Schlosserei

unattraktiver "Achsenkopf" Bahnhofumfeld

Bahnhof als Visitenkarte?

Entwicklung zum hochwertigen Wohn- und Dienstleistungsstandort?

Sondergebiet zwischen Augsburger StraRe und Bahnlinie

mangelhafte verkehrliche Anbindung zur Stadt
typischer Versorgungspunkt an BundesstraBen ohne Bezug zur Stadt

Verbesserung der Verkehrsanbindung zur Innenstadt ?

Besonderheit des Versorgungszentrums?
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Parkpla
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Obere Altstadt

starker Parkdruck

vereinzelt Leerstand und Sanierungsbedarf

Verbesserung der Parksituation maglich?

stadtebaulich hochwertiger Bereich mit hohem Denkmalwert
Nutzungsmix / Ergéanzungsstrukturen zur "Einkaufsstadt-Innenstadt"

Griinzasur am
Stadtrand

Keine Erweiterung
nach Norden

Quartier beidseits Ingolstadter StraRe

stadtebaulich bedeutende Stadteinfahrt
"Wahrnehmbarkeit" der historischen Stadt
Klassischer Mischgebietsriegel

HaupteinfallsstraBe mit hochwertiger Stralenraumgestaltung

Altstadtrand

attraktives altstadtnahes Wohnquartier
weitgehend durchgeflihrte Sanierung

Quartier Fischergasse / Schanze am nordostlichen

vereinzelt noch Leerstand und Sanierungsbedarf vorhanden

Fortfithrung und Abschluss der SanierungsmaRnahmen ?

Siidliches Quartier Bereich NeuhofstralRe/
Funktionsverlust
absteigendes Quartier

Entwicklungspotential

altstadtnahes Wohnquartier méglich?

Altstadtquartier entlang der Hinteren Schanze

Gebiet mit hohem Handlungsbedarf, Neuordnungsbedarf und hohem

Stabilisierung und Entwicklung als hochwertiges

Hardergasse:

Gewerbegebiet zwischen Augsburger StraRe und Bahnlinie

unstrukturiertes Gebiet, Brachflachen und untergenutzte

Bereiche
Gewerbegebiet im Umbruch

Reaktivierung Gewerbebrache und Entwicklung als
Gewerbestandort und Versorgungszentrum fir die
umliegenden Wohnquartiere ?

Quartier BlumenstraBe/ Gartnerstralle

Funktionsverluste/ Leerstand
bauliche und funktionale Mangel
instabiles, absteigendes Altstadtquartier

Handelsstandort als Erganzung zum Stadtkern?

Weiterentwicklung als zentrumsnaher attraktiver Wohn- und

Quartier Langenmiihiweg und St. Andreas Strafe

Sudlicher Gewerbebereich:

Gewerbegebiet im Umbruch

unstrukturiert, ungeordnet, Gebiet wirkt "zerrissen", keine Griingliederung,
groRe Flachenreserven

hohes Konfliktpotential Gewerbe <=> Wohnen

Weiterentwicklung als Gewerbestandort?

Langfristige Auslagerung der Wohnnutzung?

Gebiet im Umbruch,
altes und neues Wohnen in direkter Nachbarschaft zu gewerblichen

Strukturen
unstrukturierte, ungeordnete Entwicklung mit hohem Konfliktpotential

Wohnen <=> Gewerbe
Weiterentwicklung als Gewerbestandort?
Nutzungsentzerrung  Wohnen - Gewerbe?

Allersberger Str. 185/ C1 90461 Nirnberg Tel. (0911)47440-81
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Verbesserung der "Anbindung” an die Untere Stadt moglich? Attraktivitat als Stadteingangssituation verbesserungsfahig ? -
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