Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 1-51

~Buchdruckerwiesen*

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die GrofRe Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erldsst gemal §2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches

(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |.S. 2414), zuletzt ge&dndert durch Art. 3 des

Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI I.S. 2098), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) e@
i.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI. | S. 344, BayRS 2020-1-1-I), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.

F. der Bek. vom. 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007, S. 588 ff), der Verordnung lber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Verordnung lber die Aus-

arbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990

(BGBI. 1 91 S. 58) folgende Satzung:

A. Festsetzungen:

1. Grenzen

BN B 1.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

I e 1.2 Geltungsbereichsgrenze der/ des benachbarten Satzung/ Bebauungsplans

- 1.3 Faktische Innenbereichsgrenze (§34 BauGB)

'o—0—e@— 1.4 Nutzungsgrenze

2. Art der baulichen Nutzung

WA 2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA—Bereiche mit Nummer)
Zulassig sind Wohngebaude. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgelisteten Anlagen sind

nicht zulassig. Weiterhin sind fernmeldetechnische und sonstige gewerbliche Ne-
benanlagen ohne zugehdrige Hauptnutzung ausgeschlossen.

3. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 3.1 Uberbaubare Grundfliche/ Grundflichenzahl (GRZ)

Die liberbaubare Grundflache ist entweder als Grundflachenzahl (GRZ) angegeben
und entspricht einer Hochstgrenze, oder sie ergibt sich aus der Darstellung der Bau-
grenzen fir Wohngeb&dude, Garagen und Stellplatze.

Die GRZ beinhaltet bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Garagen, Stell-
platzen und Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache. Uberschreitungen nach ::
§ 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind nicht zul&ssig.

3.2 Max. Wandhohe der Wohngebaude (= Gelandeoberkante bis Schnittkante Dach-

haut der Traufseite) - bei PD: max. 5,50 m
bei SD (20°-22°), WD, ZD: max. 6,40 m

bei SD (35°-45°): max. 4,30 m

4, Bauweise, -grenzen

41 Zulassig sind:

in WA 1: Einzelhduser:
Je Gebaude ist eine Wohneinheit zulassig.

in WA 2: Einzelh&duser:

Je Gebadude ist jeweils eine (Haupt-) Wohneinheit und max. eine -flaichenmaRig
deutlich untergeordnete (max. 50 % der Hauptwohnungs-Flache)- Einliegerwoh-
nung zuladssig.

in WA 3: Einzel- oder Doppelhiduser:

Je Einzelhaus ist eine (Haupt-) Wohneinheit und max. eine -flaichenmaRig deut-
lich untergeordnete (max. 50 % der Hauptwohnungs-Flache)- Einliegerwohnung
zulassig.

Je Doppelhaushalfte ist eine Wohneinheit zulassig.

__________ 4.2 Baugrenze

5. Dacher

5.1 Als Dachformen in WA 1, WA 2 und WA 3 sind Sattel- (SD), Zelt- (ZD), Walm-
(WD) oder Pultdacher (PD) erlaubt.
5.2 Zulassige Dachneigung: ZD, WD,SD: 20°- 22°
PD: 6°-12°
SD: 35°-45°

5.3 Dachaufbauten sind nur fiir Satteldacher ab einer Dachneigung von 35° als
Schlepp- oder Giebelgauben oder als Zwerchgiebel zulassig. Die Gesamtbreite von
Dachaufbauten (aufser Firstverglasung) einer Dachseite darf ein Drittel der gesam-
ten Firstlange nicht tGiberschreiten. Samtliche Gauben eines Gebaudes haben eine
einheitliche Form aufzuweisen.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

-+ 5.4 Zulassige Haupt-Firstrichtung

6. Garagen und Stellpldtze E

' X 6.1 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen (Ga), Carports (Cp) und Stellplatze (St).
Garagen und senkrechte Bauteile von Carports milssen mindestens 1,0 m Abstand

zur straldenseitigen Grundstiicksgrenze einhalten.

6.2 Je Wohneinheit (auch Einliegerwohnungen) sind mindestens zwei Stellplatze
zu errichten. Staurdume vor Garagen werden dabei anerkannt.

6.3 Die Dachformen von Garagen und Carports sind denen des Wohnhauses anzupas- E_ —E Stadt N e u b u rg an d e r D O n a,u

sen. Die Firstrichtung ist aus der Plandarstellung ersichtlich.

6.4 bei SD,ZD, WD:
WH hax: 3,0 m ii.Gok
FH max : 5,0 m ii.Gok

bei PD:
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