Pflanzliste 1b: Straucher fiir die Westseite zur freien Landschaft, autochthone Pflanzungen mit Nachweis
Mindestpflanzqualitat: v. Str., 3 bis 4 Triebe, 60 bis 100 cm mindestens

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzuflhren. 4. Baubeschrinkung: 20 % der Straucher Sol. 3xv.. 100 bis 150 cm
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Entlang der freien Strecke von Bundesstralien (hier die Bundesstralle B16 ) ist gemaR §

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Das von Dach- und Hofflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf
Kornelkirsche
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Verkehrslarm ermittelte Beurteilungspegel einen Wert von 50 dB(A) zur Nachtzeit -

Tr, 80 - 100. Baume: H 3xv mDb 18 - 20
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Vermeidung der horizontalen und vertikalen Abstrahlung durch Abdeckungen und
Abschirmungen, asymmetrische Reflektoren und nach unten gerichtete
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| .' a0ps 7 : \ 5 10.6 (Gsz':r?:gc;l;e;,i :cljel r]:uc; :Ansaﬂ\?g:;chéﬁlgjzrw Ciirir S;ﬁéiﬂgiregggﬁh ;vesrdgr;‘ sollen Bezugspunkt zu betrachten. Zufahrtsméglichkeiten bestehen vom Ochsenweg und vom Sehensander Weg in dem am:........ 12.03.2025................. N L
GRzZ 0,8 ! o) ) " == | " - (ons 5:1), STC In den Bauve Gegnehmi s e gdarzustgllgn " auf zeichnerisch markierten Bereichen sowie Uber die neue 6ffentliche ErschlieRungsstrale
| : \ / | a4 ' &’ ' % 2 gg : Bt i Dauer zu unterhglten Die anzurechnen%e \ge etationsflgche (nur die wirklich 14.3.  Stutzmauem: mit Anschluss an den Sehensander Weg. " P ° ; 5
| | \ \ i— S B — > rhatten. =ie 9 > W Stiitzmauern werden bis 1.5 m Héhe zugelassen. miissen aber mindestens 3 Meter Der Knotenpunkt B 16 / Ochsenweg stellt fiir dieses neue Gewerbegebiet einen 3) Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB:
[ | | ! O begriinten Teile eines Griindaches werden angerechnet) muss dabei mit tutzmaue eraen bis 1, ohe zugelassen, mussen abe estens ste
FH max 15,0 m | 1' g ol | - ~——L MaReeblicher AuBRenlirmpegel HBEKON h g isch Gr3 d Wildkraut b hg . d h mit B3 Abstand zu Grundstucksgrenzen an den Randern des P|anungsgebiets einhalten. HauptverkehrSknOtenpUnkt dar. Zur DarSte”Ung und F’r[]fung der LelStUngSfahlgkelt des
| [ o2 \ \ — L8 larmpes prorw. bekomakustikde eimischen Lrasern und yvildkrauiérn bewachsen sein (oder auc mit Baumen Knotenpunkts B16 / Ochsenweg wurden Verkehrsgutachten durchgefiihrt. vom:...... 22.01.2026................. bis:............. 25.02.2026......................
| / | o - S und Strauchern) und eine Mindestsubstratauflage von 15cm aufweisen P g d d
SD. PD. FD ! .‘ o2 / | S j \ iv pase0 0 ___d_‘___i-‘-ﬁ“é—_ 35660 g : 14.4. Boschungen: Verkehrsuntersuchung Version 1 fiir das Gewerbegebiet Neuburg West vom 10.12.2024 _
' ’ W i | Lo \ \ 7 - i . C I . . . Bodschungen diirfen mit maximal 2:1 Bdschungswinkel erstellt werden. Steilere und Verkehrsuntersuchung Version 2 fiir das Gewerbegebiet Neuburg West vom 6) Bekanntmachung im Amtsblatt
m\ | %y \ / j \ 7 >Op /¢ : h 10.7 N!'t den Bauvorlagen '?t ein FrglflachengestaItungsplan emzureu;hen, in dem Béschungswinkel sind nicht zulassig. ? 16.12.2024. Diese Untersuchungen liegen dem Bebauungsplan als Anlage bei.
g?%deBE?;) Zazcgtzé{(,}g : : % % j ’ A : > GE | sUD : die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen darzustellen ist. Durch die Feststellung einer nicht ausreichenden Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts am:....... 14.01.2026.................. Nr, B
, , [ Z ) ' ' und Folgerung der Notwendigkeit einer Ampelanlage / Signalanlage ergibt sich folgende
! 6 e\ . / \ \ = F 1 B. HINWEISE /| BESTANDSDATEN is: :
i ! ) ) 401 ) g \ Il . Erfordernis: 7) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:
' i °, 9 ) 9 " 10.8  offentliche Griinflichen o lei b i i iats i
! ! > A 400 ! GRZ 0,8 - NI ) ] Voraussetzung fur leistungsfahige Anbindung dieses Gewerbegebiets ist
: .' 4015 ﬁo% ‘.% // | » ) y | - s Bgr Pfs;thct? ier I\C/Iau.lfjeﬂgnr?renzer:dﬁ nglh|tst Ienés;;\rNe_phend der('jArt(énllste ;u b%pﬂfnéen. 1. Vorgaben zur baulichen Nutzung im Sicherheitsstreifen der 110kV-Leitung: di_e Ertlichtigung des K_ontenpunkts B 16/ Ochsenw_eg mittels einer Ampelanlage / AM e | N
! i a / [y y ssssit0 = ' o . sassao e oftentiichentsruntiachen, welche nicht als Entwasserung des .sewerbegeblels dienen Im Planungsbereich befindet sich die Hochspannungsleitung Kothau - Neuburg, Ltg. Nr. Signalanlage erforderlich ((§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 FStrG). _
: e | \ / ] W A o FH max 15,0 m Bk R g~ sind, um eine fachlich ausreichende Eingriinung des Gewerbegebietes zu gewahrleisten, J290, der Bayernwerk Netz GmbH (im Folgenden uns/unserem genannt). Die Lage Nach § 12 Abs 1 FStrG hat die Kommune die Kosten der Anderung zu tragen. 8) Ausgefertigt
: I \ | \\ 390 2 78 auf mind. 60 % der. Flache mit zweireihigen Strauchpflanzunen und einreihigen kénnen Sie dem Bebauungsplan beiliegendem Lageplan entnehmen. Fir die Richtigkeit Die Kommune hat die entstehenden Erneuerungs- und Unterhaltsmehrkosten der Neuburg an der Donau, den.............
! i \ £ SD. PD. ED Baumpflanzungen im Abstand von 15 Meter zu bepflanzen und dauerhaft als derin den Lageplan eingetragenen Leitungstrasse besteht jedoch  keine Gewahr. StraBenbauverwaltung zu ersetzen (§ 12 Abs. 1 FStrG i.V.m. § 13 Abs. 3 FStrG). Stadt Neuburg an der Donau
! ;' & - / , g f % ’ ’ L . freiwachsende Pflanzung zu erhalten. Ausgefallene Gehéize sind zu ersetzen. Die MaRangaben beziehen sich stets auf die tatsachliche Leitungsachse im Gelande. Uber die Anderung der Einmiindung hat die Kommune vor Rechtsverbindlichkeit des
! : / \ « _ N7 P Die Baubeschrankungszone der 110-kV-Leitung Kothau - Neuburg zwischen Mast Nr. Bauleitplanes beim Staatlichen Bauamt den Abschluss einer Vereinbarung zu
! : | ! | v tags Lgx = | nachts Lgy = o O | g " A112 und Mast Nr. A113 betragt jeweils 23,00 m beiderseits der Leitungsachse. bgantra_gen., in der Qig technischen Einzelheiten sowie die Kostentragung zu regeln sind. .
G ; s \ / Z ! \ 65,5dB (A) | 50,5dB (A) \ P ] Innerhalb der Baubeschrinkungszone bestehen Héhenbeschrankungen fiir alle Bau- und Hierzu ist eine detaillierte Strallenplanung erforderlich. Dr. Gmehling
| ! ) | ‘ - sonstigen MalRnahmen, die uns zur Stellungnahme vorzulegen sind. o o o _ _ Oberblrgermeister
O ®) | , KORRIDOR. %) \ e i ~ o . Die Bebaubarkeit im Bereich der Leitung richtet sich nach den folgenden AuRerdem gilt fiir den stidlichen Zufahrtsbereich (im Plan markierter Korridor) vom
) | ; Do FUSSGANGER- 7 \ Bt : i 11. Okologische Ausgleichsflache / Ausgleich hinsichtlich Arten Normen/VDE-Bestimmungen: Ochsenweg zum Bauleitplangebiet, dass hier nur Rechtsabbieger kommend vom
— . ! icH> | 0o o \ 0 ‘ DIN EN 50341-1 ,,Freileitungen tiber AC 45 kV* DIN VDE 0105-100 ,,,Betrieb von Kreisverkehr Sehensander Wefg / Ochsenweg zulassig sind. Aufg[rz;und Ruckstaugefahr ) Ortsiibliche Bekanntmachuna des Sat beschi Beb andnd
e | N sebs / d . . . elektrischen Anlagen” DIN EN 50341-1 und 50341-2-4; Einhaltung der geforderten sind Linksabbieger in diese Zufahrt kommend von der Bundesstrafte B 16 nicht zulassig. subliche Bekanntimachung des sSatzungsbeschlusses zur bebauungsplananderung
| ' : | | x GE I < e, a5 10 Ao, 3 520GD m it
! NS ooy | -4 NN/ % = S muss aulerhalb des Geltun sbgereichs des:qPIanun cqebietes egr]bracht werden. Der stellt sicher, dass die Mindestabsténde nicht unterschritten werden Bei der Ermittiung getrennten Spuren und bei Nichtbeachtung mittels baulicher Mainahmen zu
h | e ‘; - GRZ 0 8 1, in (A) orforderliche Ausgleich fiir dgen Eingrif auf (‘jffenﬂicﬁeg Orundstickafiachen und p der Abstande ist unter der Leitung der groRtmégliche Durchhang und seitlich der Leitung unterbinden. F=1 0 0 LR N
; 0 0 X o ) - - . ; .. . > das grofRtmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu berticksichtigen.
| 1260 \ . l \ : o] [~ 70 offentliche StraRenverkehrsflachen und offentlichen Verkehrflachen besonderer Gom3s DIN EN 50341 sind bel 110-kV-Freileitungen folgende Mindestabstande zu den Auf die von der StraRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle 10)  Die Bebauungsplananderung ist hiermit rechtsverbindiich. Auf die Rechtsfolgender § 44 Abs. 3
1 ' - 9 I " \ N FH max 15.0 m = % é";ﬁf:ﬁ(ﬁit'mlzr;‘gl‘(?rg:g ‘L?]zr f’lz'{?eg:g's‘ﬁgitﬁ'.alflhﬁ? Zgrf%e;fnb:rfun':"'\"' 1271, Leiterseilen einzuhalten: Feuergefahrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.) 11,00 m, erforderliche LérmschutzmaRnahmen werden nicht vom Baulasttréger der Bundes- bzw. Satz 1 und 2 sowie Abs. 4, sowie der §§ 214 und 215 BauGB
, | | | \ ’ .- Riedenshe?m der Stadt Neuburg an der Donau erbracht. Der erforgerliche Bauwerke 5,00 m, Verkehrsflachen 7,00 m, Antennen, Zaune, usw. 3,00 m, Geléande Staatsstralte Gbernommen (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV). ist hingewiesen worden.
! ! 2 s Y = 74 » . . N : v o ) . 6,00 m, Bepflanzung 2,50 m.
; ' x SD, PD, FD - ; NG a1 1 DO v
! ! \ ' \ - p . S : N L : Ucksichtigen. Innerhalb der Sichtflachen bezogen auf den Knotenpunkte Bundesstrae B16 / adt Neuburg an der Donau
1 ': :. OQ \\ r0i) > tags Lec= | nachts Lex = -; ;; resende Pz - %rundsl’:gclgs%fnal:e iuorl((jtn;qg v%nPEmEtn;f-zund Ausglelchsga}chttan Ic,m? |B1 Vert " Sﬁéﬁglﬁﬁ;ﬁhgfﬁgm um die Masten eine Baubeschrankungszone von 10,00 m gemessen Ochsenweg (sielt,he Schemazezicﬁnunguunten) di]rfenp:ufser Zgunen neue Hochbauten ’ _
| 1261 " .\ \\ \v 65,5dB (A) | 50,5 dBE(g\) ¢ - BT cebauungsplan-umgrif dénmwgonzrtljcr:noggz‘\a/\:ecwerbéndugur Eur?)rin 'unangggzﬁ%?di?"cﬁ;ngﬁfsg I.eic(;rs aeusrag ml ab der FundamentauRRenkante. Die Zufahrt zum Mast muss auch kiinftig mit Lkw und nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune Siegel
: ; e Y. < Lage mégliche Zufahrt > T . \ Ry _ | 3325/ _ 2 Okokonten sowie dis Abrechnung der Fléc%engdes stadtischen Okokongtos <t mit Satzun Mobilkran gewahrleistet sein. Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit sowie Stapel, Haufen u. 8. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande
: ! \ \ N \\ L/g E o g / : £ des Bebauungsplans der Untereg Naturschutzbehdrde vorzulegen 9 des Mastes gefahrden und sind nur mit unserem Einverstéandnis méglich. Dies gilt auch dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die  Fahrbahnebene
, . . fiir voriibergehende MaRnahmen. erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder .
. . . . . Bei BaumaflRnahmen im Bereich des Freileitungsmastes dirfen die Masterdungsanlagen Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Dr. Gm_ehlmg _
s 1] " " — . 11.2 Zur Prifung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande und Prifung auf Zauneidechsen weder beschadigt noch selbststandig entfernt werden. Eine notwendige Verlegung kann Uberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Oberblrgermeister
e a u u n S- u n ru n O r n u n S a n r - ewe r e e I e e u u r e S — wurde eine Brutvogelkartierung und Habitatpotenzialanalyse hinsichtlich Reptilien nur im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH durchgefiihrt werden. Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.
] . beauftragt. Der Bericht vom 31.05.2025 / 08.10.2025 sowie eine erganzende Sichtflache Schematisch vom Ochsenweg zur Bundesstrale B 16 ist einzuhalten:
Beschreibung zum Dokument vom 31.05.2025 _ _ Maximal mégliche Bauhéhe
vom 05.10.2025 liegt dem Bebauungsplan bei. Die darin enthaltenen Malinahmen sind Innerhalb der Baubeschrankungszone sind ausgehend von den ungiinstigsten Stellen in
zu beachten und umzusetzen. o . den jeweiligen Feldern auf den Flurstiicken 1493/1 und 1493 der Gemarkung Neuburg a. 200m 200m
. Die Analyse stellte die Dorngrasmiticke (Vogelart) mit einer Brut innerhalb des d. Donau folgende Bauhéhen realisierbar:
Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 1-77 Eingriffsgebiets fest. Andere Vogelarten wurden gesichten. Hierzu sind
. | Stadt Neuburg an der Donau
. Die Ergebnisse der Kartierungen erbrachten den Nachweis einer 1 Pink 415,72 m ii. NN _ = m-",m_m--__ﬁw/.yz:i,{ahmahnmme
"Gewerbegebiet Neuburg West" Dorngrasmiicken Brutstitte innerhalb des Wirkraums. Alle weiter 2 Blau 41618 m i, NN oL =
. .. . : N .. . - . genannten Vogelarten (siehe Erganzende Beschreibung unter Punkt 2) 3 Grin 417,72 m G. NN —Gahbahnrand —1 \\i j(
. 3.2 Firsthohe maximal (FH,,,, ) -bei Flachdachern der héchste Punkt des Daches: 6.3 Durchgehende Betonsockel sind untersagt. Lediglich punktuelle Betonfundamente fir wurden bei der Nahrungssuche auf der Wirkflache gesichtet. Es ist ein 4 Gelb 419,99 m ii. NN -
Planungsrechtliche Voraussetzungen: PRAAMBEL 2.2 Gewerbegebiet (GE Il): Zulassig sind die unter §8 Abs. 2 BauNVO genannten FH tragende Pfosten der Einfriedungen sind erlaubt. Die Einfriedung ist sockellos und fir Ausgleich in folgenderweise notwendig: 5 Lila 422,85 m ii. NN .
: (%) Nutzungen. Es sind nur ausnahmsweise Wohnungen (keine eigensténdigen Geb&ude mit GE I: Kleintiere durchgéngig zu gestalten. Es ist ein Abstand der Einfriedung zum Boden von In den Gstlichen. dffentlichen Griinflachen ist neben offenen Strukturen. unter anderem Die Felder sind dem Lageplan, siehe Begriindung Punkt 10.2 zu entnehmen " [Darstolung freizunattondes Sichtield_| Bebauu ngs- u nd Grunordnu ngSplan Nr. 1-77
Die GroRe Kreisstadt Neuburg an der Donau erlasst gemaR § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches g‘.JSSChI:_?BgCREr %V&hn;;tzu:jg/)ogemaﬂ §8Abs._3Nri\] B:[auNV\(? zulassig. titten ist nicht Pult-, Satteldach, Flachdach: max. 15,0m mind. 15 cm einzuhalten. Die Einfriedung soll sich in die Landschaft eine Hecke notwendig die Végeln wie der Dorngrasmiicke, Bachstelze, ' ' '
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 5 des "l"‘..“a.c E |?{ drllb ta.“b ‘ %“S”a mﬁ""‘?‘f‘f ‘IJ..Z“.”Q Ae"g"‘;?“”_gss atten ist nic . eingliedern und ist innerhalb der Eingriinung zu errichten. Bluthanfling sowie weiteren Feldvégeln eine geeignete Fir Tankstellen und Zelte gelten besondere Sicherheitsabstande, diese sind uns zur 14.  Bodendenkmalpflegerische Belange
Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern i“ ass'r?- inze anl..e e r.'et Of. 32 Qeé‘lere nic lz(‘l‘ "."Sff.'.g-h. usnahme: GE II: _ - . . Lebensraumstruktur darstellen. Eine Hecke von mindestens Priifung vorzulegen. In nmittelbarer Nahe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende
(GO) i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geéndert durch §1 Lgsgﬁsgﬁt";ﬁfnez :fh:ﬁ'gl;smit'z ingf‘; a)l(li?ﬁa?gr']e\jers;zf:géé%?von 200 m2. Zulkssia sind Pult-, Satteldach, Flachdach: max. 15,0m 6.4  Es sind nur stark durchbrochene Einfriedungen (z.B. Stahlgittermatten) zulassig. 400 Metern zusammengesetzt aus Schlehen (Prunus spinosa), Schwarzer Die exakten Bauhdhen innerhalb der Baubeschrankungszone kénnen erst anhand der Bodendenkmaler: n
des Gesetzes vom 23.12.2025 (GVBI. S. 637), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom ausschiieRlich Sortimente des taglichen Bedarfs (insbesondere L ebensmitte! Getrégke _ Hollunder (Sambucus nigra), Weilkdorne (Crataegus) und Weiler _ tatsachlichen Gebaudelage und den dazugehdrigen Hohenangaben bezogen auf m (iber D-1-7232-0276 ,,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung" G ewe rb e
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch die § 2 des Gesetzes vom D . Haushaltsartik Ig ’ ’ SO . Hartriegel (Cornus alba) ist bereitzustellen Vor allem das vorhanden sein NN ermittelt werden. D-1-7232-0275 ,,,Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung"
é3-12t-2025 (G\£2|-1 23-2062557)(,G<\1/Lgfh8§639§1e§ Gssetzgs vom__b23.1dZ_.2825l_(SVE|- tS- 66;) ucr;d §d i__dis rogeriewaren, Haushaltsartikel) Pult-, Satteldach, Flachdach: max. 11,0m 7. Verkehrsflachen und Versorgungsanlagen \I/EOH he‘cifzi_sﬁ?en StﬁUdt?n ist untﬁmgfnglich. simischen. dormicen P dio B AuRerhalb der Baubeschrénkungszone bestehen keine Hohenbeschrénkungen seitens
esetlzes Yom . . . O. , der veroranung uber die E.l.u Iche Nutzung der Grundstucke . S SIn J IC ?, menrs amm|ge ecken aus ] eimischen, Orn|g.en I anZ?n, e ee.ren des Fachbereichs 110 kV Planung -Bau -Betrieb. Far Bodeneingriffe jeglicher Artim Ge'tungsbereich des Bebauungsp'anes ist eine o e 7‘@ ¥ HR”” T
(BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes 23 Sonstiges Sondergegebiet (SO I SO II; 7.1 StraBenverkehrsflache und Flichte liefern, notwendig. AuBerdem sind Rohbodenbereiche im Flachenanteil von Des Weiteren sind Auflagen und Ig-llinweise im Bereich der Hochspannungsfreileitung zu denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem 5,
vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die . ges _9 9 Pult-, Satteldach, Flachdach: max. 9,0m 40% anzulegen und weiter eine llickige, magere Wildblumen Saat in der beachten und einzuhalten. Diese sind in der Beariinduna unter Punkt 10.2 aufaefiihrt eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde
Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Art. Zweckbestimmung: Gewerbepark Bro, Verwaltung und Fremdenbeherbung o ) ) Kompensationsflache auszubringen. Einzel stehende autochthone Stauden innerhalb der und einzu - ind grundung u u - aurgetunrt. zu beantragenist. 0 I e O EPE A [ BN o ese L T
6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S. 189), folgende Satzung: Fir das Sondergeb|ef gemaf §11 BauNVO wird festges?tzt_, da_ss ausschlielich Biro- Die Firsthohe bzw. bei Flachdachern der héchste Punkt des Daches, ist ab den — 7.2 StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweck- Wildblumen Wiese sind zudem einzurichten. Der Ausgleich in den Griinflachen ist vor . . . . . . L TR e T OSSR NG R e =L RS L O
und Verwaltungsgebaude sowie Fremdenbeherbung zulassig sind. Andere Nutzungen, bestehenden natiirlichen Geldndenhdhen zu messen und an jeder Stelle des Gebaudes bestimmung Beginn der Baufeldfreimachung anzulegen. Nach Fertigstellung der Gebaude sind 2. Vorgaben zur baulichen Nutzung im Slcher_hgltsstrelfen _<_:Ier_20kV-Le|tung._ _ 15. Bodendenkmalpflegerische Belange ‘
insbesondere Wohnnutzung, Einzelhandel oder produzierendes Gewerbe, sind lotrecht einzuhalten. Die natiirliche bestehende Gelandehohe ist den Hohenlinien wie in mindestens vier Halbhohlen Nistkésten anzubringen. Auf jegliche Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Doppelireileitungen betragt in der Regel beiderseits In unmittelbarer Nadhe zu oben genanntem Planungsgebiet befinden sich folgende
ausgeschlossen. Ausnahmsweise zulassig ist Gastronomie in Verbindung mit der Planzeichnung dargestellt zu entnehmen und als jeweiliger Bezugspunkt zu 7.3 Verkehrflichen besonderer Zweckbestimmung: Vergramungsmafnahmen durch z.B. Spikes am Gebaude ist zu verzichten. zur Leitungsachse je 12,5 m. Aufgrund geandgrter technlschel_' G_egepenheﬂe:n kénnen Bodendenkmaler
A. FESTSETZUNGEN Fremdenberherbu.ng. _ _ . _ L betrachten. Die oben angebenen maximalen Firsthohen diirfen auch talseitig nicht Nachtliche Beleuchtungen sind wahrend der Bauzeit und nach Fertigstellung zu sich gegebenenfalls andere Sch.utzzonenberemhe ergeben. Hinsichtlich der, in d?m D-1-7232-0276 éiedlun vor- und friiihgeschichtlicher Zeitstellung”
Ausschluss von Einzelhandel: Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuléssig. iiberschritten werden. 7.3.1 Offentlicher Bereich fiir FuRganger und Fahrradfahrer vermeiden angegebenen Schutzzonenbereich bestehenden, Bau- und Bepflanzungsbeschrénkung e 9 duhgeschichti : 9
Die Durchfahrt fiir Rettungskréfte und Feuerwehr ist zuléssig. ' machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder D-1-7232-0275 ,Siedlung vor- und friitingeschichtiicher Zeitstellung .
1. Grenzen - ot o -~ Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere fiir Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
Auf dem Grundstuck FI.Nr. 1487 ist eine Durchwegung vom nérdlich ankommenden ) s denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BavDSchG notwendia. die in einem
24 Sonstiges Sondergegebiet (SO ll): Weg in gleicher Breite bis zum Anschluss Ochsenweg sicher zu stellen. Hierfir ist . . Straften- und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, i tandi Erlaubni rfgh n bei der zustaa yd_ Unt 9
11  Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans Zweckbestimmung: Gewerbepark Biiro, Verwaltung und Fremdenbeherbung 3.3  Abstandsflichen in der Planzeichnung ein Korridor festlegt innerhalb dessen die Durchwegung 12.  Immissionsschutz Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und _ ggremﬂri:gclr?inberh%l:'dzlsveb:ar:terg :r'] 'setr zustaandigen Unteren
Fur das Sondergebiet gemaf §11 BauNVO wird festgesetzt, dass ausschlieBlich Biro- Im gesamten Geltungsbereich gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO und herzustellen ist. Aufforstungen. Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches He 2 gen st
und Verwaltungsgebaude sowie Fremdenbeherbung zulassig sind. Andere Nutzungen, die Festsetzungen der BayBO beziiglich des Brandschutzes, sofern sie groRere 124 Lirmemissionen der Freileitung darauf, dass nur Gehélze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m 16 Telekommunikationslinien gl 1 \(\ gl 2 i TR (N
eeee 12  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen insbesondere Wohnnutzung, Einzelhandel oder produzierendes Gewerbe, sind Absténde erfordern, als die im Plan dargestelite Baugrenze vorgib. @ 7.3.2 Poller: Regelung des Durchfahrtverbots im Bereich Kreuter Weg. Die Méglichkeit ' angepflanzt werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten. " Am Rande des Geltunasbereiches. befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. die durch  Lep oo me 5y RN R Em SEy g | T e
ausgeschlossen. Ausnahmsweise zulassig ist Gastronomie in Verbindung mit der Offnung fur Rettungskrafte und Feuerwehr muss gewshrleistet werden. Dem Bebauungsplan liegt eine schalltechnische Untersuchung mit dem Titel Abgrabungen im Mastbereich konnen die Standsicherheit des Mastes geféhrden und sind ) 9 > . ° . » e du
F denberherb g g g . gsp g . . " g nur mit unserem Einverstandnis méglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die geplanten Baumalnahmen moglicherweise berlihrt werden (ein aktueller Bestandplan ist bei
remaenberneroung. ) i ) ) L Bebauungsplan Nr. 1-77 "Gewerbegebiet Neuburg West" in Neuburg an der Donau - . s : 1 . ; 7 N der Telekom anzufragen!). Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und
Ausschluss von Einzelhandel: Einzelhandelsbetriebe sind nicht zuléssig. 4. Bauweise, -grenze Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Belange" der BEKON Larmschutz & d'e..Zb“fahrLZ“;eRASEa”dhorte“ muss zu jeder Zeit gewdhrleistet sein. Dies gilt auch for Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw.
2 Art der baulichen Nutzung 7.4  Flichen fiir Versorgungsanlagen Akustik GmbH mit der Bezeichnung "LA25-119-G01-E01-01" vom 17.06.2025 bei. vorubergenende habnanmen. _ _ . _ ) beschadigt werden.
. . . 41 Es gilt die offene Bauweise. Vqrsc_)rghch weisen wir bereits jetzt darauf h|n,_ dass d|e"20-kV-Fre|Ie|tung_ bis zu einer
21 Gewerbegebiet (GE I): Zulassig sind die unter §8 Abs. 2 BauNVO genannten 25  Sonstiges Sondergegebiet (SO Ill): , €@ 7.41 Elekurizitat (Trafostation etc.) Zulissige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 fiir eine Gliederung moglichen Verkabelung Bestand hat und somit auch wahrend der Bauzeit zu
@ Nutzungen. Es sind nur ausnahmsweise Wohnungen (keine eigensténdigen Gebaude mit Zweckbestimmung: Private Parkplatzflache und private Zufahrt o 4.2  Baugrenze: Nebenanlagen oder in Abstandsflachen zuldssige Bebauungen diirfen zu nach § 1, Abs. 4 Nr. 2 bzw. nach § 11. BauNVO geLucf[ks;ch.tflgerg)lsti I—}i:ns:jchthgh der ":j ?39” ﬁngegebel;len :c.:'hlf(tzzonenbre]relch_er(lj bZW-f ‘ |
ausschlieRlicher Wohnnutzung) gemaR §8Abs.3Nr.1BauNVO zuldssig. Fir das Sondergebiet gemaf §11 BauNVO wird festgesetzt, dass ausschlielich private den jeweiligen ErschlieBungsstraen, zu angrenzenden Feldwegen oder zu den Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der Cf u zsk refien bes gl__en ?.n Bau- un Bepﬂanzungs esr? rankung TC en W|rhara_q 1495 17. Flurstiicksgrenze/ Flurstiicksnummer ST b . AN EN 3 OB, -
Die nach §8 Abs.3 Nr.3 BauNVO ausnahmsweise Nutzung Vergniigungsstatten ist nicht Parkplatzflache fir PKW Stellplatze sowie Fahrradstellplatze zulassig sind und die dargestellten privaten Griinflichen die Baugrenzen nicht iiberschreiten. folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach der DIN aufmerksam, dass Plane fur Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig Na s s N o AT AN RN 2 o 0\ A . 7. ),
zuldssig. private Zufahrt zu diesen Stellplatzen. 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts s\l;r Stgllungnghn;]e vorz\u/legen S'Ed'tD'es gilt |In§tbesonde}‘<r§ furbitraﬂzn]: U?]d " Ubersichtsplan
Ausschluss von Einzelhandel: 43  Gebiudegestaltung: Das Gebiude muss sich durch eine entsprechende liberschreiten. Hinweis: Nach der TA L&rm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt Fre?ze if”?g Sna rtm(raﬂn, ir'ém de. nnsdongiunﬁs evlvgnge:], née,iaﬁ ?ut nu snc : ul?'gri‘?’ ur 18.  Bestehendes Hauptgeb&ude / Nebengeb&ude
Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig. Fassadengestaltung in die Umgebung einfligen. Geeignet dazu ist zum Beispiel eine 8. Werbeanlagen/ Beleuchtung sich der Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr L € % u po t? t?gg ’ ave u SC g? assi"u ; ors IL'j g?b- uskunite zu OriginalmaBstab: 1:1000
Ausnahmsweise kann fir das Gewerbegebiet(GE I) Fassadenbegriinung, Holzverschalung oder eine passende farbliche Gestaltung von bis 06:00 Uhr. age der von uns befrisbenen versorgungsaniagen onnen Sie onfine uber unser _ S
Einzelstandorte und / oder Einzelbetriebe des Handwerks oder des produzierenden Fassade und Dach. 8.1  Werbeanlagen jeglicher Art (Schilder, Objekte, Gebaudeaufschrift ind nur fiir d P'a“agSkU”ftspokrta' ?'ndhglc?f}- Das Portal ?rr?ll(chedn Sie ur)te;. | cunftsoortal hm =7 19, Bemafung in Metern Kartengrundlage: Digitale Flurkarte
Gewerbes der Verkauf von selbst hergestellten oder eingekauften Waren zugelassen . Werbeanlagen jeglicher (Schilder, Obje e, Gebaudeaufschriften, ....) sind nur fiir den Emissionskontingente tags und nachts in dB(A): www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html.
5 Wt cer bulhen Nuzung s picher o o s (Dose et o o Ha e o Weamngn o » awverno N
angeschlossener Verzehrbetrieb in Art und Umfang in funktionalem Zusammenhang mit . , missionskontingente tags und nachtsin : . auverbot:
deEJ Produktion, der Ver- und Bearbeitung dieser G%ter einschlieRlich Reparatur ung crzos| 31  Uberbaubare Grundfléche/ Grundflachenzahl 5.1  Als Dachformen sind Sattel- (SD), Pult-(PD) und Flachdécher (FD) zuléssig. je Grundstlicksseite mehr als 20% der jeweiligen Fassade des Hauptgebaudes umfasst, SOl tags Lex = 55,0 dB(A)  [nachts Lex = 40,0 dB(A) Entlang der freien Strecke von Bundesstraflen (hier die Bundesstralle B16 ) gilt gemald § C. ANHANG Stadtb t Neub der D
Serviceleistungen stehen und der Verkauf sowie der Verzehrbereich gegeniiber der ’ Die Grundflachenzahl 0,8 entspricht der Obergrenze, die bereits die Grundflachen von unabhangig vom Ort der jeweiligen Werbeanlage.) SOl tags Lex = 55,0 dB(A)  [nachts Lex = 40,0 dB(A) 9 Abs. 1 FStrG fiir bauliche Anlagen bis 20,0 m Abstand vom auferen Rand der a auam euburg an aer bonau
Hauptnutzung von untergeordneter Bedeutung sind. Auflerdem kdnnen Betriebe Nebenanlagen, Garagen und Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache einschlief3t. DN:0-35°| 5.2 Die zulassige Dachneigung betrigt 0° - 35°. SO il tags Lex = 55,0 dB(A)  |nachts Le = 40,0 dB(A) Fahrbahndecke ein Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Plan als Artenauswahlliste der zu bflanzenden Biume und Striucher: - _
zugelassen werden, die Einzelhandel in Verbindung mit Handwerksleistungen, Service- Elberschreitungen nach §19 Abs..4 BguNVO §ind nichtﬂzuléssig. Die nicht . ' 8.2 Leuchtwerbeanlagen sind nur streulichtarm und mit insektenvertraglichen Leuchtmitteln GE | West tags Lex = 57,0 dB(A)  |nachts Lex = 42,0 dB(A) blaue Linie dargeSte”t_- o _ _ 3 _ Bearbeitet: Riek D.
oder _Reparaturbetl_'leben betreiben. Vorauss_etzung hierfur ist, dag,s der Verkauf der u_berbaubqrg:‘_n Grundsticksanteile sind gema[& 10.Grinordnung anzulegen und in (vorzugsweise LED Leuchtmittel) nach dem jeweils aktuellen Stand der Technik zuldssig GEI Oft tags Lex = 65,5 dB(A)  |nachts Lex = 50,5 dB(A) Werbende oder sonstige _Hlnyvelsschllder sind gemal} § 9 Abs. 6 FS_trG |'nnerhalb der Pflanzliste 1a: Baume fiir die Westseite zur freien Landschaft (GroRbiume), autochthone Pflanzungen Gezeichnet: Riek D
Waren in einem funktionalen Zusammenhang mit den durch den Betrieb angebotenen einem Freiflaichengestaltungsplan zum Eingabeplan entsprechend vorzulegen. 6. Einfriedungen und nur mit gleichbleibender Leuchtstarke und -farbe. GE I Sud tags Lex = 65,5 dB(A)  |nachts Lex = 50,5 dB(A) Anbauverbotszone unzulassig. AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so . . : :
Handwerks-, Montage-, Service- oder Reparaturleistungen steht. Ein solcher GE I tags Lex = 65,5 dB(A)  |nachts Lex = 50,5 dB(A) anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird. mit Nachweis . .
Zusammenhang liegt insbesondere vor, wenn der Verkauf von Ersatzteilen, Zubehor oder Werden Stellplatze und ihre Zufahrten in sickerfahiger Ausfihrung (wassergebundene 6.1 Etwaige Einfriedungen sind auf der Grenze der privaten Griinflachen zu den Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3 xv., m.Db., StU 18-20 cm SG 602
fur die Nutzung der Gerate erforderlichen Waren erfolgt, oder der Verkauf von Waren mit Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, ...) Gewerbeflachen (bebaubaren Flachen) zu errichten. Sie diirfen den Griingiirtel 9 Gewiisser-/ Grundwasserschutz Eine Ausnahme von der Anbauverbotszone von 20,0 m, gemessen vom Fahrbahnrand,
ausfuhrlicher fachlicher Beratung, Montage, Inbetriebnahme oder Reparaturleistungen erstellt, werden ihre Flachen nur zur Halfte in die GRZ eingerechnet, maximal jedoch straBenseitig nicht umschlieRen. (Darstellung im Eingabeplan oder ’ kann ausschlief3lich fir die Errichtung von Larmschutzanlagen (Wall, Wand, Acer platanoides Spitzahorn Fagus sylvatica Rotbuche
des Betriebs verkpijpft ist. Die Verkaufsfléche__n darfen im Verhaltnis zur bis"zu 5% der Gewerbegrundsti_lcksfléche ocjer einer GRZ von 09 Bei Anla_ge eine__s Freiflachengestaltungsplan.) o . o . ) W_aII-V\_(and-Kombination) und deren Bepflanzung sowie fir die Anlage von Stellplatzen Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus avium Vogelkirsche
Gesamtbetriebsfliche eine angemessene GréRenordnung nicht Griindaches (Anforderungen siehe 10.6 Griinordnung) kann die GRZ um die begriinte 91 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausflhrung (nicht Gberdacht) zugelassen werden. Alhus alutionosa Schwarzerle Tilia cordata Winterlinde
Dachflache tiberschritten werden, jedoch maximal bis zu einer GRZ von 0,9. 6.2 Die Hohe der Einfriedung einschlieRlich Punktfundamente darf 1,80 m nicht (wassergebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten ) ) ) ) o _ g - _ L Neuburg an der Donau, 01.10.2025
iberschreiten. Die héchstzulassige Fundamenthdhe betragt 0,20 m. Einfriedungen von Rasenfugen, ...) herzustellen. Betonierte oder asphaltierte Flachen sind nur Baume, Larmschutzanlagen und Stellplatze dirfen nur mit einem Mindestabstand von Alnus incana Grauerle Tilia platyphyllos Sommerlinde David Riek
: . . auf stark befahrenen Abschnitten zulassig bzw. im Bereich des Transports oder 10,0 m vom Fahrbahnrand der Stralde errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB, Carpinus betulus Hainbuche Ulmus glabra Bergulme M.A. Landschaftsarchitekt
Sicherheit des Verkehrs, unter Berlcksichtigung der RPS bzw. RAL). Planung
Diese 10 Meter Zone ist im Plan als hellgriine Linie dargestellt. Innerhalb dieser Zone gilt

Uberschreiten. Hiervon sind innenstadtrelevante Sortimente ausgeschlossen. Hierzu
zahlen insbesondere die Warengruppen Bekleidung, Schuhe, Sportartikel, Blicher,
Unterhaltungselektronik, Drogeriewaren, Schmuck, Spielwaren und Haushaltswaren.
Unzulassig sind zudem Einzelhandelsagglomerationen in Form raumlicher Konzentration
mehrere Verkaufsstatten sowie Bildung von Fachmarkizentren. Einkaufszentren oder

sonstigen vergleichbaren Strukturen.

Freiverkaufs- und Ausstellungsflachen dirfen eine Hohe von 3,50 m nicht tGberschreiten.

der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen vorgeschrieben.

ein absolutes Bauverbot, auch fur Parkplatzflachen etc..
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