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Flache: 81,29 km2 Neuburg an

der Donau

Neuburg an der Donau ist eine GroBe

Kreisstadt und liegt norddstlich von Augsburg
und westlich von Ingolstadt an der Donau, die
sich hier teilt und eine bewohnte Donauinsel
bildet, die Leopoldineninsel. Neuburg ist der
Sitz der Kreisverwaltung des oberbayerischen
Landkreises Neuburg-Schrobenhausen.

Neuburg macht sich fit
fur die Zukunft

Die Innenstadte befinden sich im Wandel und das
nicht erst seit der Covid-19-Pandemie. Sie standen
bereits vorher unter Druck, vor allem ausgelost durch
die fortschreitende Digitalisierung, die unweigerlich
das Kaufverhalten verandert hat und auch fortschrei-
tend verandern wird. Spatesten seit Ausbruch der
Covid-19-Pandemie aber besteht die Sorge vor einem
kompletten Funktionsverlust oder gar dem Nieder-
gang der Innenstadte und das Thema bekommt medi-
al und politisch wieder mehr Aufmerksamkeit. Allerorts
herrscht eine breit geteilte Einigkeit: die Innenstadt
bedarf einer Neuausrichtung. Dies mag fir einige eine
schmerzhafte Einsicht sein, doch die anstehenden
Veranderungen erdffnen auch neue Perspektiven und
Moglichkeitsraume, Innenstadt zukinftig anders zu
denken, statt weiterhin dem Versuch hinterher zu ren-
nen, Eingeschlafenes wieder aufzuwecken.

Auch die Stadt Neuburg an der Donau méchte sich
den damit einhergehenden Herausforderungen stel-
len und eine Strategie entwickeln, um die anstehen-
den Transformationsprozesse frihzeitig einzuleiten
und bestmadglich zu begleiten.

Im Rahmen des REACT-EU Férderprojektes lud die
Stadt Neuburg an der Donau wichtige Akteur:innen
der Unteren Altstadt zu einer gemeinschaftlichen
inputorientierten Zukunftswerkstatt ein. Der Fokus
sollte dabei auf die Zukunft der Unteren Altstadt als
Standort fiir Handel, Einkaufen, Gewerbe und Woh-
nen gerichtet werden.

An zwei Abendveranstatungen wurden Vertreter:innen
der Gewerbetreibenden und Gewerbeverbande, der
Eigentimer:innen von Immobilien, von Politik, vom Ver-
ein Stadtmarketing Neuburg e.V. und vom Haus- und
Grundbesitzerverein eingeladen, um gemeinsam eine
Vision fir die Untere Altstadt zu entwickeln.

Zuséatzlich entschied sich die Stadt dazu, Menschen
aus der der Blrgerinnenschaft zu dem Prozess hin-
zuzuholen. Im Vorhinein konnten Bewohner:innen
von Neuburg ihr Interesse an den Veranstaltungen
bekunden, in einem zweiten Schritt wurden per Zu-
fallsverfahren 16 Personen aus diesen Interessierten
ausgewahlt, die an beiden Abenden die Interessen
und Bedarfe der Bugerinnenschaft vertreten durften.
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Ablauf

Die Zukunftswerkstatt fand an zwei Abenden statt, die
im Abstand von einer Woche im Veranstaltungssaal
des Kolpinghauses stattfanden. Das Team von non-
conform war mit drei Personen vor Ort und fuhrte die
Anwesenden durch den Abend. Vorgesehen waren
auBerdem zwei Impulsvortrage von Expertiinnen,

die den Gasten einen Uberblick zur aktuellen
Situation der Innenstadte, sowie Moglichkeiten und
Handlungsperspektiven aufzuzeigen und anhand von
Best-Practice-Beispielen die Lust am Transformati-
onsprozess anzuregen. Bei Essen und Trinken ging es
im Anschluss dann jeweils in vertiefte Diskussionen in
kleinere Arbeitsgruppen, um die Thematik auf die Un-
tere Altstadt von Neuburg zu beziehen.

1. Abend (2. Mai 2023)

Den Anfang machte am ersten Abend Frau Patzold
vom deutschen Institut fir Urbanistik (Difu). Frau
Patzold ist tatig im Forschungsbereich Stadtentwick-
lung, Recht und Soziales und ist Expertin flir das The-
ma ,Zukunft der Innenstadte". Ihre Forschungen und
Publikationen behandeln die Thematik sehr vielschich-
tig und schon seit vielen Jahren und sie freute sich
sehr, die Stadt Neuburg kennenzulernen und beratend
zur Seite zu stehen. In ihrem Vortrag ging es unter an-
derem um Mischnutzungen und um den Erhalt der In-
nenstadte als zentralen Knotenpunkt fiir gesellschaft-
liches Leben. Sie zeigte erfolgreiche Beispiele fir die
Umgestaltung des &ffentlichen Raums aus anderen
Gemeinden und Stadten.

Nach einer kurzen Fragerunde ging es weiter mit den
|deenstammtischen. Die Anwesenden hatten nun die
Moglichkeit, ein Thema, welches sie in Bezug auf die
Neuburger Innenstadt beschéftigt oder eine Frage-
stellung, die ihnen auf dem Herzen liegt, an einem von
sechs Arbeitstisch zu besprechen. Es ergaben sich
folgende Thementische:

» L ogistik und Mikrohubs
» | eerstande

» Klimaoasen

» Musik und Kultur

» Infrastruktur und Mobilitat
» |dentitat und Diversitat

Pro Tisch gab es eine Moderation, welche die gesam-
te Zeit Gber (45 min) an ihrem Tisch blieb und dort
diskutierte und Ideen und Ergebnisse auf einem Pla-
kat festhielt. Alle anderen konnten sich frei im Raum
bewegen, von Tisch zu Tisch gehen, sich an allen
Gesprachen beteiligen und so die eigene Perspektive

auf die Themen einbringen. Nach ungefahr 45 min
versammelten sich alle wieder in groBer Runde und
die jeweiligen Tisch-Moderationen prasentierten die
Ergebnisse ihrer Themenfelder.

2. Abend (9. Mai 2023)

Eine Woche spéter traf sich die gesamte Gruppe
wieder zur selben Zeit am selben Ort. Diesmal gab es
einen Input von Jan Vorholt, von der CIMA Beratung
+ Management GmbH, die Stadte und Regionen in
Hinblick auf ihre Zukunft berat, Analysen durchfihrt,
Konzepte und Gutachten erstellt und bei Planung und
Strategien unterstitzt.

Den ersten Teil seiner Prasentation widmete Herr Vor-
holt der ,Deutschlandstudie Innenstadt®, die 2022 von
der CIMA zusammen mit dem Deutschen Industrie-
und Handelskammertag e. V., dem Handelsverband
Deutschland e. V., der HBB Hanseatische Betreu-
ungs- und Beteiligungsgesellschaft mbH, Haus &
Grund Deutschland e. V, Lenz und Johlen Rechtsan-
walte Partnerschaft mbH sowie der RKW Architektur
+ GmbH verdffentlicht wurde.

Er legte aktuelle Trends und Kennziffern in der Ent-
wicklung der Innenstadte und Statistiken zu Angebot
und Nachfrage im Einzelhandel dar. Aus seinem
Vortrag ging klar hervor, dass die Bedeutung von In-
nenstadten als 3rd Place an Bedeutung gewinnt. Auf-
enthaltsqualitat, zum Beispiel durch Begriinung und
Sitzgelegenheiten, sowie Orte zum Verweilen, ohne
,Konsumzwang" sind laut CIMA unter den Top 10 der
Kriterien, welche die Innenstadte attraktiv machen,
wahrend sie als bloBe Standorte fur Einkaufen zuneh-
mend an Bedeutung verlieren.

Inspiriert von diesem Input begaben sich die
Teilnehmer:innen der Veranstaltung danach wieder

in kleine Arbeitsgruppen. Diesmal hatte das Team

von nonconform die Themen der Tische im Vorhinein
festgelegt, abgeleitet von den Ergebnissen des ersten
Abends. Es gab vier Tische:

» Die Innenstadt als 3rd Place
» | eerstande als Potenzialraume
» Potenzialort Schrannenplatz

» Potenzialort Donauufer.

Ziel war es, am Ende des Abends sowohl Strategien
fur diese vier Bereiche zu entwickeln, als auch konkre-
te Ideen — sowohl kurzfristig als auch langfristig — zu
erarbeiten.
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Beim Vortrag von Frau Patzold lauschen alle den Vorschldgen zur Umsetzung einer funktionierenden

Innenstadt der Zukunft
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- Abend

Am

Luftbildteppich

diskutieren

die Gaste des

Abends Uber die
Untere Altstadt

von Neuburg

' ... und nun die Umsetzung...

| e Die ins Zentrum der stellen!
UNE i}(& ® Das bedeutet ~ parallel zu der Vielfalt von Nutzungen — bislang
v weniger prasente Transformationsbausteine zu forcieren:

o Kii

soziale Kohasion, Mobilitatswende.
lich sind bestimme.

N "U KUl besonderer Bedeutung.
"1 @ Die Innenstadtist der Ort in der Stadt, der im Zentrum des
| Sffentiichen Interesses liegt. Zugleich gibt es oft den geringsten
NFT i UK direkten Zugriff (Eigentum) durch die ffentliche Hand.
~ @ Derbffentiche Raum als .Domane* der ffentiichen Hand ist allein:
nicht wirkméchtig genug, um dariber ein neues ,Raumprogramm"
7 | ; | initiieren — Kreativitat in det Instrumentenanwendung.

BegruBungsworte
von
Blrgermeister
Dr. Habermeyer
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In den Kleingruppen wird diskutiert: Wie geht es weiter mit der
Unteren Altstadt?

| & e My
Jan Vorholt erklart die Wichtigkeit von

digitalen Informationen Uber Angebote in der
Innenstadt

wo sich die Menschen in Neuburgs Unterer
Altstadt gerne aufhalten



Umfrage

Mentimeter

Wo bist du gern in der Unteren Altstadt?

Dein Potenzial-O

Was méchtest du uns noch mitgeben? ‘ Answers

Ich find euch super ;)

Lob!

Macht weiter sol:)

Den Biirgerrat in regelméBigen Abstédnden befragen und so
miteinbinden

Mehr Tiefe wére toll, 2. Termin diesbzgl besser als erster. Toll,
dass es Uberhaupt passiert ist!

Es wéire cool wenn man selbst die Ideen und Probleme
aufschreiben kénnte und man danach clustert. So wie heute
hat man nur kurze Redeanteile und kann sich nicht so gut
einbringen

Man bréuchte manchmal noch deutlich mehr Zeit

Den Mut nicht verlieren

Vermieter mit uberhéhten anspriichen andprechen

Einzelhandel und Vermieter im kleinen Kreis intensiv weiter
verbinden

Gut gemacht Respekt

Zum diskutieren noch mehr Zeit

Sehr gut. Tolle Moderator:innen

Konkretere Vorschlége aus Sttidten, bei denen Konzepte
funktioniert haben

Auch etwas umsetzen!

Auswertung der Veranstaltung schnellstens der Stadt geben
mit der Bitte um schnelle Umsetzung

Machbarkeit Treffen 3 fehlt maBgeblich um praktisch in den
Gremien zu begleiten

Weiter so &

Bitte Bezlige zu anderen Stédten / Ideenwerkstétten auf
Badis der heutigen Ergebnisse herstellen. Interessant ware,
was schon versucht wurde und geklappt hat - oder eben
nicht.

Nur den mut nicht verlieren

War toll

Gut gemacht =

Den mut nicht verlieren

Was passiert mit den Ergebnissen? Bitte an den
Auswertungen dran bleiben und nichtim Sand verlaufen
lassen.

So ein Format sollte éfter durchgeftihrt werden.

Wie geht's weiter? Innovations-Beirat zum Umsetzen,
Probieren, Messen und neu Probieren

Es war eine sehr interessante und vielseitige Méglichkeit sich
auszutauschen und neues Wissen zu erhalten

Vielen Dank far die tolle Workshopleitung!!lch bin gespannt
was mit den Ergebnissen passiert

Es muss zu Umsetzungen kommen. Kontakt herstellen
zwischen Betreibern und Ideengebern

Schén, wenn mit den Beitrégen weiter gearbeitet wird und
auch Ergebnisse veréffentlicht werden. Fiir neues offen sein
und auch was wagen - Beispiel Traunstein



Ergebnisse und
Handlungsempfehlungen

1. Die Stadt Neuburg bekennt sich
zur Unteren Altstadt

2. Verankerung und Vertiefung der
Ziele in einer Entwicklungsstrategie
zur Unteren Altstadt

3. Beteiligung und Kooperation
weiterverfolgen



1. Bekenntnis zur Unteren Altstadt

Warum ist ein Bekenntnis zur Unteren Altstadt
wichtig?

Das groBe Interesse und Engagement an der Zu-
kunftswerkstatt hat gezeigt, dass es sowohl der Stadt-
politik und -verwaltung, als auch Gewerbetreibenden
und Blrger:innen wichtig ist, dass die Untere Altstadt
von Neuburg in Zukunft ein lebendiger Ort bleibt.
Doch damit dies gelingen kann, missen sich genann-
te Akteurinnen zum Standort Innenstadt bekennen.

Indem sich Neuburg zur Unteren Alstadt bekennt,
zeigt sie ihr Engagement fur die Starkung und Ent-
wicklung dieses zentralen Stadtteils und priorisiert
MaBnahmen und Strategien, um diese Ziele zu errei-
chen. Dies kann in Form von Planungen, Investitionen,
Forderprogrammen, Kooperationen mit Unternehmen
und der Beteiligung der Birgerinnen und Blrger ge-
schehen.

Bei planerischen Entscheidungen in den anderen
(Rand-)bezirken der Stadt und auf der griinen Wiese
werden zuerst die Wechselwirkungen mit der Funk-
tionsfahigkeit und Entwicklung der Unteren Altstadt
gepruft.

Die Untere Altstadt ist der bevorzugte Standort fur
den Handel und dies wird seitens der Stadt unterstutzt
und planerisch gesteuert. Eine funktionale Verdich-
tung in der Unteren Altstadt wird forciert, um beste-
hende Funktionen erhalten zu kénnen und neue und
innovative Nutzungen anzulocken.
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2. Entwicklungsstrategie Untere Altstadt

Cima.

v Innenstadtkriterien — TOP 10 aller Bereiche

Was miissen lhnen attraktive Innenstadte konkret bieten?

92,3% 91,1%

=

Sauberkeit und Pflege des Sitzgelegenheiten, Barrierefreiheit/ Griinflachen, Offentliche
Stadtbildes Banke FuBgangerfreundlichkeit Baume Toiletten
87,5% 86,9% 85,9% 85,6% 84,4%
e Y73 S
i XA ===
| " .
Backereien Platze und Arzt*innen und Orte zum Ausruhen, Cafés

Aufenthaltsbereiche

Innenstadte verandern sich

Die Innenstadte stehen bereits seit geraumer Zeit im
Wandel, maBgeblich ausgeldst durch die fortschrei-
tende Digitalisierung und die damit einhergehenden
Veranderungen im Kaufverhalten. Durch die Corona-
Pandemie wurden diese Effekt noch verstarkt. Da-
durch bedarf es einer Neuausrichtung der Innenstad-
te, um auch zukiinftig, Besucher:innen, Touristinnen
und Burgerinnen in das Zentrum der Stadt zu locken.
Dabei reicht die Fokussierung auf Einkaufsmog-
lichkeiten nicht mehr aus. Auch in Zukunft wird der
Handel eine wichtige Rolle in der Innenstadt spielen.
Damit dieser jedoch florieren kann, braucht er zur Un-
terstltzung neue Frequenzpartner. Vor allem eine aus-
gewogene Mischung an Funktionen und eine hohe
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum werden in
Zukunft eine wichtige Rolle spielen, wenn es darum
geht, ob eine Innenstadt funktionsfahig und gut be-
sucht ist.

Entwicklungsstrategie Untere Altstadt

Damit eine strategische und zielgerichtete Entwick-
lung der Unteren Altstadt ermdglicht wird, sollte als
logische Folge zum Bekenntnis zur Unteren Altstadt
in einem gemeinschaftlichen und kooperativen Pro-
zess eine Entwicklungsstrategie zur Unteren Altstadt
in Neuburg erstellt werden, welche darauf abzielt, die

89,0%

Gesundheits-
dienstleistungen

87,9%

Verweilen, ohne
,Konsumzwang”

© CIMA Beratung + Management GmbH

Untere Altstadt zu revitalisieren, zu verbessern und zu-
kunftsfahig zu gestalten.

Um zielgerichtet und zukunftsorientiert handeln zu
konnen, bedarf es einer klaren Vision fur die zukinf-
tige Entwicklung der Unteren Altstadt. Es geht darum
zu definieren, was die Untere Altstadt von Neuburg

in Zukunft ausmacht und woflr sie bekannt ist. Diese
Vision stellt die Basis fir die Festlegung konkreter
Ziele und Leitprinzipien dar, die als Leitfaden fur die
Strategie dienen.

Wird diese Entwicklungsstrategie kooperativ erar-
beitet, wird zudem den verschiedenen Interessen-
gruppen, einschlieBlich der Bewohner:innen, Unter-
nehmen, Stadtverwaltung und anderen Stakeholdern
ermoglicht, sich einzubringen und an der Gestaltung
der Innenstadt mitzuwirken. Dies férdert die Birger-
beteiligung, den Dialog und die Zusammenarbeit, um
gemeinsame Ziele zu erreichen.

In der Zukunftswerkstatt haben sich bereits erste
potentielle Themenfelder, die relevant fur solch eine
Gesamtstrategie sein kdnnen, herauskristallisiert:

» Klimaschutz und Klimaanpassung
» Aufenthaltsqualitat und Verweildauer
» Barrierefreiheit und FuBgéangerfreundlichkeit
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3. Beteiligung und Kooperation weiterverfolgen

Dynamik der Beteiligung erhalten

Die Kooperation zwischen Stadt, Wirtschaft und
Burger:innen sollte im Anschluss an die Zukunfts-
werkstatt zur Unteren Altstadt weiterverfolgt und
verstetigt werden. Nur so kénnen die Potentiale, das
Wissen und die Ideen der verschiedenen Akteur:iinnen
auch in Zukunft genutzt werden.

Neben der Einbindung der entsprechenden
Akteurinnen in bestimmten Projekten, ware es wich-
tig, neben punktuellen Beteiligungsformaten auch
langfristige Strukturen zu schaffen, um das Engage-
ment der Akteur:innen zu verstetigen und langerfristi-
ge Projekte verfolgen zu kénnen.

Beirat fiir die Untere Altstadt

Eine Méglichkeit um das Engagement und die Be-
teiligung zur Unteren Altstadt aufrecht zu erhalten

ist die Bildung eines Beirates. Ein solcher Beirat

ist ein Gremium, bestehend aus verschiedenen
Interessensvertreterinnen aus Verwaltung, Wirtschaft
und Birger:innenschaft, um die Entwicklung und
Gestaltung der Unteren Altstadt zu unterstitzen und
setzt sich flr die Forderung der Unteren Altstadt als
wirtschaftliches, soziales und kulturelles Zentrum

ein. Er stellt das Bindeglied zwischen Stadtmarke-
ting und der breiten Akteurslandschaft der Unte-

ren Altstadt (Geschaftstreibende, Bewohner:innen,
Eigentimer:innen, etc.) dar.

Das Aufgabengebiet des Beirates fir die Untere Alt-
stadt ist vielféaltig und konnte beispielsweise folgende
Tatigkeiten umfassen:

1. Interessenvertretung: Der Beirat dient als
Sprachrohr fur die Interessen der Bewohner:innen,
Gewerbetreibende und anderer Beteiligter in der In-
nenstadt. Er kann ihre Anliegen gegentber der Stadt-
verwaltung und anderen Entscheidungstrager:innen
vertreten und sich fur ihre Belange einsetzen. Der
Beirat kann auch als Plattform fir den Austausch und
die Kommunikation zwischen verschiedenen Interes-
sengruppen dienen.

2. Beratung zur Entwicklung der Unteren
Altstadt: Der Beirat berat in Fragen, welche die
Untere Altstadt betreffen. Dazu konnen Themen wie
Stadtplanung, Verkehr, Infrastruktur, Einzelhandel,
Gastronomie, Kultur und Tourismus gehdéren. Der
Beirat kann Empfehlungen zu MaBnahmen, Projekten
und Entscheidungen abgeben

3. Uberwachung und Evaluierung: Zudem kann
der Beirat die Umsetzung von genannten Konzepten,
Planen und Projekten Uberwachen, Evaluierungen und
Berichte erstellen, um den Erfolg von MaBnahmen zu
bewerten und gegebenenfalls Anpassungen vorzu-
schlagen.

4. Initiierung einer breiten
Biirger:innenbeteiligung: Der Beirat kann Be-
teiligungsprozesse organisieren und fordern, um die
Ideen der breiten Blrger:innenschaft zur Entwicklung
der Unteren Altstadt einzuholen und in die Entschei-
dungsfindung einzubeziehen.
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1. Leerstande

2. Schrannenplatz

3. Donauufer



1. Leerstande

Leerstande sind in vielen Stadten und Gemeinden ein
stetig wachsendes Problem. Der Rickgang des stati-
onaren Einzelhandels ist Uberall sichtbar und gerat als
pragende Innenstadtnutzung zusehends unter Druck.
Der Onlinehandel nimmt immer weiter zu, keine Bran-
che ist inzwischen mehr ,sicher”. Hinzu kommt, dass
Ladenbetreiber:iinnen — vor allem die des Fachhandels
- oftmals keine Nachfolge fur ihr Geschaft finden und
somit gezwungen sind, den Betrieb ganz aufzugeben.
Auch Neuburg ist sich dieser Entwicklung bewusst,
auch wenn der Leidensdruck in der Unteren Altstadt
noch nicht allzu hoch scheint, wissen alle Beteiligten,
dass das Problem friiher oder spater auch in Neuburg
Einzug erhalten wird.

An dem Tisch, an dem zum Thema Leerstande disku-
tiert wurde, war allen Anwesenden bewusst: Es muss
etwas passieren und zwar schon heute. Bereits jetzt
gibt es Leerstande in der Unteren Altstadt, fur die
bisher keine neue Nutzung gefunden werden konnte.
Einige am Tisch merkten dazu an, dass die unge-
nutzten Immobilien das Stadtbild beeintrachtigen, sie
vermitteln den Eindruck von Verfall und Abwesenheit.
Das ist sowohl fur die Geschaft drum herum ein Pro-
blem, genauso konnte es eine Neuansiedlung verhin-
dern, denn Leerstand untermauert die Sorge vor der
schwindenden ,florierenden EinkaufsstralBe".

Um dem entgegenzuwirken, hei}t es vor allem, Leer-
stand als Chance zu sehen. Wenn der stationare
Einzelhandel an Bedeutung verliert fur die Innenstadt,
dann bieten leerstehende Ladenflachen eine Még-
lichkeit, neue und innovative Konzepte auszupro-
bieren und zu etablieren und so auf die veréanderten
Konsumgewohnheiten einzugehen und wieder mehr
Menschen in die Innenstadt zu locken. Es braucht
neue Perspektiven und einen kreativen Umgang mit
den Mdglichkeiten, die diese Raume bieten. Leerstand
sollte als Chance firr eine robuste Neuaufstellung

der Innenstadt begriffen und eine neue Fluiditat des
Immobilienmarktes samt kirrzerer Nutzungszyklen mit-
gedacht werden.

Zwischennutzungen zulassen

Das Thema der Zwischennutzung wurde in diesem
Zusammenhang immer wieder erwahnt. Darunter ver-
steht man eine fir eine begrenzte Dauer angelegte
Raumnutzungen von Grundstlicken oder Gebauden,
deren urspringliche Verwendung aufgegeben wurde
und deren gewlnschte oder geplante Nutzung sich
nicht kurzfristig umsetzen lasst. Es kann gut sein,
dass eine langfristige Nutzung eines Leerstands Zeit
braucht und sich ein:e neue:r Mieter:in erst finden
muss. Raume bis dahin leer stehen zu lassen wéare
verschenktes Potenzial. Stattdessen kdnnte man die
Flachen fur temporare Nutzungen zugéanglich machen

und so neue Konzepte ausprobieren und herausfin-
den, was Neuburgs untere Altstadt wirklich braucht.
AuBerdem kdnnen Zwischennutzungen zukinftige
Nutzungsméglichkeiten und Potenziale fir den Stand-
ort zeigen.

Ein gutes Beispiel fur solche Zwischennutzungen

sind Pop Up Stores: Kleine Laden mit meist handge-
fertigten Produkten kénnen ihre Geschéftsidee hier
verwirklichen. So kénnen Kleinunternehmer:innen

ihre l[deen am stationaren Markt ausprobieren,
Existenzgrinder:innen kénnen Zwischennutzungen als
Startrampe fir ihr Unternehmen sehen. Oft teilen sich
auch mehrere Start-ups solche Raume, unterhalten
sie gemeinsam und schaffen so ein ganz eigenes und
vielseitiges Einkaufserlebnis.

Kunst & Kultur

Eine andere Idee zur Nutzung der Leerstande in Neu-
burg waren kulturelle Angebote. Am Tisch wurde das
Thema von Kunst und Kultur in der Unteren Altstadt
immer wieder aufgebracht, viele wiinschen sich hier
ein regeres kulturelles Angebot. Beispielsweise konn-
ten die leeren Schaufenster als Ausstellungsflache
genutzt werden und die Raumlichkeiten dahinter von
Kunst- und Musikvereinen genutzt werden, welche die
Flachen fur ihre Aktivitaten brauchen. Damit wéare ein
weiterer Grund geschaffen, Menschen in die Untere
Altstadt zu locken: ein kleines StraBenkonzert des
Musikvereines oder eine temporéare Ausstellung eines
Ortsanséassigen Kiinstlers oder Kinstlerin.

Zielgruppe Junge Menschen

Wahrend der Diskussion wurde auch die Frage nach
der Zielgruppe gestellt. In Neuburg wohnen viele jun-
ge Menschen, auch Studierende und junge Erwach-
sene, fur die es kaum Angebot in der unteren Altstadt
gibt. Oft wird Kindern und Jugendlichen viel Ausgewo-
genes geboten, Orte fur junge Erwachsene zwischen
20 und 30 Jahren werden nicht selten vergessen. Das
betrifft sowohl das Gastronomische Angebot als auch
den Einzelhandel. Wie ware es zum Beispiel, mit einem
studentisch geflihrten Café oder einer Kneipe? Oder
auch einen konsumfreien/konsumarmen Raum, der
frei gestaltet und genutzt werden kann?

FUr solche Konzepte sollte gemeinsam mit aktiven
jungen Menschen gearbeitet werden. Hierfir kann

mit dem ortsansassigen Fachbereich der Technischen
Hochschule Ingolstadt oder auch mit dem Jugendpar-
lament von Neuburg kooperiert werden. Sie sollten ein
Mitspracherecht haben, wenn es gezielt um Orte fur
diese Zielgruppe geht, besser noch: Sie sollten sich
diese Orte selbst schaffen konnen.
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Organisation und Finanzierung

Eine weitere Herausforderung liegt darin, gute Nut-
zungskonzepte zu organisieren und den Koordina-
tionsaufwand gering zu halten. Aufgabe des Leer-
stadtsmanagment ist es Leerstand zu registrieren

und gleichzeitig nach neuen Nutzungskonzepten zu
suchen, sowie mit Eigentimer:innen im Austausch zu
sein und sie mitunter von den Ideen zu Uberzeugen.
Das bedeutet viel Arbeit und zum Teil auch Investitio-
nen, die nicht im selben MaBe aber vor allem nicht in
klrzester Zeit zurickkommen werden, die positiven
Effekte machen sich erst auf lange Sicht bemerkbar.
Niedrigschwelligkeit und Themenoffenheit, eventuell
auch Infrastruktur und eine beratende Begleitung, sind
notig, um Menschen zu aktivieren, eigene Projekte
umzusetzen und Neues zu lernen. Und natirlich kon-
nen solche Konzepte in der Regel nicht zu marktubli-
chen Konditionen zur Verfligung gestellt werden.

Bei all dem stellt sich die Frage: Wer machts? Um den
Prozess in Gang zu bringen, missen Zustandigkeiten
gepruft und verteilt werden.

Die Stadt Esslingen hat hierfur beispielsweise die
J)nnovationsmeile KiferstraBe" ins Leben gerufen,

um die Esslinger Kreativ-und Griinderszene zu unter-
stitzen. Die Stadt stellt Raume und Infrastruktur zur
Verfligung und vernetzt die Griinder:innenszene inner-
halb eines Vereins, der in engem Dialog mit der Stadt
steht, bei der Auswahl der Start-Up Konzepte und
Mieter:innen sowie bei Nutzungsbedingungen mitar-
beitet, vielfaltige Kontakte hat und als Sprecher fir die
Interessen der Grinderinnenszene fungiert. Nahere
Informationen unter: https://makersleague.de/

Ein weiteres Problem, welches sich in diesem Zusam-
menhang am Tisch auftat, ist naturlich die Finanzie-
rung, denn die leerstehenden Immobilien befinden
sich in der Regel in Privatbesitz. Einige Personen am
Tisch brachten die Idee auf, dass die Wirtschaftsfor-
derung finanzielle Unterstitzung fir Griinderinnen
bietet. Als Vorschlag kam zum Beispiel, dass im ersten
Jahr der Griindung die Miete zu einem Teil ibernom-
men werden konnte. Auch andere Finanzierungsmo-
delle sind denkbar, dafiir misste es allerdings einen
fairen Wettbewerb geben, damit es zu keiner Un-
gleichbehandlung kommt.

Die Stadt Lohne hat hierfir das Griinder:innen-
programm ,Neue Laden. Neues Leben.” inns Le-

ben gerufen. Sie férder Geschéaftsideen junger
Grunder:innen und bestehender Gewerbetreibender,
die sich in der Lohner Innenstadt ansiedeln Uber ein
Wettbewerbsprogramm mit Fachjury. Neben der finan-
ziellen Zuwendung bekommen die ,Sieger:innen” auch
Verglnstigungen von Programmpartnern, z.B. eine
kostenlose Mitgliedschaft im Handels- und Gewerbe-
verein, ein kostenloses Geschéaftskonto oder vergiins-
tigte Anzeigen in der ortlichen Presse. AuBerdem wer-
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den ihnen von einigen Immobilieneigentimer:innen
gunstige Mietkonditionen gewahrt. In den ersten
sechs Monaten verzichten diese auf die Miete (ausge-
nommen Nebenkosten) und vereinbaren anschlieBend
fur weitere sechs Monate eine Staffelmiete. Weitere
Informationen unter:
https://www.gruenderprogramm-lohne.de/

Eigentiimer:innen

Leerstehende Geschéfte bedeuten aber auch feh-
lende Einnahmen flr die Eigentimer:innen und
Verluste fur die umliegenden Unternehmen. Doch
warum stehen so viele Erdgeschosse trotzdem leer?
Oftmals sind es hohe Mieten bzw. unglinstige Miet-
bedingungen, die potenzielle Mieter abschrecken.
Auch wenn es gute Griinde flr Eigentimer:innen gibt,
ihre Immobilien nicht leer stehen zu lassen, werden
nicht alle offen sein fur neue und ergebnisoffene
Konzepte. Um die Besitzer:innen von leerstehenden
Immobilien davon zu Uberzeugen, dass die aktuel-
len Mietbedingungen nicht haltbar sind, braucht es
einen langen Atem und viel Austausch. Dafir eig-
net sich ein Eigentimer:innen-Stammtisch. Dieser
Stammtisch ist eine informelle Zusammenkunft von
Immobilieneigentimern:innen oder Vermieter:innen,
um sich auszutauschen, Erfahrungen zu teilen und
gemeinsame Anliegen zu diskutieren. Wahlweise
konnen auch gemeinsame Stammtische zwischen
Eigentimer:innen, Pachter:innen und Mieter:innen
initiiert werden. Auch die Stadt selbst kann zu verein-
zelten Treffen dazu kommen, um Frage und Antwort
zu stehen, Ideen und Konzepte fur Nachnutzungen zu
erlautern und eine Ubersicht tiber Konflikte und Ent-
scheidungen zu bekommen.

Néachste Schritte im Umgang mit Leerstidnden

» Mut zum Experiment: Mehr temporére Nutzun-
gen zulassen. Der Immobilienmarkt darf fluide sein um
zu neue und nachhaltige Nutzungen zu entdecken.

» Junge Menschen mitdenken: Den Fachbereich
der TH Ingolstadt und das Jugendparlament mit einbe-
ziehen und ihnen Rdume zur Verfligung stellen.

» Klein anfangen: Fir den Start reicht es vielleicht
erstmal nur einen oder zwei Leersténde zu aktivieren
und hier etwas Neues und Innovatives auszuprobie-
ren. Wenn das funktioniert, motiviert das potenzielle
Grtinder:innen bzw. aktive Menschen und skeptische
Eigentimer:innen kénnen so (berzeugt werden.
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2. Schrannenplatz

Der Schrannenplatz stellt das eigentliche Zentrum
der Unteren Altstadt in Neuburg dar, wird jedoch von
vielen Blrger:innen nicht als solches wahrgenommen,
bzw. erflillt der Schrannenplatz nicht die Anforderun-
gen, die von den Blrger:innen an solch einen Mittel-
punkt gestellt werden. Eine der Hauptaussagen wah-
rend der Zukunftswerkstatt zum Thema Marktplatz
war, dass der Platz zu wenig genutzt wird.

Eigentlich ist schon viel los! - Betrachtet man die Nut-
zungsfrequenz des Marktplatzes genauer, so stellt
man fest, dass dieser durchaus stark frequentiert ist.
Diese Aktivitaten beschranken sich jedoch tempo-
rar auf bestimmte Zeitraume, wie zum Beispiel den
Wochenmarkt, der immer Mittwochs und Samstags
Vormittags stattfindet und mit seinen Marktstande den
Platz komplett ausfullt. Wahrend des Jahres finden
dort auch verschiedene, einzelne Tagesveranstal-
tungen, wie das Weinfest und der Weihnachtsmarkt,
statt. Zudem dient der Schrannenplatz als verkehrli-
che Verbindung fiir die Anlieferung der umliegenden
Geschafte und Gastronomien. Derzeit diktieren diese
temporaren Nutzungen die Gestaltung des Schran-
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nenplatzes sehr stark, wodurch eben diese Aufent-
haltsqualitat leidet und er auBerhalb der Marktzeiten
und speziellen Veranstaltungen kaum genutzt wird.

Mochte man den Schrannenplatz in Zukunft umgestal-
ten und attraktiver als Aufenthaltsort flr verschiedene
Zielgruppen und abseits von bestimmten Ereigenissen
machen, mussen die aktuellen und zukinftigen Nut-
zungen besser miteinander verknipft werden, bzw.

gut organisiert und priorisiert sein, damit neben den
verschiedenen temporéaren Nutzungen im wahrsten
Sinne des Wortes noch Platz fiir Aufenthaltsqualitat
und Gestaltung bleibt.

Nun stellt sich die Frage: Wie bringt man all diese
Nutzungen, welche verschiedene Anspriche an die
Gestaltung des Schrannenplatz des stellen, unter ei-
nen Hut?

Denn nur so kann der Schrannenplatz langfristig zu
einem Ort des Verweilens werden, an dem man sich
gerne aufhalt.

Néachste Schritte Schrannenplatz

Es braucht einen Kiimmerer

Es braucht eine verantwortliche Person aus der Stadt-
gesellschaft, die Verantwortung fur die verschiedenen
Aktivitaten auf dem Schrannenplatz tbernimmt. Dabei
handelt es sich sowohl um kurzfristige Aktionen, wie
die Ausstattung mit freistehenden und bewegbaren
Mobeln, sowie die langfristige Umgestaltung. Bei
dieser Person laufen die verschiedenen Faden zusam-
men, wenn es um Themen auf dem Schrannenplatz
geht.

Umbau des Schrannenplatz

Langfristig benotigt der Schrannenplatz eine bau-
liche Umgestaltung. Dadurch sollen sowohl mehr
Aufenthalts- und Nutzungsmdglichkeiten geschaffen
werden, sowie 6kologische Aspekte und Klimaanpas-
sungsmaBnahmen eine wichtige Rolle spielen (mehr
Grun, Flachen entsiegeln), ohne eine Einschrankung
fur die wichtigen Nutzungen, wie den Wochenmarkt
und andere Veranstaltungen, darzustellen. Ein weiterer
wichtiger Aspekt wéahrend der Zukunftswerkstatt war
es, mehr Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeiten auf dem
Schrannenplatz zu schaffen. Auch das sollte bei einer
Umgestaltung mitgedacht werden.

Diese Umgestaltung sollte anhand eines landschafts-
architektonischen Wettbewerbes erfolgen.

In solch einen Wettbewerb konnte auch ein Ideenteil
zur Nachnutzung der Markthalle integriert werden.
Zudem gab es Anregungen dazu, die Verkehrsfihrung
zu Uberdenken, zum Beispiel die SchrannenstraBe
auch auBerhalb der Marktzeiten fir den Verkehr zu
schlieBen. Dazu sollte ein Ubergeordnetes Verkehrs-
konzept erstellt werden, um die Auswirkungen solcher
MaBnahmen auf das Verkehrssystem zu Uberprifen.

Kurzfristige MaBnahmen

Damit die Aufenthaltsqualitat am Schrannenplatz zeit-
nah gesteigert wird und man nicht erst eine langwieri-
ge Planungs- und Umbauphase abwarten muss, sollte
mit temporaren MaBnahmen und mobilen Elementen
gearbeitet werden.

Es konnten beispielsweise mobile Spielgerate und
Sitzmoglichkeiten eingesetzt werden, welche auf

dem Schrannenplatz auch abseits von Veranstaltun-
gen eine Nutzung als Aufenthalts- und Verweilort
moglich machen. Um Nutzungskonflikte mit den
Marktbetreiber:innen zu vermeiden braucht es auch
hier die verantwortliche Person, die organisiert, dass
die verschiedenen Ablaufe trotzdem reibungslos funk-
tionieren.
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Schrannenplatz Markthalle

Temporéare Aktionen und

mobile Sitzgelegenheiten :
beleben die Stadt ; <
(hier in Hochstéadt und ’ ;

: Wirzburg)

- Quelle: https://www.nextroom.at/building.php?id=33883
Quelle: https://www.fraenkischertag.de/lokales/

hoechstadt-herzogenaurach/kultur-freizeit/
ein-strand-auf-dem-marktplatz-in-hoechstadt-
schnell-auf-den-liegestuhl-und-den-tag-geniessen-

art-153255

Quelle: https://www.stuttgarter-nachrichten.de/

inhalt.kastanienbeutelfest-in-ludwigsburg-auch-

verdi-hat-nichts-mehr-gegen-den-sonntagsverkauf.
eb421856-9c0c-491a-a927-03e2a088a656. html

Griner Markt, Passau

mit viel Grin und Wasserelementen
Quelle: https://www.regiothek.de/
markt/wochenmarkt-passau-klostergarten

Der Gemeindesaal in Ottensheim in
Oberdsterreich ist multifunktional fur
verschiedenste Veranstaltungen nutzbar
und kann dafir auf verschiedenen Seiten
zum Freiraum hin gedéffnet werden.

Quelle: Neue Arbeit Ottensheim
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3. Donauufer

Wie kann die Donau besser angebunden und nutzbar
gemacht werden, um so einen gréBeren Mehrwert

fur die Untere Altstadt zu erzeugen? Mit dieser Frage
beschaftigte man sich intensiv am Arbeitstisch ,Poten-
tialort Donauufer*,

Bereits jetzt bietet die Donau sehr viele Qualitaten,
welche Neuburg ausmachen und als Anziehungspunkt
fur Stadtbevélkerung und Tourist:innen gleichermaBen
dienen. Gleichzeitig kann die Verbindung zwischen
Donau und Unterer Altstadt als Aufenthalts- und Ver-
weilort weiter gestarkt werden.

Neben den vielen Qualitaten, die das Donauufer be-
reits aufweist, wurde als ein pragendes Defizit die feh-
lenden (Aufenthalts-)moglichkeiten entlang des Do-
naukais genannt. Der Kai wird als Flaniermeile bereits
sehr gut angenommen. Aufgrund des durchlaufenden
Donauradweges kommt es trotz der groBzugigen
Gestaltung des Kais haufig zu Nutzungskonflikten
zwischen FuBgangerinnen und Radfahrer:innen. Platz
zum Verweilen bleibt dazwischen nur noch wenig und
die existierenden Sitzbanke sind vor allem an sonni-
gen Tagen immer gut ausgelastet. Zudem wurde be-
mangelt, dass der Donaukai zu wenige Méglichkeiten
zum Aufenthalt direkt am Wasser bietet. Lediglich der
Abgang zur Rossschwamme ist bereits jetzt ein be-
liebter Aufenthaltsort und wird stark frequentiert. Im
Gegensatz dazu ist der zweite Zugang zum Wasser,
die Posttreppe in der Mitte des Kais bisher nicht zu-
ganglich. Es wurde daher vorgeschlagen, den Donau-
kai durch einzelne Balkone zu erweitern, um so Auf-
enthaltsbereiche abseits des Durchgangsverkehrs von
FuBganger:innen und Radfahrer:iinnen zu schaffen.
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Zudem sollen Aufenthaltsmoglichkeiten direkt am
Wasser geschaffen werden. Aufgrund der stark
schwankenden Wasserstande der Donau wurden hier
schwimmende FloBe vorgeschlagen, welche vielseitig
nutzbar und je nach GroRe und Konstruktion relativ
einfach und kostenglnstig umsetzbar sind. Es muss
jedoch beachtet werden, dass die Donau im Bereich
der Unteren Altstadt im Sommer haufig nur sehr we-
nig Wasser flihrt, wodurch die Aufenthaltsqualitat auf-
grund von Geriichen und Algenwachstum beeintrach-
tigt wird. Es sollte wasserrechtlich Gberprift werden,
ob man diese Situation unkompliziert verbessern kann.
Kurzfristig soll eine Testnutzung in Form von einem
kleinen FloB gestartet werden. Dieses FloB kann an
die Rossschwemme angegliedert werden und so fur
vielfaltige Nutzungen zur Verfligung stehen. Die an-
grenzenden gastronomischen Einrichtungen kénnten
die Flachen als erweiterten AuBenbereich nutzen,
eine temporare Buhne wahrend Veranstaltungen ist
vorstellbar oder einfach ein konsumfreier Ort direkt
am Wasser zum Verweilen fur erholungssuchende
Burger:innen und Tourist:innen.

Veranstaltungen und Aktivitaten die bereits am Do-
nauufer stattfinden, wie zum Beispiel Spiele der Kanu-
Polo-Mannschaft sollen weiter ausgebaut und vor
allem besser beworben und damit sichtbarer in der
Stadtbevolkerung gemacht werden.

Weitere Ideen und Anregungen, die sich nicht direkt
auf das Donauufer entlang der Unteren Altstadt bezie-
hen kdnnen dem Plakat entnommen werden.

Nachste Schritte Donauufer

Das Donauufer mit seinen Potentialen soll in Zukunft
als erweiterter Bereich der Unteren Altstadt gestarkt
werden. Daflr ist es nétig, die Aufenthaltsqualitat und
-dauer am Donauufer zu verbessern. Aktivitaten die
bereits jetzt am Donauufer stattfinden werden starker
sichtbar gemacht und aktiv beworben.

Kurzfristig

» Test-Installation eines kleinen FloBes fir verschie-
dene Aktivitaten an der Rossschwemme fir einen
Sommer
» Angebot verschiedener Aktivitaten und Nutzung
durch verschiedene Akteur:innen
» Nutzung flir AuBengastronomie
» Nutzung fur konsumfreien Aufenthalt
» Nutzung flr verschiedene Veranstaltungen
(Yogakurse, Konzerte, etc.)
» Offnung der Posttreppe als Zugang zur Donau
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Mittelfristig

» Etablierung und Ausbau des schwimmenden
Donauufers als Steg

» Verbindung zwischen Rossschwemme und Post-
treppe auf Wasserniveau herstellen

» Bestehende Elemente aufwerten und in Stand
setzen (Inselspitz und Schlosselwiese)

Langfristig

» Umbau des Donau-Kais

» Schaffung von neuen Aufenthaltsmoglichkeiten
zum Verweilen sowohl auf Hohe des Kais als auch auf
Wasserniveau

» Zusatzliche, groBzigige Sitzstufen am Wasser -
erganzend zu Rossschwemme und Posstreppe

» Erweiterung des bestehenden Donaukais mit
Balkonen zum Verweilen abseits des Rad- und
FuBverkehrs
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In Brigge wurde ein bis dahin unzugénglicher
Kanal auf verschiedene Art und Weisen fir
Erholungssuchende gedéffnet

Canal Swimmers Club, Brlgge, Belgien

Atelier Bow-Wow & Architectuuratelier Dertieni2

https://www.dezeen.com/2015/10/13/atelier-bow-
wow-dertien-12-canal-swimmers-club-belgian-
triennial/

Quelle: https://worldlandscapearchitect.com/
sasaki-and-ross-barney-architects-complete-
chicago-riverwalk/?v=3a52f3c22ed6

Chicago River Walk, Chicago, USA

Quelle: https://www.ledlinearusa.com/
projects/chicago-riverwalk/

Seine-Ufer, Vichy, Frankreich

City Decks, Green Bay, USA

https://www.detoursenfrance.fr/

21 : = = patrimoine/destinations/regions/
Quelle: https://www.stoss.net/projects/ auvergne/vichy-le-bel-eveil-de-
resiliency-waterfronts/citydeck la-dame-du-lac-4842
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