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Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 1-68 ,,.Bahnhof Ost“ nach § 13a BauGB im

beschleunigtem Verfahren zur Innenentwickiung;

Anderung der Planung und Beteiligung nach §13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V. m. §13

Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Hier: Beteiligung der Behdrden bzw. Trager éffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit widersprechen wir oben angefiihrtem Bebauungs- und Griinordnungsplan und

nehmen wie folgt Stellung:

1. Uberplant werden im Eigentum des Bundeseisenbahnvermdgens stehende
Grundstlicke mit ehemaligen Géarten sowie einem ehemaligen Bahnwirterhaus.
Im FNP ist die Fliche als Mischgebiet (gemischte Baufliche, die
Boschungsfiéichen als Griinflichen) dargestelit. Die bisherige Planung (B-Plan
vom 19.01.2017) wies die Fléche als Teilfléche fiir éffentliche Stellpiatze bzw. als
Teilflache fir Gewerbe inkl. 6ffentlich gewidmeter Zufahrt aus. Hierbei wurden
einerseits offentliche Belange (notwendige Parkplatze) sowie andererseits die
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Darstellung im aktuellen FNP bericksichtigt. Zudem wurde zusétzlich im
Schreiben der Stadt Neuburg vom 19.01.2017 an das BEV informiert, dass das
BEV nach Planbilligung durch den Bau, Planungs- und Umweltausschuss das
Entwidmungsverfahren beim EBA vorantreibt.

2. In der nun vorgelegten Planung soll die gesamte - zwischenzeitlich entwidmete,
d. h. von Bahnbetriebszwecken freigestellte - BEV-Flache nur noch als ,6ffentliche
-Parkflaiche mit Stellplatzen® inkl. einer ,6ffentlichen Trafostation® auf der als
.Offentliche Grinfliche" ausgewiesenen Boschungsfliche ausgewiesen werden.
In der Begriindung heif8t es, dass offentliche Stellplatze fiir Bahnreisende und
Schiler sowie das Krankenhaus dringend benétigt werden. Hiergegen erheben wir
Einspruch.

3. Durch den neuen B-Plan-Entwurf fallt die in Teilbereichen vorgesehene
gewerbliche Nutzung ersatzlos weg; es sind nur noch Gemeinbedarfsflaichen mit
offentlichen Parkplatzen vorgesehen. Fiir uns entsteht der Eindruck, dass nur
BEV-Fléchen fiir 6ffentliche Zwecke herangezogen werden, wihrend benachbarte
Flachen Privater (z. B. Integra) zu Bau- und Gewerbegebieten mit entsprechenden
Erschiielungen aufgewertet werden bzw. werden sollen. Wir bezweifeln, dass bei
dieser Anderung des B-Plan-Entwurfes eine vollumfingliche und gerechte
Abwigung offentlicher und privater Belange gegeneinander und untereinander
vorgenommen wurde.

4. In Anlehnung an den FNP sowie den B-Plan-Entwurf von 2017 schlagen wir daher
vor, im neuen B-Plan welterhin eine gewerbliche Nutzung der Flichen
auszuweisen. Dies konnte z. B. auch durch ein 6ffentliches Parkhaus erfolgen.
Damit kénnten sowohl die Belange der Stadt Neuburg (Bedarf an 6ffentlichen
Parkpldtzen) als auch die Interessen des BEV an einer wirtschaftlichen
Nutzungsméglichkeit seiner Grundstiicke angemessen berlicksichtigt werden.
Zudem wiirde eine Bebauung die Anwohner der Adolf-Kolping-Strae vor
Larmimmissionen der Bahnlinie schiitzen. Solite es bei der nun geplanten
Ausweisung bleiben, werden wir prifen, ob Werntminderungen gem. der
Regelungen § 42 BauGB durch die Stadt Neuburg auszugleichen sind.

5. Wir weisen darauf hin, dass sich auf den Flurstlicken Nr. 1874/133 und 1874/134
der Gemarkung Neuburg/Donau Bahnanlagen (Schutzabstinde zu
Oberleitungsmasten) befinden, die nicht liberbaut, bepflanzt etc. werden dirfen.

mit freundlichen Griif3en




