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1.

Planungsgrundlagen und Planungsziel

Die Anforderungen an die Stadt Neuburg an der Donau mehr innenstadtnahen Parkraum zu schaf-
fen mit guter Anbindung an die Innenstadt ist aulerst hoch.

Der bereits bestehende Parkplatz, sldlich der dieser Begrindung zu Grunde liegenden Planung,

wird sehr gut angenommen. Eine Erweiterung dieses Parkplatzes ist schon seit langerer Zeit ange-
dacht um den Parkdruck in der Innenstadt weiter zu entlasten.

Es ist seitens der Stadt Neuburg an der Donau gelungen einen Teil des Flurstlickes Nr. 1024 Ge-
markung Neuburg an der Donau zu erwerben und damit die Voraussetzung geschaffen worden die
Flache zu Uberplanen.

Zielvorgabe dieser Uberplanung war die sinnvolle Erweiterung des stdlichen Parkplatzes in Rich-
tung Norden.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss bzw. der Stadtrat haben in den Sitzungen am
09.10.2019 bzw. 22.10.2019 die Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Nr. 1-03 ,In-
golstadter Stralte" zur Erweiterung des Parkplatzes Schidsslwiese sowie die parallele Flachennut-
zungsplananderung dazu beschlossen.

Daraufhin wurde, die in dieser Begriindung zu behandelnde Planung erarbeitet.

In den Sitzungen des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses bzw. der Stadtrats am 27.05.2020
bzw. am 16.06.2020 wurde die Abwigung der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

durchgefihrt. Aus dem Ergebnis wurde die, dieser Begriindung zu Grunde liegende Planung gean-
dert und erganzt.
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Allgemeine Angaben zum Planungsgebiet

Lage und GroRe des Planungsgebiets

Das im Norden von Neuburg gelegene Gebiet befindet sich ca. 600 m nérdlich vom Stadtzentrum
und wird bisher &stlich des SchiéRchenweges als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Norden
grenzt das Gebiet an landwirtschaftlich genutzte Flache an. Im Westen wird es vom SchléRchenweg
begrenzt. Im Osten grenzt der bestehende Hochwasserdamm an. Im Siiden schlieRt das Planungs-
gebiet an den bestehenden Parkplatz an.

10234

WU e Seltungsbereich
4936/11 wg,//

Ubersichtslageplan mit Geltungsbereich der Planung



2.2 Vorgaben libergeordneter Planungen/Behorden

Regionalplan: Die vorliegende Parkplatzausweisung setzt die Ziele der Landes- und Raumplanung
beziiglich flaichensparendem Umgang mit Grund und Boden und die Bevorzugung bereits bestehen-
der Siedlungsanséatze vor Inanspruchnahme von neuen Aufenbereichsflachen um.

Flachennutzungsplan (FNP): Im aktuell giltigen Flachennutzungsplan wird der Bereich als land-
wirtschaftliche Flache bzw. als Fldche zur Férderung von Maltnahmen der Landschaftspflege und
der Erholungsvorsorge dargestellt. Im Zuge dieser Planung wird der Bereich in Verkehrsflache Park-
platz geéandert. Der Flachennutzungsplan wird daher gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren
angepasst.
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Auszug aus dem rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan



2.3

2.4

2.5

Topographische Gegebenheiten

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein weitgehend ebenes Gelénde, ohne nennenswertes
Gefalle.

Bestehende Nutzung des Planungsgebietes

Das Gelande wird derzeit landwirtschaftlich bewirtschaftet. Der SchiéRchenweg, westlich des Pla-

nungsgebietes, wird als landwirtschaftlicher Weg und Spazierweg genutzt. Ostlich des Gebiets be-
findet sich ein Hochwasserdamm.

Luftbild mit Biotopkartierung

Es befindet sich eine Biotopflache im Nordwesten innerhalb des Planungsgebiets sowie eine auler-
halb des Planungsgebiets:



2.6

Nr.

Beschreibung

7233-1078-002

Titel: Alte Obstbaumallee
am Schléfichenweg in
Neuburg

7233-1078-001

Titel: Alte Obstbaumallee
am Schlélichenweg in
Neuburg

Streuobstbesténde (ohne erfassungswiirdigen Unterwuchs) (100 %)

Streuobstbestande (ohne erfassungswiirdigen Unterwuchs) (100 %)

Die Parkplatzflache ist so geplant, dass die Biotope in Form der Alten Obstbaumallee am Schlok-
chenweg nicht tangiert werden.

Geschiitzte Baume

Innerhalb des Geltungsbereichs im Sidwesten und am westlichen Rand befinden sich geschitzte
Bdume. Diese werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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2.7

2.8

2.9

Bau- und Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereichs des Planungsgebiets befinden sich nach den neuesten Erfassungen
des Landesamtes fir Denkmalpflege keine Bau- oder Bodendenkmaler.

Auch angrenzend an das Planungsgebiet befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler.
Bei dem Planungsgebiet handelt es sich somit um keine Denkmalverdachtsfliche. Es wird auf die
Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 DSchG hingewiesen.

Altlasten

Im Bebauungsplangebiet sind keine Altlasten bekannt. Sollten jedoch im Zuge von BaumaRnahmen
Altlasten oder schadliche Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind umgehend das Wasserwirt-
schaftsamt und die Landkreisbehérde zu informieren.

Naturdenkmal

Im Bereich des Planungsgebietes sind keine Naturdenkmaler vermerkt.



3.1

3.2

ErschlieBung

Verkehr

Die ErschlieRung der neuen Parkplatzflache erfolgt tiber den bestehenden sidlichen Parkplatz,
welcher Uber die stdwestliche Zufahrt, kommend von der Ingolstadterstralte Uber die die
Ringmeierbucht erschlossen ist. Fiir Flikganger gibt es ca. mittig und im Slden der geplanten
Flache eine Verbindung zum SchlolRchenweg. So kann man den nordlichen, neu geplanten
Parkplatzbereich Uber den Schlélichenweg verlassen chne lber den Parkplatz selbst gehen zu
mussen.

Ver- und Entsorgung

Das Oberflachenwasser von den &ffentlichen Verkehrsflachen wird in den an die Fahrbahn bzw. an
die Stellplatze angrenzenden &ffentlichen Griinflachen versickert. Eine breitflachige Versickerung
Uber die belebte Bodenzone ist dadurch gewahrleistet.

Die Stromversorgung erfolgt (ber die Stadtwerke Neuburg.
Zum Schutz des Ortsbildes sind alle Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.
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4.1

4.2

Inhalte des Bebauungsplans

Die 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplans umfasst die Schaffung einer Parkplatzfls-
che als Erweiterung Richtung Norden des bestehenden Parkplatzes an der Schigssiwiese.
Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst ca. 7.470 m2.

Durch die Schaffung dieser Erweiterung der Parkplatzflache entstehen 224 neue PKW Stellplatze
und 1 zusétzlicher Busparkplatz. Somit werden im Bereich der Schldsslwiese zusammen mit der be-
stehenden Parkplatzflache insgesamt 348 PKW-Stellplétze und 5 Bus-Stellplatze zur Verfligung ge-
stelit. Durch die mdogliche Aufteilung in zwei Bauabschnitten, kann zunachst der siidliche Teil der
Parkplatzflache umgesetzt werden mit 110 Stellpltzen und einem neuen Busparkplatz. Der nérdli-
che Abschnitt kann dann, falls es der Bedarf erfordert, spater realisiert werden mit zusétzlichen 114
PKW Stellplatzen.

Die neue Parkplatzflache wird durch einen sehr hohen Griinanteil gepragt.

Zwischen Parkplatzflache und SchiéRchenweg entsteht ein stark begriinter, ca. 8 Meter breiter, Be-
reich. Zusatzlich zu den bestehenden Baumen entlang des Weges sollen in diesem Bereich neuen
Baume und Stréucher gepflanzt werden. Eine ca. 1,50 m hohe Hecke auf einem Wall von ca. 50 cm
Hohe als Abschirmung (Gesamthéhe ca. 2,00 m) und Einfriedung (mit Unterbrechung) des Parkplat-
zes. In Verbindung mit der intensiven Begriinung der Innenbereiche zwischen den Parkreihen mit
Grunflache, Bdumen und Stréuchern, welche auch als natiirlicher Schattenspender im Sommer die-
nen, wird hier ein sich gut in die bestehende Umgebung einfligender Parkplatz geschaffen. Auch zur
Grenze im Norden ist eine intensive Randeingriinung geplant. An der dstlichen Grenze Richtung
Damm dient eine Hecke als Abgrenzung.

Die Wahrnehmung des Parkplatzes, insbesondere von den angrenzenden Wegen aus gesehen, ist
somit gepragt von der intensiven Durchgriinung und einer dem - dort bestehenden - Landschaftsbild
dienenden Struktur.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Es handelt sich um Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung bestehend aus Parkplatzfla-
chen und Fahrbahn sowie 6ffentlichen Griinflachen.

Einfriedungen

Einfriedungen in Form eines Zaunes als Umgrenzung der Parkplatzflache sind nicht vorgesehen.
Zwischen Parkplatzflache und SchldRchenweg dient eine ca. 1,50 m hohe Hecke auf einem Wall von
ca. 50 cm Hohe als Abschirmung (Gesamthdhe ca. 2,00 m) und Einfriedung (mit Unterbrechung) des
Parkplatzes.

Bei Erstellung des Walls ist besonders darauf zu achten, den Wurzelraum der bestehenden
Obstbaumallee nicht zu geféhrden. Die alte Obstbaumallee ist geschiitzt und zwingend zu erhalten.

An der 6stlichen Grenze Richtung Damm dient eine Hecke als Abgrenzung. Auch hier ist kein Zaun
vorgesehen.

Durchgehende Betonfundamente oder dhnliche, durchgehende Barrieren sind untersagt. Es ist eine
maximale Durchlassigkeit fiir Tiere zu gewahrleisten.
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9.1

9.2

Werbeanlagen und Beleuchtung

Werbeanlagen jeglicher Art (Schilder, Objekte, Geb&udeaufschriften, ...) sind nicht zulassig.

Immissionsschutz

Die neu geplanten Parkpldtze stellen flir das westliche Mischgebiet keine kritische
Immissionsbelastung dar. Die Grenzwerte werden fur PKW Verkehr und Parkplatzbetrieb aufgrund
der Entfernung und flachigen Ausdehnung der Parkplatzflache eingehalten.

Durch intensive Randeingrinung zwischen Parkplatzflache und Schiofichenweg erfolgt eine starke
optische Abschirmung. Ahnlich wirken auch die stark druchgriinten Inseln zwischen den Parkreihen.

Gewasser- und Grundwasserschutz

Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfiihrung (wassergebundene Decke, Kies-,
Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, ...) herzustellen. Betonierte oder
asphaltierte Flachen sind nur auf stark befahrenen Abschnitten zulassig bzw. im Bereich des
Transports oder der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen vorgeschrieben.

Griinordnung

Entlang des SchloRchenweges wird die bstehende, als Biotop kartierte, alte Obstbaumallee erhalten
und durch weitere Bdume und Straucher in Richtung Parkplatzfliche erganzt. Zwischen den Park-
reihen werden griine Inseln geschaffen mit GroRbaumen, Strauchern und Grunflachen. Dadurch wird
eine Beschattung erreicht. Es sind standortgerechte, heimische Arten zu pflanzen. Die entsprechen-
den Arten mit den Standorten sind im Plan angegeben. Fur die Erweiterung der Obstbaumallee ist
eine Liste mit den zu pflanzenden Sorten im Bebauungsplan festgelegt.

Es ist sicherzustellen, dass bei der Umsetzung der Planung und bei der Errichtung des Walls und
der Hecke zwischen Parkplatzflache und Schlélchenweg die alte Obstbaumallee und deren
Wurzelraum nicht tangiert bzw. verletzt wird.

Hinweise

Bauschutzbereich

Das Planungsgebiet liegt in der sog. Bauhdhenbeschrankungszone 1 a. Hier sind wahrend der Bau-
phase Kranhohen unter 25,0 m ohne, Uber 25,0 m nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehorde zulds-
sig.

Denkmalschutz

Das Bayerische Denkmalschutzgesetz (Bodendenkmaler Art. 8) ist im Planungsgebiet zu berlick-
sichtigen. Bodendenkmaéler unterliegen der Meldepflicht.

12



9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10.

Regenwasserkanal

Diagonal durch das Planungsgebiet verlauft ein Regenwasserkanal. Baumstandorte sind entspre-
chend eingeplant. Der Kanal ist bei der Umsetzung und Herstellung des Parkplatzes zu beachten.

Deichflache

Das Befahren der Deichflache des ostlich des Planungsgebiets angrenzenden Hochwasserschutz-
deiches ist untersagt. Eine Hecke zwischen Parkplatzflache und Deichbereich dient als Absperrung.

Mutterboden

Der anfallende Mutterboden muss gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Ver-
geudung geschiitzt werden (30cm).

Poller und Sackgassenbeschilderung

Am nordlichen Ende des SchidRchenweges ist ca. 110 Meter siidlich der westlichen Abzweigung
Richtung Ingolstadter Stralle ein Poller einzubauen. Zusétzlich ist eine Sackgassenbeschilderung
bei den Einfahrten von der Ingolstadter Strale zu installieren. Die Positionierung und Aufstellung er-
folgt durch das Ordnungsamt.

Schwellen im Fahrbahnbereich

Es wird empfohlen sog. Tempohemmschwellen zur Vermeidung von tiberhdhten Geschwindigkeiten
in den Fahrbahnbereichen zu installieren. Die genaue und sinnvolle Positionierung ist im Zuge der
Umsetzung der Planung festzulegen.

Nachtliche Ruhestorung

Die Nutzung des Parkplatzes als Aufenthaltsfléche fiir Feiern oder sonstige larmintensive Tatigkeiten
ist untersagt. Dies gilt ins besonders in der Nacht. Dies ist durch das Ordnungsamt zu kontrollieren.

Dauerparken

Dauerparken ist auf dem gesamte Parkplatzgeldnde untersagt. Die Einhaltung des Verbots ist durch
das Ordnungsamt bzw. Liegenschaftsamt zu kontrollieren und bei Zuwiderhandlung entsprechend zu
ahnden.

Zwei Bauabschnitte

Die Anordnung der Stellplatze, der Grinflachen und der Fahrspuren ist so vorgesehen, dass eine
Umsetzung der Planung in zwei Bauabschnitten erfolgen kann. Die rote Linie legt die mdglichen Ab-
schnitte fest.

13



10.

Flachenbilanz

Fliche Flache in %
GroRe des Geltungsbereichs 7.470 m? 100,0 %
flach d Zweckbesti ng/
Verkeh"rs &chen besonderer Zweckbestimmung 2 498 m? 33 %
Parkplatze
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / 2790 m? 36 %
Fahrstralle
FuRweg 62 m? 2%
Offentliche Griinflache 2.190 m? 29 %

14




UMWELTBERICHT

1.1

1.2

Einleitung

Naturraumliche Lage und Topographie

Das im Norden von Neuburg gelegene Gebiet befindet sich ca. 600 m nérdlich vom Stadtzentrum.
Das Planungsgebiet liegt in der Naturraum-Einheit ,Unterbayerisches Higelland und lsar-Inn-
Schotterplatten” (Naturraum-Untereinheit ,Donauauen”).

Natur- und artenschutzrelevante Inhalte und Ziele

Das Planungsgebiet liegt nordlich der Donaubriicke in unmittelbarer Nahe zur Donau und umfasst
eine Flache von 7.470 m2.

Das gesamte Planungsgebiet dient der Nutzung als Parkplatz.

e Der westliche Rand des Gebiet ist von intensiver Eingriinung gepragt.

e Die sich entlang des SchléBchenwegs bedfindliche, auch als Biotop kartierte, alte Obst-
baumallee bleibt volistandig erhalten.

e Zwischen den Parkreihen innerhalb der Parkplatzfléche sind griine Inseln mit Baumen,
Stréauchern und Grinflache geplant.
* Richtung Norden ist eine Randeingriinung vorgesehen.

o Werbeanlagen sind gesamten Planungsgebiet untersagt

15



2.1

2.2

2.3

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es wird zwischen geringer,
mittlerer und hoher Erheblichkeit unterschieden.

Schutzgut Boden

Gemaflt dem Bodeninformationssystem Bayern ist der geologische Untergrund (berwiegend von
kalkhaltiger Vega gepragt. Im Planungsgebiet liegen fast ausschlieRBlich Kalkpaternia aus Carbonat-
feinsand bis -schluff Giber Carbonatsand bis -kies (Auensediment, grau) vor.

Durch die langjdhrige Nutzung als Ackerland ist der Boden sowohl in seiner Schichtung, Korngro-
Renverteilung als auch in der Bodenlebewelt stark anthropogen Gberformt.

Im Bereich der Ackerflachen ist von Eintragen aus der Landwirtschaft (Diinge- und Spritzmittel) in
den Boden auszugehen, sowie mit einer Gefahrdung durch Wind- und Wassererosion wahrend der
vegetationsfreien Phasen.

Altlasten sowie Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Der Flache kommt in Bezug auf das Schutzgut Boden eine geringe Bedeutung zu.

Durch den Parkplatz werden Flachen versiegelt und darunter die Bodenlebewelt stark gestort / redu-
ziert. Die bis dato hier erfolgten stofflichen Eintrage aus der Landwirtschaft bleiben dann aus. Durch
die Schaffung von Griinbereiche zwischen den Parkplatzreihen und Randeingriinungen wird die Bo-
denlebewelt in diesen Bereich wieder gefordert.

Schutzgut Grundwasser und Oberflaichenwasser

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Planungsgebiet liegt
aullerhalb von Wasserschutzgebieten zur Trinkwasserversorgung und sonstiger wassersensibler
Bereiche. Auf der Ackerflache ist mit Eintragen von Dlinge- und Spritzmitteln zu rechnen.

Die Flachen weisen somit fiir das Schutzgut Wasser eine geringe Bedeutung auf.

Der Bau der Parkplatze und Zufahrt bedingt eine Versiegelung von Flachen, die bisher zur Aufnah-
me von Oberflachenwasser und zur Grundwasserneubildung zur Verflgung standen.

Aufgrund der vorgenannten Vorbelastung und Maftnahmen ergeben sich bezlglich des Schutzgutes
Grund- und Oberflaichenwasser Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Flachen im Planungsgebiet werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Durch die landwirtschaftli-
che Nutzung ist von eingetragenen Diinge- und Spritzmitteln auszugehen, die sich negativ auf die
naturliche Flora und Fauna ausgewirkt haben. Das an der westlichen Grenze des Geltungsbereichs
und innerhalb des Geltungsbereichs befindliche Biotop in Form von der alten Obstbaumallee bleibt
bestehen. Hier ist mit einer hoheren Artenvielfalt zu rechnen, welche durch die Planung nicht beein-
trachtigt wird.

Die Pflanzung von Baumen, Strauchern und die Anlage von extensiven Grinfldchen in den Berei-
chen zwischen den Parkplatzreinen sowie die Verbreiterung und Intensivierung der westlichen
Randbegriinung bieten neue, potentiale Standorte fiir zahlreiche Arten.

16



24

2.5

2.6

24

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden daher mit geringer Er-
heblichkeit bewertet.

Schutzgut Mensch und Erholungseignung

Die Umgebung des Planungsgebietes kann durch die vorhandenen Wege und insbesondere der Al-
lee mit den alten Obstb&umen und Blick auf das Schloss Neuburg als fir erholungszwecke geeignet
betrachtet werden.

Durch die Planung wird der aktuell relativ schmale Griinstreifen entlang des Schléfchenweges mit
der Baumalllee wesentlich verbreitert und begriint. Durch die Hecke wird der Parkplatzbereich abge-
schirmt und durch die intensive Begriinung zwischen den Parkreihen stark aufgelockert.

Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch und Erholu ngseignung werden daher mit
geringer Erheblichkeit bewertet.

Schutzgut Klima und Luft

Durch die Ausdehnung der Begriinung am Rand mit bis zu 8 Meter breite und der intensiven Begrii-
nung innerhalb mit Baumpflanzungen und Strauchern sind die Auswirkungen auf Klima und Luft mit
mittlerer Erheblichkeit zu bewerten.

Nichtsdestotrotz ist natiirlich die Flachenversiegelung durch die meist ungedampfte Aufnahme und
Weitergabe von Temperaturénderungen eine gewisse Verschlechterung des Lokalklimas im Gegen-
satz zum aktuellen Bestand.

Schutzgut Landschaft

Das Planungsgebiet bedeutet aufgrund seiner Topographie (ebenes Gelande) und der Einbindung in
die bestehende Umgebung keinen zusatzlichen negativen Eingriff in das Landschaftsbild.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine Kultur- oder andere Sachgiiter von der Planung betroffen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde voraussichtlich die derzeitige Nutzung der Flache als
Ackerflache langfristig bestehen bleiben mit den bekannten Auswirkungen auf bspw. Boden (Dinge-
und Spritzmitteleinsatz), Fauna, Flora und Klima. Die Entwicklung zu hoéherwertigen Teilflachen fiir
Natur und Landschaft wére dadurch nicht zu erwarten. Die Anpflanzung dauerhafter Vegetation wére
nicht zu erwarten.
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4.2

Geplante MaBnahmen zum Ausgleich (einschlieBlich der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

MafRnahmen zur Verringerung bzw. Viermeidung negativer Umweltauswirkungen durch die Gewer-
begebietsausweisung wurden bereits in Kapitel 2. als Teil der Umweltauswirkung der Planung be-
schrieben.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Bewertung des Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt wurde nach dem Leitfaden
L,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (2003)" vorgenommen.

Ermittlung der Kompensationsfaktoren

Typ B
Typ A s il
hoher Versiegelungs- bzw. Niedriger bis mittlerer Ver-
siegelungs-
Nulzungsgrad bzw. Nutzungsgrad
GRZ > 0,35 od. entspre- : 989

GRZ = 0,35 od. entspre-

chende Bingrifaschware chende Eingriffsschwere

Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung): Al Bl
- Ackerflachen 03-06 02-05
- Intensiv genutztes Grinland / Grinflachen : ! J J

- Verrohrte Gewésser

- Ausgerdumte Agrarlandschaften SENR U

Kategorie Il (Gebiete mittlerer Bedeutung):
- Nicht standortgemale Erstaufforstungen und
Walder

- Bauminseln, Feldgehdlze, Hecken, Hohlwege All Bl

- Artenreiches oder extensiv genutztes Grinland 0,8-1,0 0,5-0,8
- Auenstandorte

- Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachsenen
Grinstrukturen

Kategorie lll (Gebiete hoher Bedeutung):

- Naturnah aufgebaute, standortgeméf3e Walder
mit hohem Anteil standortheimischer Baumarten

- Altere Gebiisch- und Heckenlandschaften, arten-
reiche Waldréander

- Natlirliche und naturnahe Fluss- und Bachab-
schnitte

- Flachen mit Klimaausgleichsfunktion fiir besie-
delte Bereiche

- Historische Kulturlandschaften, Bereiche mit kul-
turhistorischen Landschaftselementen

Alll Bl
1,0-3,0 1,0-3,0

Aufgrund der Fahrstralle, der PKW Stellplatze sowie dem Fussweg ergibt sich eine versiegelte
Flache von ca. 70 % der Gesamtfliche des Planungsgebiets, entsprechend einer GRZ von 0,7. Es
handelt es sich damit um ein Vorhaben mit relativ hohem Versiegelungsgrad. Das Planungsgebiet
wird derzeit als Ackerflache genutzt. Das Gebiet wird daher in die Kategorie A | eingeteilt.

Der hoheren Versiegelung durch die Flachen fir die PKW Steliplatze sowie fiir die Fahrstrale, steht
eine wertige Begriinung durch Pflanzung von Baumen, Strauchern und extensivem Grlnland in den
,Insein" zwischen den Stellplatzreihen als auch am westlichen und nérdlichen Rand gegeniiber.

Der Kompensationsfaktor wird deshalb fir die Parkplatzflache mit 0,4 angesetzt.
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4.3

Die im Bebauungsplan aufgezeigten Nutzungsénderungen ergeben den folgenden Kompensations-
bedarf:

Eingriffsbhilanzierung

Eingriffstyp Flachengroite Kompensationsfaktor Kompensationsbedarf

Fahrstralie / PKW, Bus 5.280 m? 04-Al 2112 m?
Stellplatze / FuBweg

Eingriff gesamt 2112 m?

Innerhalb des Geltungsbereichs kann sinnvoll keine Ausgleichsfldche erbracht werden. Es ist somit
ein externer Ausgleich von ca. 0,2 ha erforderlich.

Ausgleichsbilanzierung

Ausgleichsmalnahme Gréfte Ausgangszustand ~ Kompensationsfaktor ~Kompensationswert
QOkokonts 1221 2.112 me g 1,0 2.112 m?
Neuburg

AusgleichsmaRnahmen

Der Kompensationsbedarf von ca. 2.126 m? kann nicht im Planungsgebiet erbracht werden. Die
erforderliche Ausgleichsflache wird auRerhalb des Geltungsbereichs aus Okokontoflachen der Stadt
Neuburg an der Donau erbracht.

Als externe Ausgleichsflache wird die Okokontoflache aus dem Okokonto 1221 Neuburg verwendet.
Durch die 30% Verzinsung auf dieser Flache miissen anstatt der erforderlichen 2.112 m? noch
1.479 m? vom Okokonto abgezogen werden. Die Flache befindet sich in Neuburg a.d. Donau nérd-
lich des Saliterweges auf Flurnummer 1221, Gemarkung Neuburg an der Donau.

MaRstab: 1:1,500 Stadt Neuburg a. d. Donau Datum: 14.07.2020




5. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Bewertung der Auswirkungen der Bebauungsplanung basieren auf einer ausfiihrlichen Analyse
und Bewertung des Bestands unter Berlicksichtigung der im Griinordnungsplan dargesteliten Maf-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung der zu erwartenden Eingriffe. Es wurde auf die einschia-
gigen Regelwerke sowie auf Angaben der jeweiligen Fachbehorden aufgebaut. Es wurden vorhan-
dene, der Offentlichkeit zugéngliche Daten der Angebote des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt-
schutz ausgewertet.

Zur Beurteilung der Situation fanden Ortseinsichten statt.

Fur die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung" vom Bayerischen Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen angewandt.

6. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Umsetzung der im Umweltbericht aufgefiihrten Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen ist
nachzuverfolgen. Zur Kompensation des Eingriffs ist neben der Herstellung auch die Funktionsfahig-
keit der Ausgleichsmafnahmen zu prifen. Aufgrund dessen hat nach Fertigstellung der Ausgleichs-
mafnahmen und in einem regelmaligen Turnus von etwa 2 Jahren jeweils ein Ortstermin mit der
Unteren Naturschutzbehorde zu erfolgen.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss bzw. der Stadtrat haben in den Sitzungen am
09.10.2019 bzw. 22.10.2019 die Anderung des Bebauungs- und Grlinordnungsplans Nr. 1-03 ,In-
golstadter StralRe" zur Erweiterung des Parkplatzes Schlésslwiese sowie die parallele Flachennut-
zungsplandnderung dazu beschlossen.

Bei der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in der Zeit vom 13.02.2020 bis
20.03.2020 gingen mehrere Einwénde ein. Besonders massiv waren private Einwande der umlie-
genden Anwohner, welche den angrenzenden Schléfichenweg und das gesamt Planungsgebiet als
ihren Naherholungsbereich betrachten. Durch eine Anwohnerversammlung konnten, in gemeinsa-
mer Diskussion, alle relevanten Punkte besprochen und geklart werden. Die sich daraus ergebenden
Anderungen (2 Bauabschnitte mit der Errichtung zun&chst nur des stdlichen Teils der Neuplanung,
erweiterter Grunstreifen Richtung SchioRchenweg mit Wall und Abgrenzung durch eine Hecke, Er-
haltung der Obstbaumallee, Aufstellung eines Pollers zur Durchfahrtbeschrankung) wurde in die
Planung eingearbeitet.

Die 6ffentliche Auslegung wurde im Zeitraum vom 16.07.2020 bis 09.09.2020 durchgefiihrt. Hierbei
gingen keine weiteren, problematischen Stellungnahmen mehr ein.

Somit erfolgte in den Sitzungen des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses bzw. des Stadtrats
am 16.09.2020 bzw. 22.09.2020 der Satzungsbeschluss fir die Bebauungs- und Griunordnungs-
plananderung Nr. 1-03_1 ,Ingolstadter Stralte®

Neuburg an der Donau, 09.12.2020

Oberblirgermeister
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