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Vorgeschichte der Bauleit~ u. Sanlerungsplanung im
Bereich der nérdlichen Unteren Altstadt

Vorplanungen

Die Vorgeschichte der Sanlerungsplanung im Berelch der
Unteren Altstadt beginnt im Jahre 1971. TIm Juni dleses
Jahres wurde vom Stadtbauamt eine Studie zur ‘VerKehrs-
und Versorgungsstruktur der Stadt Neuburg a.d.Donau vor-
gelegt, deren wesentliche Elemente flir diesen Bereich
die Anlegung eines Tangentenvierecks um. den Innenstadt-
kern und den Durchbruch vom Spltalplatz zur Griinauer
StraBe darstellten. Am 6.12.17971 wurde dann vom Stadtrat
beschlossen, im Bereich der Unteren Altstadt vorberei-
tende Untersuchungen gem. § 4AStédtebauférderungsgesetz
(StBauFG) durchzufiihren.

Es wurden weiterhin Untersuchungen zur Verkehrs- und Ver-
sorgungsstruktur angestellt, sowie Gré8e und Zustand der
Gebaude, Grundstiicke, Wohnungen und Betriebe untersucht.
Zur Ermittlung von Grundsitzen flir den Sozialplan gem.

§ 4 Abs. 2 StBauFG wurde ein Team von Soziologen (Asoplan
Munchen) eingesetzt,

Im Herbst 1972 wurde auf der Grundlage der Verkehrsstudie
und einer Untersuchung zur kiinftigen Bedeutung der Stadt
als Versorgungszentrum (Ingesta K&61ln) ein stddtebaulicher
Ideenwettbewerb zur Gestaltung der Innenstadt - City -
Neuburg a.d.Donau durchgefiihrt. 1Hne Synthese der Arbei-
ten der beiden Preistréger "Grupge 70" Schulz und Zwerch,
Augsburg und "Topos" Arbeitsgemeinschaft - fiir Stadtplanung,
Miinchen, wurde den Betroffenen vorgelegt.

Sowohl das Verkehrskonzept, als auch die stidtebauliche
Planung wurden in der Folge von den Betroffenen und einer
sichloildendexlBﬁrgerinitiative (Aktion Rettet die Innenstadt

~ARDI%)kritisiert, wobel ein gewisser Zielkonflikt zwischen
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der Verkehrsplanung, der Stdrkung des Gebietes als

zentraler Einkaufsbereich und der vorgesehenen Wohn-
nutzung sichtbar wurde.

FOrmliche Festlegung von Teilbereichen @

Die Stadt legte im Mirz 1975 das Ergebnis der ﬁérbe—
reitenden Untersuchungen fiir den Bereich der Unteren
Altstadt vor, gleichzeitig wurden als erste Teilge-
biete das Sanierungsgebiet "Schrannenplatz" mit Wir-
kung vom 12.12.1975 und das Sanierungsgebiet "Kinder-
garten” mit Wirkung vom 22.10.1975 £&rmlich festgelegt.

Bauleit- und Verkehrsplanung

Im Jahre 1975 wurden Verkehrsuntersuchungen durch die
Verkehrsplaner Hans Biliinger und Partner, Stuttgart,
durchgefiihrt, die durch Untersuchungen des Stadtplanungs-
amtes ergdnzt wurden. Auf der Grundlage dieser Unter-
suchungen wurde dann vom Stadtrat unter teilweiser Be-
rlicksichtigung der Einwendungen der Betroffenen die
Verkehrsplanung revidiert. Das Tangentenviereck in der
urspriinglichen Form wufde aufgegeben und lediglich als

Zu- und Ausfahrt zum Spitalplatz eine VerbindungsstraBe
zur Grilinauer Strafe vorgeseheﬁ.

Bebauungsplanentwiirfe wurden fiir den Bereich der form-
lich festgelegten Sanierungsgebiete "Schrannenplatz"

und "Kindergarten" erstellt. Im Rahmen der Anh&rung
Trager O6ffentlicher Belange forderte das Landesamt Ffiir
Denkmalpflege, die Regierung von Oberbayern und der Kreis-—
heimatpfleger angesichts der stidtebaulichen Bedeutung

des Bereiches die Erstellung eines Plangutachtens
unter Einbeziehung des Spitalplatzes.



Vorbereitende SanierungsmafBnahmen im geplanten
Sanierungsgebiet "Spitalplati"

Die Sanierung des n&rdlichen Bereichs der Unteren
Stadt wurde in den Jahren 1972 bis heute neben den
genannten Planungen vor allen Dingen durch einen
erheblichen Grunderwerb durch die Skadt voxbéreitet.
Kernstiick der von der Stadt erworbénen Fldchen und
Angelpunkt fﬁr-eine kiinftige NeubebauﬁnéwiSE’dabei

die ehemalige Molkerei, die an die Pefipherie der
Stadt verlagert wurde. Der Stadt gehdren etwa 15.320 m?
das sind 43,80 % der Fldche des Sanierungsgebietes.
Davon wurden 9.305 m?® (26,6 % der Fldche des Sanierungs-—
gebietes) als vorbereitender Grunderwerb im Rahmen

der Sanierung gekauft. Es handelt sich durchwegs um
Anwesen mit baulichen Méngeln oder um Gebiude, die

im Rahmen der Neuplanung abgebrochen werden miissen.
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IT. Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Spital-

platz"

-

1.

Stddtebauliche Situation

Das Sanierungsgebiet gliedert sich im wesentlichen in
drei Gebiete unterschiedlicher Baustruktur. ‘

a) Gebiet ndrdlich der AdlerstraBe und westlich des
Schanzweges:
Die Baustruktur ist in diesem Gebiet kleinmaBstidb-
lich dicht, evtl. vorhandene Wirschaftshdfe sind
meist mit Lagerschuppen verbaut. Die Nutzung ist
vorwiegend Wohnnutzung, aufBerdem sind einige Klein-
gewerbebetriebe dort angesiedelt. Einige Gebdude in

diesem Gebiet sind baufdllig und leerstehend.

b) Gebiet 6stlich der SchwemmstraBe bis zur Unteren
Schanze: '
Dieser Bereich zeichnet sich durch eine lockere Be-—
bauung aus mit dazwischenliegenden grofien Griinflidchen.
In diesem Gebiet, das in seinen Abmessungen inner-
halb der historischen Schanzbebauung liegt, befindet
sich auBerdem das Wohn- und Wirtschaftsgebiude eines
xleinen landwirtschaftlichen Betrietlas. Die Bausub-
stanz ist im wesentlichen gut erhalten, lediglich im

Stiden befinden sich drei Geb&dude in baufdlligem Zu-
stand.

c) Gebiet siidlich der Adlerstrafie, westlich der Schwemm-—
straBe, Ostlich des Spitalplatzes:
Im Siden steht das Bﬁrgerspitél und als bedeutende
stddtebauliche Dominante der Unteren Stadt der Bau-—

komplex der Spitalkirche. Diese Kirche ist Baudenk-—
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mal und ist umgeben vom Grinbereich des ehemaligen
Friedhofes. Nordlich der Kirché befindet sich auBer-
dem eine erhaltenswilirdige alte Kirchenmauer. Dahinter,
in Richtung AdlerstraBe, schlieBt sich das Celinde des
ehem. Koniglichen Materialhofes an. Dort stehen die

Betriebsgebdude einer Molkerei, die inzwischen abge-
siedelt ist.

H

Abgrenzung des Gebietes

-

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus §‘17Aﬂs?:f der
Satzung iUber die £8rmliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes "Spitalplatz". _

Das Sanierungsgebiet wurde so festgelegt, daB in Ergén-
zung zu den bereits f0rmlich festgelegten Sanierungsge-
bieten "Schrannenplatz" und "Kindergarten" die Verbindungs-
strafie Griinauer StraBe/Spitalplatz das Geldnde der ehem.
Molkerei sowie der stddtebaulich bedeutsame Bereich um
die Spitalkirche und das Blirgerspital enthalten sind.
AuBerdem wurde der Bereich 8stlich der Fischergasse und
der wesentliche Teil des Bauquartiers ndrdlich der Adler-

strafe und des Schrannenplatzes in das Sanierungsgebiet
mit einbezogen.

Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen und Anh&rung
der Trdger Offentlicher Belange

Am 21.1.1977 wurden die Trdger Offentlicher Belange wegen
der beabsichtigten fOrmlichen Festlegung des Sanierungs-—
gebietes "Spitalplatz" angehdrt (Anlage 2). Es sind fol-

gende Anregungen und Bedenken eingegangen:

a) Der Bauernverband erhebt keine Bedenken, wenn sicher-
gestellt wird, daB der landwirtschaftliche Betrieb

Moggl ordnungsgemdB bewirtschaftet werden kann.
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b)

)

d)

ef

7
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Die Bayer. Schlésser—1nniSeenverwaltung verlangt

eine Beteiligung bei der Aufstellung der Bauleit-
planung.

Das Gesundheitsamt verlangt aus wohnungshyglenlschen
Grlinden eine aufgelockerte Bauweise und daB Gewerbe—

betriebe nur im beschrinkten MaBe und mlt entsorechen“

. den Auflagen zugelassen werden.

Weiterhin wird die Ausweisung entsprechender Griin-
anlagen und eines Kinderspielplatzes als wlinschens-
wert erachtet. Die geplante Strags neben dem neuen
stéddt. Kindergarten wird fiir gesundheitlich unginstig,

Ja bedenklich erachtet, soweit nicht eine entsprechende
Abschirmung méglich ist.

Die Bezirksplanungsstelle regt an, ausreichende
Pkw-Abstellplitze zu schaffen.

Die ImmissionsschutzbehSrde bei der Regierung von
Oberbayern begriift jede Sanlerung, durch die sich

eine Verbesserung der Wohnqualit&t in innerstidtischen
Verdichtungszonen erzielen 1da8t; sei es durch eine
Minderung von Ldrmbeléastigungen, Erschiitterungen etec.
Deshalb wdren bei SanierungsmaBriahmen Uberlegungen
anzustellen, stdrende Gewerbebetriebe und stark

frequentierte Strafenziige aus solch ‘einem Gebiet zu
entfernen.

Stellungnahmen der HSheren Landesplanungsbehdrde
bei der Regierung von Oberbayern, des Landesamtes

f£. Denkmalpflege und des Krelshelmatpflegers siehe
Anlage 2.
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Der Stadtrat hat am 28.3.1977 einstimmig beschlossen,
die Verwaltung mit der Prifung und etwaigen Beriick-
sichtigung der vorgebrachten Anregungen und Bedenken

zu den vorbereitenden Untersuchungen im Bereich Griinauer
Strafle/Spitalplatz zu beauftragen.

Strukturelle und funktionelle Mangel

Aus den vorbereitenden Untersuchungeﬁ ergéﬁisiéﬁ,udaﬁ
im Untersuchungsgebiet zahlreiche Mingel und Probleme
vorhanden sind, deren Beseitigung umfangreiche Sanie-
rungsmaBnahmen notwendig machen. So ist die Bausubstanz
im Bereich des Teilgebietes 1 a in schlechtem bis bau-
fdlligem Zustand, die Bebauungsdichte im siidlichen Teil
des Bereiches 1 b so groB, daB eine ausreichende Belich-
tung und Belliftuny der Wohngebdude nicht vorhanden ist.
AuBerdem sind einige Grundstiicke nur durch Wegerecht
Uber andere Grundstiicke zu erreichen. Die groflen leer-
stehenden Betriebsgebidude der abgewanderten Molkerei
kénnen nicht mehr sinnvoll genutzt werden und bilden
einen verddeten Bereich vor der Heilig-Geist-Spitalkirche.
Das gesamte Gebiet ist nur schlecht erschlossen und be-
hindert in Struktur und Baubestand die Entwicklungsmdg—

lichkeiten der Zentrumsfunktionen der Unteren Altstadt.

Sanierungsziele

Mit Hilfe der Sanierung sollen vor allem MaBnahmen durch—
gefliihrt werden, die die bestehenden Probleme in dem Ce-

biet der Unteren Stadt sowie folgende Verbesserungen zum
Ziel haben:

a) Schaffung neuer Wohnqualitidt durch Modernisierung
alter Wohnungen und Bildungneuer“Wohnméglichkeiten,

sowie Verbesserung des Wohnumfeldes
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b) Bildung neuer Arbeitsplitze durch Schaffung neuer
Biiro- und Geschdftsflidchen im Gebiet der Unteren
Altstadt

¢) Verbesserung der Verkehrssituation fiir den FuBgidnger-

und Fahrverkehr, sowie fiir den ruhenden Verkehr

SatzungsbeschluB und Genehmigung : ;@i ot By o

Auf der Grundlage der Ergebnisse der vorbereitenden
Untersuchungen und der Besprechungen beschloR der
Stadtrat in seiner Sitzung am 17.1.1979 die f&rmliche

Festlegung des Sanierungsgebietes "Spitalplatz" (siehe
Anlage Nr. 5)

Die Regierung von Oberbayern hat die foérmliche Festle-~
gung des Sanierungsgebietes "Spitalplatz" mit Schreiben
vom 8.5.1979 - Az.: 221-61042 allg. 51 - unter der Auf-
lage genehmigt, daB die CGriindstiicke F1.Nr. 006, 907, 908,

909, 910, 938 u. 939 in den Geltungsbereich des Sanierungs~-
gebietes mit einbezogen werden.

Zusammenfassung der Béuleitplanung fiir die Sanierungsge-—

biete "Schrannenplatz", "Spitalplatz” u. "Kindergarten"

Aufgrund der Untersuchungen und Gutachten, die fiir den
Bereich der Unteren Altstadt erarbeitet wurden ,ist deut-
lich zu erkennen, daB in den drei Sanierungsgebiéten
"Schrannénplatz“,_"Spitalplatz” und "Kindergarten" starke
strukturelle und funktionaie Verflechtungen bestehen.
Zugleich gibt es in allen Teilbereichen des Untersuchungs-
gebietes Mangel und Probleme, zu deren Beseitigung ein
unfassendes Sanierungsprogramm realisiert werden miiBte.

Insgesamt gesehen kann das Gebiet seine Funktion als

. Versorgungszentrum der Unteren Altstadt und ihres Ver-

flechtungsbereiches, sowie als attraktiver Anziehungs-
punkt filir das Einzugsgebiet Neuburgs nicht erfiillen.
Die infrastrukturelle ErschlieBung ist unzureichend und

verworren. Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt vor
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allem tber die Pferd- und Adlerstrafe von Norden,

die WeinstrafBe von Westen und die Hirschenstrage

von Stden. Eine Anbindung zum Industriegebiet und

zur Ostlichen Vorstadt besteht nicht. Die Freifl&dchen
auf dem Spitalplatz und dem Schrannenplatz werden aus-"
schlieBlich als Parkflichen flir den ruhenden Verkenr
verwandt. Die FuBiwegverbindungen erfordern zahlrelche
StraBeniliberquerungen und fiihren meist uber zZu schmale‘
Gehsteige. Eine wesentliche FuBwegverbindung fiir die
Schiiler der Ostendschule geht vom Englischen Garten

im Norden {iber die Griinauer StraBe, durch die Schwemm-
und Fischergasse zum Spitalplatz. Eine wéitere Verbin-~
dung fihrt {iber die SchwemmstraBe, den Schanzweg durch
das KrollgdBchen zur Griinauer Strafe.

Die Sicherheit der FuBgdnger in diesem Bereich ist nicht
in genligendem MaBe gewdhrleistet. Um eine sinnvolle Neu-
ordnung des FuBgidnger- und Fahrverkehrs zu ermdglichen
und eine Koordinierung der SanierungsmaBnahmen zu er—
reichen, empfiehlt es sich, die drei Sanierungsgebiete

in einem Sanierungsprogramm zusammenzufassen.



ITTI. Bebauungsplanentwurf filir die Sanierungsgebiete
"Schrannenplatz", "Spitalplatz", "Kindergarten"

1. Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Das Bebauungsplangebiet umfaBt c¢ie genannten Sanierungs-
gebiete und dariiber hinaus die Restfliche des norddst-.
lichen Schanzenkopfes. - e

Die Abgrenzung wurde so gewdhlt, daB eine umfassende

und sinnvolle Neuordnung der Verkehrssituation erm&g-
licht wird und eine Reihe von besonders vordringlichen
MaBnahmen mit den verfiigbaren Mitteln in Verbindung mit
dem Stddtebaufdrderungsgesetz in einem absehbaren Zeit-—

raum durchgefilhrt werden kann (Satzungsentwurf siehe
Anlage 2).

2. Ergebnisse der Plangutachten

Entsprechend dem Votum der Trédger dffentlicher Belange
wurde mit einem Plangutachten fir die o.g. drei Gebiete
im Bereich der n&rdlichen Unteren Altstadt die Neuplanung
flir diesen Bereich eingeleitet. An diesem Gutachten nahmen
die Planungsbiliros Dipl.-Ing. GaenBler und Dr. Ing. Hugues,
Dipl.-Ing. Karg und Dipl.-Ing. Schraud sowie Dipl.-Ing.

G: RKingpp uwhd Dipl.~Ing. F.B. Schott, alle Minchen, teil.
Die Ergebnisse der Gutachten wurden von Herrn Dipl.-Ing.
Helmut v. Werz zusammengefalBt und in einem Kolloquium {(An-
lage 3 b) mit dem Stadtrat, der Stadtverwaltung und Vexr-
tretern des Einzelhandelsverbandes sowie der Biirger-
initiative "ARDI" diskutiert. Am 19.9. und 3.10.1978

hat der Stthrat dann die grunds&tzlichen Planungsvor-
gaben filir den Bebauungsplanentwurf und die Vergabe der
Bauleitplanung an das Planungsbiiro Dipl.-Ing. GaenfBler

und Dr. Ing. Hugues, Mlinchen, beschlossen.

Die Planungsvorgaben des Stadtrates und die Empfehlungen
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des Plangutachtens wurden im Bebauungsplanentwurf
weitgehend beriicksichtigt (Plangutachten: Anlage 3 a;
Stadtratsbeschliisse vom 19.9. u. 3.10.1978 Anlage 3 c):

a)

b)

c)

Schrannenplatz

Das Schloftheater auf dem Schrannenplatz soll abge-
brochen werden, der sidliche AbschluB bésﬁeﬁt'in dem
wiederzuerrichtenden Gebiude an Stelle der alten
Mazillisschule, so daB der Schrannenplatz seine ur-
springliche, historische Form erhilt. Die Nutzung
des Schrannenplatzes als verkehrsberuhigte Zone

und Marktplatz ist ein wesentlicher Punkt der Plan-
gutachten.

Verbindung Schrannenplatz/Spitalplatz

Schrannenplatzanispitalplatz Zusammen sollen ent-
sprechend ihrer-geséhichtlichen Bedeutung eine optische
und funktionelle Einheit bilden und ein Gegengewicht
zun Zentrum der Oberen Stadt darstellen.

Wichtig ist in diesem Zusammenhang die Sichtbeziehung

von der Heilig-Geist-Spitalkirche iiber den Schrannen-
platz zur Oberen Stadt.

ZrschlieBung des Sanierungsgebietes

Die Aufgabe‘des Plangutachtens, die M&glichkeiten der
Verléangerung der HirschenstraBe zur Grinauer StraBe
hin zu priifen, hat das Ergebnis gebracht, das die An-
bindung der Unteren Stadt auf diese Weise an die 6st-
liche Vorstadt mdglich ist. Bei der Durchfihrung der
Verlédngerung der HirschenstraBe zur Grilnauer StraBe

ist es richtig, die StraBe im Bereich der Anknlipfung
dex AdlerstrafBe abzuknicken, um damit eine liberzeugende
gestalterische L&sung fiir den Spitalplatz und eine

Bremswirkung filir den Verkehr zu ermdglichen.



d) MaBstdblichkeit der Bebauung

Die MaBstdblichkeit der Baustruktur sollte sich
an der vorhandenen Bausubstanz orientieren, Mono-
funktionen o.:&. (Warenhaus) im Bereich des Spital-
platzes sollten auf alle Fille vermieden werden,
eine Beibehaltung und Ausweitung von Wohnen und

Griin im gesamten Bereich angestreﬁt werden.

Griinde der Planung

Die Planung versucht, auf der Grundlage der vorberei-
tenden Untersuchungen und Plangutachten eine N&uokd-
nung im Bereich der Unteren Altstadt zu schaffen,
welche die Verkehrssituation bereinigt, die struktu-
rellen Midngel beseitigt und die Attraktivitit des
Stadtkerns entscheidend steigert. Ausgehend von der
gegebenen Situation der unmittelbaren Nachbarschaft
eines kleinstddtischen Wohngebietes im Schanzbereich
zum eigentlichen Geschidftszentrum um die beiden Stadt-
pldtze Schrannenplatz und Spitalplatz wurde etwa
entlang der historisch gewachsenen Trennungslinie
(Fischergasse - SchwemmstraBe) die Grenze der beiden
Nutzungen "Kerngebiet" (§ 7 BauNVC) und "Allgemeines
Wohngebiet" (§ 4 BauNV0O) gezogen.

Die Ausweisung eines Kerngebietes in der vorliegenden
Form ist nicht nur nach der vorhandenen Struktur,
sondern aufgrund des vorgegebenen Sanierungszieles,'
der Stdrkung der Zentrumsfunktionen (Mittelzentrum)

in der Unteren Altstadt, zwingend erforderlich.
Ancdererseits soll auch das vorhandene Wéhngebiet,

das aus Ein- und Zweifamilienh&usern und einem Kinder-

garten besteht, erhalten und durch die Ausweisung als



allgemeines Wohngebiet geschiitzt werden.

Grinde, die eine Uberschreitung des hdchstzulidssigen
MaBes der baulichen Nutzung rechtfertigen, sind im
einzelnen im Bericht und im Bebauungsplan dargestellt.
' Die Uberschreitungen werden zudem in wesentlichen
Teilen durch die fldchenmdBig nicht mitberechneﬁeﬁ;
groBen FuBgingerzonen und dffentlichen Grinflichen
ausgeglichen. Insbesondere wurde versucht} folgende

Sanierungsziele zu ermdglichen:

a) Ldsung der anstehenden Verkehrsprobleme

Verldngerung der HirschenstraBe bis zum AnschluB
an die Griinauer StraBe filir die drihgend n&tige Er-

schliefung des Gebietes von Osten.
Verbindung der HirschenstraBe mit WeinstraBe.

Schaffung einer verkehrsberuhigten Zone in der
inneren Stadt durch Ausbildung eines FuBginger-

bereiches zwischen Spitalplatz und Schrannenplatz.

Ersatz und Neuschaffung von Parkpldtzen in Tief-
garagen.

b) Aufwertung und Belelung des Zentrums der Unteren
Stadt

Neuschaffung eines Marktplatzes auf dem Schrannen-—

platz als Zentrum der Unteren Stadt.

Sanierung der iliberalterten und zum Teil baufidlligen

Gebdude und Neubau entsprechend dem neuen Ordnungs-—
konzept.

Neubau von Wohnungen und Modernisierung von altem

Bestand zur Belebung der Innenstadt.



Neuschaffung von Geschdften und Bliroridumen zur
Anhebung der Attraktivitédt des Zentrums.

c) Gestalterische Mafnahmen

Erhaltung der vorhandenen, heterogenen Baustruktur

in ihre. spezifischen Kleinteiligkeit.

Betonung der Bedeutung des Zentrums!in.défiuﬁtéfen
~S8tadt durch eine entsprechende Gebiudehdhenentwick-
lung. '

Freihalten der optischen Achée zwischen Spitalkirche
und Oberstadt (SchloBturm) zur gestalterischen Anbin-
dung an die Obere Stadt. Gestaltung der Freiflichen
mit ortsiiblichen Materialien bzw. Begrilinung, um Er-

holungsmdglichkeiten im Stadtkern neu zu schaffen.

4. EBEinzelmaBnahmen

a) ErschlieBung des Gebietes

Dringend erforderlich fiir die ErschlieBung des
Sanierungsgebietes ist eine Verbindung von der
Hirschenstrafe iber den Spitalplatz zur Griinauer
Straf=, ebenso wie eine Verlingerung der Weinstrase
bis zur Anbindung an die Hirschenstrafe. Die beiden
StraBen miitssen beiderseits mit einem ausreichend
breiten Gehsteig versehen werden. Zwei Bushalte-
stellen zur besseren Anbindung des Einzugsbereiches
an das Versorgungszentrum sollen am Spitalplatz ein-
gerichtet werden.-Der Schrannenplatz und die direkte
Verbindung éum Spitalplatz soll als verkehrsberuhigter
FuBgdngerbereich ausgebildet werden.



b) Mafnahmen in den einzelnen Bereichen

aa) Schrannenplatz

Zur Einrichtung des dringend erforderlichen
Marktplatzes und zur Wiederdffnung der stiddte-
baulich bedeutsamen Blickachse Spitalkirche -
Schlof ist es notwendig, das Gebdude des ehemali-
gen SchloBtheaters am Schranneﬂplat;ngzubrechen.
Der Platz soll einheitlich befestigf und beleuch~
tet werden-und durch eine entspreéhende Gestal-
tung mit einem Brunnen und mit B&umen ein attrak-
tives Aussehen erhalten, das in seiner Gesamter-
scheinung einen schlichten und zuriickhaltenden
Charakter aufweisen sollte.

Die Neubauten der Raiffeisenbank (F1.Nr. 944) und
" des Schuhhauses Sens (Fl.Nr. 782) sowie der Wieder-
aufbau des unter Denkmalschutz stehenden Gasthofes
Pfafflinger wurden im Rahmen von OrdnungsmafSnahmen
durchgefﬁhrﬁ. o

Der slidliche PlatzabschlufBl zur Weinstréﬁe soll
durch ein freistehendes, neu zu errichtendes,
zweigeschossiges Gebdude erreicht werden. Es sollte
vollstédndig der 6ffentlichen Nutzung dienen.

Im Erdgeschofl ist das Gebdude mit Arkaden umgeben,
die eine optiébhe Anbindung an das Gebiet siidlich
des Schrannenplatzes im Bereich der Schmid- und
MazillisstraBe unterstreichen. In diesem Gabdude ist
gleichzeitig die Ein- und Ausfz -t der Tiefgarage
unter dem Schrannenplatz eingeplant. Die Stadt wird
das entsprechende Grundstiick dazu an einen geeigneten

Interessenten vergeben.

bb) Baugruppe F1l.Nr. 783, 784, 803, 804

(bstlich der ehem. Mazillisschule)

Samtliche Gebdude in diesem Bereich weisen erheb-
liche Midngel in der Baustruktur und in der Aus-

stattung auf und sind abbruchreif. In Gesprdchen
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cc)

dd)

ee)

wurde gekldrt, dafB die Eingentlimer am Abbruch und
Neubau ihrer Anwesen interessiert sind. AuBerdem

wird von allen eine GrundstiicksvergroBerung ge-
wiinscht, die durch den Ankauf von stadteigenem Grund
und durch freiwillige Grundstiicksregulierungen er-
moglicht wird. Die Neubebauung faBt die Nordseite der
Verlingerung der WeinstraBe ein. Die Gebiude sollen
im ErdgeschoB Geschdftsnutzung bzw. eine Gastsﬁétte
enthalten. €y * Jﬂﬂ R

Bauliicke F1l.Nr. 782 (westl. Pfarrhaus)

Zur einheitlichen Begrenzung der WeinstrafBe ist eine
SchlieBung der Baullicke zwischen dem Pfarrhaus und
dem Schuhhaus Sens erforderlich. Das Grundstiick ist
dreigeschossig zu bebauen und muB im ErdgeschoB Ge-
schdftsnutzung erhalten. Die Arkaden des Pfarrhofes
werden fortgesetzt.

Ecke WeinstraBe - Hirschenstraﬁe, Fl1.Nxr. 802

Auf diesem Grundstilick wurde im Rahmen einer Ordnungs-—
mafnahme der ehemalige Pfarrhof neu errichtet. Die
MSglichkeit, den Bauk®rover nach Siiden bis zum An-
schlu an das Geb&dude F1l.Nr. 801 zu verlidngern, wird

im Bebauungsplan vorgesehen.

Baugruope Fl.Nr. 896 (Hiermeier), 897 (Winklexr),
898 (Cafe-Central), 897/2 (Stadt Neuburg, ehem.Sens-—
Anwesen) 896/2 u. 896/3 (Nafler)

Ein Teil der Gebdude weist kleinere Baumidngel sowie
erhebliche Ausstattungsmingel auf, insbesondere das
nun stddt. ehem. Sens-Anwesen. Im Zuge der Neugestal-
tung der FuBgdngerverbindung vom Spitalvlatz zum
Schrannenplatz soll der westliche Teil dieser Baugruppe
zum Schrannenplatz hin neu geplant werden. Die Neube-
bauung und Erweiterung ist im Norden zur AdlerstraRle hin
3~geschoésig vorgesehen. Nach Sliden soll ein 2-ge-—

schossiger Bau einen kleinen Innenhof abschlieBen.
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Als Nutzung sind Ldden, Bliros, ein Café und Woh-
nungen vorgesehen. Die geplanten Neubauten sind
kurzfristig nicht realisierbar (sh. Ergebnis der
Einzelanhtrung zum Sozialpvlan). Daher wurden die

bestehenden Gebdude als Bestand gekennzeichnet.

Auf Dauer ist jedoch eine Neubebauung in der im

Bebauungsplan festyelegten Weise géplant, wobel -
das stddt. Grundstiick F1.Nr. 897/2 nur mehr teil-
weise iberbaubar bleibt und der Rest zur &ffent-

lichen Verkehrsfldche geschlagen wird.

Nordlicher AbschluB'Schrannenplatz (FL.Nxr. 938
Neumeier, F1l.Nr. 908-910 Merz-Meier)

Das Gebdude auf Grundstick Fl1.Nr. 938 weist eine

wichtige stddtebauliche Position im Verhiltnis
zum neugestalteten Schrannenplatz auf. AuBerdem
hat es grofle bauliche Médngel. Aus diesem Grund=
soll es abgebroghen_werden und in drei Geschossen
in Anlehnung an das Nachbargebdude auf Grundstiick

Fl.Nr. 939 wieder aufgebaut werden.

Auf den Grundstilicken F1.Nr. 908 u. 910 befindet
sich die ehemalige Eisenhandlung und das Haushalts-
warengeschift der Fa. Merz-Mesier. Teile dieses Be-

triebes, insbesondere der Eisenwarenhandel und der

Sanitdreinrichtungssektor wurden ins Gewerbagebiet

an der Grinauer StraBe verlegt. Das Geschidftshaus
weist insbesondere in aen rlickwidrtigen Teilen und
den aneinandergebauten, teilweise hdlzernen Lager-
schuppen, erhebliche bauofdnungsrechtliche Mingel
auf, die einen mind. teilweisen Abbruch unaufschieb-
bar machen. Bei einem Weiterbestehen dieser Gebdude-
teile ist eine wirksame Brandbek:impfung im Innenbe-
reich des Baublocks Adlerstrafie/Fischergasse nicht
gegeben. AuBerdem findet sich dort eine unzu-

reichende Belichtung mit engen Reihen u.&.
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Bei der Neuplanung dieses Areals ist darauf
geachtet worden, daB hier eine groBe freie Hof-
fliche entsteht, die die sanit8ren und hygienischen
Zustédnde erheblich verbessert. Das Gebdude selbst
am Schrannenplatz wird in der HOhenentwicklung
entsprechend dem alten Zustand wieder au‘gebaut
und k&nnte durch die Neugestaltung der Fassaden
einen grofien Beitrag zur einmaligen Sltuatlon des _
Schrannenplatzes liefern. Das Gebdude an der StraBe
erhdlt im rechten- Winkel dazu nach hinten einen
zwelgeschossigen Anbau, der im ErdgeschoB ein teil-
weises Parkdeck beinhaltet. |

Nordliche AdlerstraBe bis zur Fischergasse
F1.Nr. 899, 903, 915 (Alueda-Markt)

Die hier stehenden Hduser und Schuppen befinden sich
teilweise in schlechtem bis baufdlligem Zustand.

Sie sind nicht oder nur in ungeniigendem MaBe unter-
kellert. Durch teilweisen Abbruch ist eine weit-
gehende Entkernung des inneren Bereiches mdglich.
Eine neue Bebauung ist ein- und zweigeschossig vor-

gesehen. In diesem Bereich entsteht ein Lebens-
mittelgeschéft.

Abschluf Fischergasse F1.Nr. 887, 888, 889, 890

Die Gebdude einer inzwischen abgesiedelten Schreinerei
standen leer und waren in schlechtem Bauzustand.

Sie sind daher abgebrochen worden. Ein begriinter
Innenhof mit Kinderspielplatz wird zur AdlerstraBe

und zur Fischergasse hin mit einem zweigeschossigen
Wohngebéﬁde abgeschlossen. Die Grundstiicke wurden

dazu entsprechend aufgeteilt und an geeignete Inte-

ressenten verkauft.
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Baugxuppe Fischergasse - Schwemmgasse,
Fl.Nr. 916, 917, 918

Das Haus auf F1l.Nr. 917 ist baufiéillig. Nach einer
freiwilligen Grundstiicksregulierung zur Schaffung‘
bebaubarer Grundstiicksfldchen erfolgt eine Neube-
bauirng an der Fischergasse. Die auf den Grund-
sticken FL.Nr. 916 u. 917 bestehenden Hiusei sind
daher als abzubrechend gekennzeichnet. o .

Schwemmgasse — Schanzweg

Die Gebiude auf den F1.Nrn. 885, 886/2 u. 884/3
weisen einen schlechten bis ruin&sen Bauzustand
auf. Sie muBten abgebrpchen werden. Um nutzbare
und bebaubare Grundstiicksflichen zu erhalten, sind
einige freiwillige Grundstiicksregulierungen sowie
der teilweise Verkauf der Grundstiicke (F1.Nr. 886/2
und 884/3) notwendig. Am Schanzweg ist im AnschlubB

an Fl1.Nr. 884 eine zweigeschossige Wohnbebauung
moglich und wiinschenswert.

Kindergarten

Der Bau des Kindergartens wurde .im Rahmen einer
OrdnungsmaBnahme durchgefilthrt. Nach Fertigstellung
der Straﬂenverbindung HirschenstraBe zur Griinauer
StraBe und dem bereits druchgeflihrten Abbruch des
baufédlligen ehem. Marienheims (Fl1.Nr. 873) kann der
Freibereich des Kindergartens bis zum Lirmschutzwall

erweitert werden.

Verlangerung der HirschenstrafBie zur Griinauer Strafe

im Bereich der Unteren Schanze

Da es sich bei der Schanze um ein . historisches
Festungsbauwerk handelt, ist darauf Wert gelegt:

worden, es so weit wie mdglich zu erhalten. Die

_‘l‘l_
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neue Trasse im Bereich des Durchbruches liegt

aus Grinden der notwendigen Hohenanschliisse an

der Grinauer—- und an der SchwemmstraBe tiefer

als der jetzige Schanzweg. Dadurch ergibt sich
sowohl Ostlich des Kindergartens als auch west-
lich des Wohngebietes auf der Unteren Schanze

die M&glichkeit, durch die notwendlgen Abbdschungen
einen Lirmschutzwall zu errichten. Allerdlngs soll
die Form der BOschungen derjenlgen der alten Schanze
entsprechen. Im Zusammenhang mit dieser neuen
Trasse muB. eine Fahrerschliefung fiir die Untere
Schanze gebaut werden.. Sie verliuft Ostlich der
VerbindungsstraBe als Rampenbauwerk und ist ledig-
lich fir den Anliegerverkehr gedacht. Die neue
StraBe erhdlt an der &stlichen Seite einen niveau-
gleichen Biirgersteiqg, der zur Griinauver StraBe fiihrt.
auf der wesflichen Seite liegt der Blirgersteig auf
dem Niveau der ehemaligen Schanze und filhrt in

einem leichten Gefdlle nach Westen auf die Griinauer
Strafie.

Untere Schanze

Die H&user auf den Grundstiicken F1.Nr. 868, 870 u.
2010 befinden sich in schlechtem bis ruindsem Bau-
zustand. Sie wefden abgebrochen. Die Stadt hat dort
die notwendigen Fldchen fiir den Bau der Erschliefungs-
straBe zur Griinauer StraBe sowie einer Auffahrt zur
Unteren Schanze erworben.

An der SchwemmstraBe stehen drei Hiuser (F1l.Nr. 854,
855 u. 861) in schlechtem Bauzustand und mit zahl-
reichen Ausstattungsmidngeln. Die Hduser werden abge-
brochen und die Einfahrt zum Schanzweg'wird ange-
messen erweitert (AnliegerstraBe; Zufahrt fiir Bewoh-

ner, Millfahrzeuqg, Feuerwehr eté.).
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nn) Die Verwaltungs— und Betriebsgebiude der ehe-
méligen Molkerei wurden abgebrochen. Sie behin-
derten in Struktur und Bestand die Entwicklungs-
moglichkeiten der Zentrumsfunktionen der Stadt
in hohem MaBe. Ebenfalls abgebrochen werden muB
die Lagerhalle auf dem Grundstiick F1.Nr. 894/3
der Gemarkung Neuburg. Eine Tiefgarage'an diééer
Stelle soll den Bedarf an Stellpiétzeﬁ"%eitééhend :
decken. Dariiber sollen zwei- bis dreigeschossige
Gebdude entstehen, die mit einem Nutzungsangebot
von Wohnungen, L&den und Biros einen erheblichen
Teil zur Aufwertung der Unteren Stadt beitragen.
Der Grinbereich wird in Bezug zur Heilig-Geist-
Spitalkirche neu gestaltet und mit einem Kinder-
spielplatz versehen. Der wvorhandene Busparkplatz-
wird in den AufBienbereich verlegt. Bushaltestellen

werden im Bereich des Spitalplatzes ausgewiesen.

Ergebnis der Anhdrung Tréger Sffentlicher Belange

'Siehe Anlage! (StR-BeschluB vom 24.07.1979 Nr. 288/79

"ErSrterung der Stellungnahme Trager 8ffentlicher Belange"
und StR-Beschluf vom 27.11.1979 Nr. 425/79 "Ergebnis der
6ffentlichen Auslegung")

Grinordnung

a) Pflanzung von Bdumen und Strduchern

- Am Spitalplatz ist ein Baum im Bereich der Tief-

garage vorgesehen. Flir ihn ist ein ausreichend



groBer Wurzelraum, gegebenenfalls unter Verzicht

auf zwel Tiefgaragenpldtze zur Verfiigung zu stellen.
Entwdsserung ist vorzusehen.

- Im alten Friedhof slidlich der Spitalskirche sind

Bdume zur Geriist— uad Raumbildung zu pflanzen. Die

Einfassungsmauer ist an geeigneten Stellen mit
Spalieren auszustatten und zu beranken. - - .

Die Pflanzung von Rankern an H&usern im Stadtzen-

trum wird empfohlen.

In Hausgdrten werden keine zu pflanzenden Gehdlze

ausgewiesen.

b) Pflanzenarten (Auswahl)

aa) GroBR- und mittelkronigé'Béﬁme

~bb)

(Abkiirzungen soweit Bestand und oder Planausweisung)

AP Apfel

BI Birke Betula verrucosa

FI Fichte : Picea abies und pungens
(Neupflanzung nicht empfohlen)

KI Kiefer Pinus silvestris

NU WalnuB | Juglans regia

PA Pappel Populus spec.

RO Robinie Robinia pseudoacacia

= Mehlbeere Sorbus intermedia

ES Esche Fraxinus excelsior

- Hainbuche Carpinus betulus

AH Spitzahorn Acer platanoides

Klein- bzw. Nlugelkronige Bdume

HD Hagedorn Crataegus carrierei

KA Kugelahorn Acer.plat. 'Globosum'

- 14 -
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- Kugelrobinie

KS Zierkirsche

cc) Deckstriucher

Kornelkirsche
Hartriegel
HaselnuB
Heckenkirsche.
Rainweide

Traubenkirsche

14

Wasserschneeball

dd) Zierstriucher

Felsenbirne
Feuerahorn
Forsythie
Kolkwitzie.
Zierapfel
Flieder

Kdtzchenweide

Robinia pseud. 'Umbraculifera'

Prunus subhirtella Fukubana Hst

P

Cornus mas

Cornus sanguinea _ _
Corylus avellana - % 7"
Lonicera xylosteum

Ligustrum vulg. ‘'Atrovierens’®
Prunus padus

Viburnum opulus

Amelanchier canadensis

Acer ginnala

Forsythia intermedia
Kolkwitzia amabilis

Malus div. Arten

Syringa div. Arten u. Sorten

Salix caprea mas

ee) Kletter- und Schlingpflanzen

vorallem zur Berankung der Mauern im alten Friedhof

Pfeifenwinde
Waldrebe

Kletterhortensie

Jasmin
GeiBblatt
Glyzine
Kletterrosen

Wilder Wein

s

Aristolochia durior
Clematis montana rubens
Hydrangea petiolaris
Jasminum nudiflorum
Lonicera diverse
Wistaria sinensis
diverse

Parthenocissus quinquefolia
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c¢) Mindestgrtfe u. -qualitit der Gehdlze zum

Zeitpunkt der Plfanzung

Alle Gehdlze haben der Giiteklasse A des Bundes

Deutscher Baumschulen zu entsprechen.

aa)

bb)

cc)

dd)

- Alleebdume, Solitathochstam@e uﬁd Solitdr-
stammblische, 4 bis 5 mal verpflanzt. Ballen-
ware wird empfohlen, Stammumfang'25/éd cm,
Hohe 400 ~ 450 cm.

- Flr Pflanzungen in den befestigten Flichen
der FuBgédngerzone wird ein Stammumfang von
mind. 30/35 cm empfohlen.

- Solitdrstammblische sind nur in Griinanlagen

zZu verwenden.

Kleinkronige Biume

- Solitdrhochst&mme der Arten Acer oder Robinia
4 bis 5 mal verpflanzt. Ballenware wird em—
pfohlen, Stammumfang 20/25 cm.

- Solitdrhochstdmme der Art Crataegus 4 mal

verpflanzt, Ballenware wird empfohlen, Stamm-
umfang 18/20 cm.

Solit&rstriducher, 3 mal verr.®lanzt, Ballenware

wird empfohlen, H8he 150 - 250 cm.

Strducher und Junggehblze:

2 mal verpflanzt, je nach Art 80 - 150 cm.

d) Mindestpflanzabstinde

aa)

Bdume

= von Wohngebiuden 4,0 m

~ von Garagen 2,0 m



e

- von Grundstiliicksgrenzen 2,0 m, bei Zﬁstimmung

des Nachbarn 1,0 m

- von Strafenbordstein und bhefestigten Wegen
1,0 m

- Grofkronige Allebdume untereinander 7,50 m

- Kleinkronige Allebdume untefeinanderﬁS,Oa m

Lk Wit et
i F

bb) Strducher

- 'von Grundstﬁcksgfenzen bei erreichbarer Hb6he
tber 2,00 m, 2,00 m, bei Zustimmung des Nach-
barn 1,00 m,

- untereinander und von befestigten Wegen 1,00 m

e) Oberbodenbedarf

aa) Pflanzgruben sind in nachfolgenden GrdRen auszu-

heben und mit Mutterboden zu verfiillen

Gruben Grubentiefe

~ groBkronige Bdume 2,00m 1,2 m
- kleinkronige Bdume 1,5 m | 0,8 m
bb) Gehtlzpflanz- und-Rasenfléchen sind mit Mutter=
boden in nachfolgenden Stidrken einzudecken:
- Gehdlzpflanzflichen 0,40 m
— Rasenflé&chen 0,25 m
cc) Die zu begrﬁnenden.Tiefgaragendachfléchen sind
wie folgt zu iiberdecken:
- Wurzelschutzfolie auf Schutzestrich
- 15-20 cm Filterschicht

- Trennvlies



- Kunststoffwirkgewebe

(nur unter Gehdlzpflanzfl&dchen zur besseren

Verankerung der Gehd&lze)

- sandig-humoser Oberboden fiir Rasenflichen
20-30 cm, Gehodlzfl&chen 40-60 cm

Ent- und Bewdsserung ist vorzusehen.

%

f) StraBen-, Platz- und Wegebeldge

Die nachfolgenden Festsetzungen orientieren sich

an den in der oberen Altstadt verwendeten Materialien.
Sie haben das Ziel, das Ortszentrum der Unterstadt
durch Material und Verarbeitung aufzuwerten und aus

dem librigen Baugebiet herauszuheben.

Festsetzungen werden nur fiir das Sanierungsgebiet

Schrannenplatz und den Spitalplatz getroffen.

Die Gestaltung dieser Bereiche erfordert eine ge-
sonderte Planung. Auf die Vorschldge im Plangut-

achten wird verwiesen.

Material: " Verwendungszieck: ~ Verwenduhgsort:
Asphalt Fahrbahn d. Haupt- WeinstragBe
erschlieBungsstr. HirschenstrafBe

bis Grinauer Stralie

Granit-GroB- Fahrbahnen der WeinstraBe, Adler-—
steinpflaster NebenerschlieBungs— straBe von Hirschen-
str., Stellplidtze. straBe bis Schrannen-

und Busbuchten so- platz
wie Entwdsserungs-
rinnen entlang der
HaupterschlieBungs-—

str.
KalkgroBstein- Gliederung und Schrannenplatz,
pflaster Pflasterung der FuBgdngerzone zum
Platzfldchen Spitalplatz,

Spitalplatz
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Material:

Kleinpflaster
Kalk oder
gelber Granit

Klinker

Bordsteine
Kalk/Granit

Poller
Pflasterrinnen
-b&nder aus
Kalkstein,
Ketten

Verwendungszweck: Verwendungsort:

bei Bedarf wie wie vor

vor

Belag flir Platz- Schrannenplatz und
gliederung u. Geh- Gehwege an der

wegs Pfalz-, Adler, Wein-

: U.HirschenstraBe

nur zur Begrenzungf nicht ' im Bereich .
der FahrstrafBen Schrannenplatz

zur Trennung von Schrannenplatz evtl.

Fahr- und FuBgdnger-auch am Spitalplatz
verkehr



Verordnung

der Stadt Neuburg a.d.Donau liber besondere
Anforderungen an bauliche Anlagen und Werbe-
anlagen im Bereich der Unteren Altstadt in
Neuburg a.d.Donau vom 9.4.1980

Zum Schutz des Stadtbildes, insbesondere iﬁ Hinblick-auf'
die landschaftliche, stidtebauliche und bauliche Gestal-
tung, erldBt die Stadt Neuburg a.d.Donau aufgrund Art.

107 Abs. 1 und 2 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 01.10.1974 (GVB1. S. 513), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 15.04.1977 (GVB1l. S. 115) fol-
gende, mit Schreiben des Landratsamtes Neuburg-Schroben-
hausen vom 10,03,1980, Nr. 30 —6@2—5, genehmigte und im
Amtsblatt der Groflen Kreisstadt Neuburg a.d.Donau Nr. 14
am 9. April 1980, S. 69 ff bekannt gemachte Verordnung:

§ 1

Geltungsbereich

(1) Diese Vefordnung gilt fiir den Bereich der Unteren
Altstadt mit folgender Begrenzung:
Vom siidlichen Endzs der Elisenbriicke (Donaubriicke)
entlang des Donaukail bzw. der Oskar-Wittmann-Straflle
bis zur Einmiindung der Verbindungsstrafle Griinauer
StraBe - Spitalplatz / die VerbindungsstraBe Griinauer
Strafle - Spitalple*: entlang bis zur Hthe der Unteren
Schanze / von dort die Untere Schanze entlang bis zur
Ecke SchwemmstrafBe / Griner Bug / von dort am Griinen



Bug entlang bis zur SternstraBe / dann von der‘Stern~
straBe die NeuhofstrafBe entlang bis zur Einmﬁndung

in die Mlinchener StraBe / nach Westen die Minchener
StrafBe entlang bis zum Oswaldplatz / vom Parkplatz

an der Siidseite hinter dem QOswaldplatz weiter bis zur
Blumenstrafie / von der BlumenstraBe nach Norden zur'_
Einmiindung in die Munchener StraBe / die Munchener”"
StraBe nach Westen entlang bis zur Einmiindung Fran-
ziskanerstraBe / die Franziskanerstrafe entlang bis
zur Einmindung in die Fiinfzehner StraBe / die Finf-
zehner StraBe entlang, die TheresienstraBe iberque-
rend bis zum Wolfgang-Wilhelm-Platz / den Wolfgang-
Wilhelm-Platz entlang bis zum Oberen Tor / von dort
weiter entlang der Grenze des Geltungsbereiches der
Verordnung liber die duBere Gestaltung baulicher An-
lagen und Werbeanlagen im Altstadtbereich in der Stadt
Neuburg a.d.Donau vom 15.12.1970 i.d.F. der Bekannt-
machung vom 27.11.1972 und zwar vom Oberen Tor nach
Osten den Stadtgraben entlang der &uBeren Stadtmauer
bis zur HofgartenstraBe / die HofgartenstraBe iber-
querend entlang der dulBleren Stadtmauer am ehemaligen
Stadtgraben (Griinanlage LuitpoldstraBe) bis zum Schlag-
briickchen / vom Schlagbriickchen den Elisenplatz ent-
lang bis zum Ausgangspunkt an der Donaubrilicke, wie

im anliegenden Plan vom November 1979, Nr. 3017 dar-
gestellt. '

zum Geltungsbereich dieser Verordnung zdhlen die an die
in der Grenzbeschreibung genannten Strafien und Plétze an-
grenzenden Grundstiicke, soweit sie nicht bereits im Gel-
tungsbereich der Verordnung iber die duBere Gestaltung
baulicher Anlagen und Werbeanlagen im Altstadtbereich in
der Stadt Neuburg a.d.Donau vom 15.12.1970 liegen.



(2) Diese Verordnung gilt fir alle Arten baulicher Anlagen
im Sinne des Art. 2 Abs. 2 Satz 1 BayBO und fiir Werbe-
anlagen gem. Art. 12 Abs. 1 Satz 1 BayBO.

§ 2

Pl

S T

Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind nach Art. 11 bzw.
Art. 12 BayBO und nach MaBgabe der folgenden Vorschrif-
ten so zu gestalten, daB sie sich in die Eigenart des
historischen Ortsbildes der Unteren Altstadt harmonisch
einfligen. '

§ 3
Ddcher

(1) D&cher sind als geneigte Ddcher mit einer Dachnei-
gung ven 40° bis 45° auszufihren. Sie sind der Nei;
gung und Richtung der vorhandenen Bebauung anzuglei-
chen, wenn dies. zur Wahrung des Ortsbildes erforder-—
lich ist.

(2) Fiir Anbauten und Nebengebdude k&nnen Flachdidcher und
Lichtkuppeln zugelassen werden, wenn sie das Ortsbild
nicht beeintrdchtigen und vom StrafBenraum aus nicht
einsehbar sind.

(3) Dachiiberstdnde sind am Ortgang bis 20 ém und an der

Traufe bis max. 30 cm zuldssig (einschl. Dachrinne).



§ 4

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen flir die geneigten Ddcher sind grund-
sdtzlich gebrannte Ziegelplatten in Naturton'oder gedeckten
Farben zu verwenden. Im Einzelfall kdnnen auch énaeté"ma—

terialien verwendet werden, wenn dadurch das Qrtsbild nicht
beeintrdchtigt wird.

IE

Dachaufbauten und Solarheizungen

(1) Dachflédchen diirfen durch Dachaufbauten und Solarhei-

zungen in ihrer gestalterischen Gesamtwirkung nicht
beeintrdchtigt werden.

(2) Liegende Dachfenster sind nur auf von der StraBe und
von den Offentlichen Bereichen der Oberen Altstadt
aus nicht einsehbaren Dachfldchen bis zu einer Glas-

f£ldche von 1,4 m?

Py

vro Fenster zuldssig.
(3) Die Aufbauten und liegende Dachfenster diirfen hochstens

1/3 der Frontldnge des Gebdudes beanspruchen und nicht

hoher als 1,2 m (AuBenmall) sein.

§ 6

AuBenwidnde, Balkone, Briistungen, Lauben

(1) AuBenwandflichen sollen verputzt werden. Dabei sind
der heimische Glattputz mit lebendiger Oberfldche

oder andere Putzarten mit ruhiger Struktur zu verwen-



den. Stark strukturierte Putzarten sind unzuldssig.
LaBt die Konstruktion einen Verputz nicht zu; so sind
die Bestandteile der AuBenwandfldchen in GrdBe und
Material dem MaBstab und der-Erscheinung der umliegen-—

den Baustruktur anzuglcichen.

(2) Massive, vorgefertlgte Teile fiir Balkone, Brustungen

und Lauben sollen vermleden werden.

(3) Bei der Farbgebung ist auf eine harmonische Einfiigung

P

in das Ortsbild zu achten. Grelle Farbt&ne oder glan-

zende Oberflidchen sind unzuldssig.
§ 7
Leitungen
Strom~; Fernsprech; oder Antennenleitungen sind so anzu-

bringen, daB sie das Ortsbild nicht stdren. In der Regel

sind sie unterirdi;ch, unter Verputz oder verdeckt zu fihren.
§ 8
Fenster
(1) Fensterdffnungen miissen in einem harmonischen Verhdlt-

nis zum Gesamtbauwerk und zur umgebenden Bebauung ste-

hen. Sie miissen ein stehendes Rechteck oder ein Quadrat
bilden.

(2) Die Fenster in den Obergeschofen sollen aus Holz be-
stehen.

(3) Fenster bis 1,10 m Hbhe (von Brﬁstunq bis Sturz) kén-—~



(1)

(2)

(1)

(2)

nen aus einem Fliigel bestehen und ohne Sprossen sein.
Grofere Fenster miissen unterteilt werden. Die Glas-
lichte darf dabei o,5 m* nicht lberschreiten. Aufge-

setzte Sprossen sind unzuldssig.

§ 9

Schaufenster o Jmﬁvp-ai

Schaufenster miissen in einem harmonischen Verh&ltnis
zu GrdBe und Gestaltung des Gebdudes und zu benachbar-
ten BaukOrpern stehen. Mehrere Schaufenster in einer
Fassade sind durch Pfeilér von mind. o,30 m Breite zu
unterteilen. Dies gilt nicht fiir Schaufenster in Pas-

sagen und Arkaden. Schaufensterrahmen sollen in dunk—-

len Tonen gehalten werden.

Schaufenster sind in der Regel nur im ErdgeschoB zuldssig.
§ 1o

Roll&dden, Jalousien und Markisen

Rolldden und Jalousien sind beil Neubauten mindestens
fassadenbiindig anzubringen. Nachtrédglich angebrachte
20ll8den und Jalousien sollen mind. fassadenbiindig

eingebaut werden. Eine dezente Farbgebung ist erfor-
derlich.

Die lichte HBhe von gedffneten Markisen zur Strajbe
muB mind. 2,20 m betragen. Markisen sollen einfarbig

sein. Grelle Farben sind nicht zuldssig.



(3) Bei Vordidchern sind geneigte, leichte Konstruktionen
massiven Auskragungen vorzuziehen. Vorddcher sollen

die Breite derx Schaufensterfront nicht iliberschreiten.

§ 11

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Firmenschilder sollen nur im Bereich

des Erdgeschosses angebracht werden. Sie sind in Material
R und Farbe auf das Gebidude und das Ortsbild abzustimmen.
Schriften sollen nicht hdher als o;60 m sein. Leuchtre-
klamen mit wechselndem Licht sind nicht zuldssig.

o

§ 12

Einfriedungen und Zdune

(1) Mauern sind zu verputzen und mit gebrannten Ziegeln,
Blech oder Naturstein oder Ziegelplatten mit mind. 6 cm
Stirke abzudecken.

i (2) zaunsockel dirfen max. 20 cm lber die Geldndeoberkante

reichen. Drahtziune sind im Bereich der &ffentlichen

StraBen und Weg2 nicht zuldssig.
§ 13

B8schungen und Aufschiittungen

im Bereich der historischen

Schanzenanlagen.

Das vorhandene Profil der historischen Schanzenanlagen darf



(B E TS Rges T E 7
Fed' Slrvdpiviic t
Yoy N T Y

GESTALTUNGSYERORONMUNG
g

esaes BEREICH [INTERE STADT

coo00 BC‘:‘EY{‘}J NREOE AJTTTANT *
ICC i LU, P b o

STADT NEUBURG 00. 11/1978 mr !

e . - ot




nicht verdndert werden. Lediglich zwischen den Hdusern

und Schanzen ist eine Aufschiittung bis zum Schanzenniveau

in Hausldnge m&glich.

(1)

(2)

(3)

§ 14

Griinordnung
Biume mit einem Stammdurchmesser wvon mehr-als 15 cm in
ein Mater HB3he sind zu erhalten, mit Ausnahme von Obst-
biumen. Ist dies im Einzelfall nicht mdglich oder unzu-

mutbar, so ist in unmittelbarer N&he Ersatz zu pflanzen.

Bei Neubebauung eines Grundstilicks ist der vorhandene
Baumbestand ab 15 cm Stammdurchmesser auf dem einzu-

reichenden Bau- oder Lageplan (MaBstab 1:200) zu kenn-
zeichnen.

Zum Schutz und zur Pflege des zu erhaltenden Bestan-—

des und der Neupflanzungen werden folgende Hinwelse

gegeben:

a) Jedem Baum ist ein beliifteter Wurzelraum (Baum-
scheibe) zu belassen, dessen Durchmesser dem finf-
fachen Stammdurchmesser entsprechen, mindestens

jedoch 2 m betragen soll.

b) Diese Flidche sollte nicht befestigt werden. Ist
dies nicht mdglich, kénnen folgende, nach abneh-
mender Eignung geordhete Materialien zur Abdeckung

der Baumscheibe verwendet werden:

- Baumscheiben aus Stahlrosten oder Stein

- Auspflasterung der Baumscheibe mit GroBpflaster.
Die ca. 2 m breiten Fugen sind mit Splitt zu ver-—
fiillen. Die Steine diirfen nur mit leichtem Geré&t

eingeriittelt werden.

-0 -
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s,

c)

d)

£)

g)

h)

Baumscheiben sind hothenmdfig so anzuordnen, daB

streusalzreiche Schmelzwasser nicht zum Baum gelei-
tet werden.

‘Durch Bauarbeiten gefdhrdete Biume sind mit stand-

festen Zdunen einzufrieden. Die Mindestgréﬁe_de#?

eingeziunten Fliche soll den fiinffachen Stammdurch-

messer oder mindestens zwei Meter Durchmesser betragen.

Innerhalb eines Unkreises wvon 1o m vom Stamm diirfen

keine pflanzenschéddigenden Stoffe gelagert und kei-

ne Treuer entzlndet werden.

Einfiillungen und Abgrabungen sind im Bereich der

Baumscheibe zu unterlassen.

Bei Grabarbeiten freigelegte grdBere Wurzeln sind
zu unterqueren oder, wenn dies nicht méglich ist,
sauber nachzuschneiden und durch Abdeckung vor

Austrocknung zu schiitzen.

Abgestorbene Aste sind abzusdgen, Schnitt~ und Faul-
stellen zu behandeln. Ein standiger Baumschnitt, aus-
genommen Formschnitt, sollte unterbleiben.

§ 15

Anzeigepflichten

tiber die gesetzlichen Genehmigungs— und‘Erlaubnispflich—

ten hinaus sind nach dieser Vegordnung anzeigepflichtig:
a) Farbgebung der AuBenfassadei. (§ 6 Abs. 3),

b) Dacheindeckungen und Znderungen des Fassadenaufbaus

c) Werbeanlagen, soweit sie nicht gem. Art. 85 Abs. 1 BayBO
genehmigungspflichtig sind (§ 11),



iy
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d) ZAnderungen der Bodenbeldge und Grinanlagen in

lich zugdnglichen Bereichen.

Offent-

& 16

Ausnahmen und Befreiung

(1) Von den Regel- oder Sollvorschriften dleser Verord— ;
nung k&nnen bei Vorliegen der in Art. 88 Abs W BayBO
geregelten Voraussetzungen Ausnahmen erteilt werden.

(2) Von zwingenden Vorschriften dieser Verordnung kann auf
Antrag und bei Vorliegen der in Art. 88 Abs. 2 BayBO
geregelten Voraussetzungen Befreiung erteilt werden.

§ 17

Ordnungswidrigkeiten

GemdB Art. 105 Abs. 1 Nr. 11 a BayBO kann mit GeldbuBe bis

zu }100.000,-- DM belegt werden, wer gegen eine Anzeigepflicht
des § 15 dieser Verordnung zuwiderhandelt.

§ 18

Inkrafttreten und Geltungsdauer

Diese Verordnung tritt am Tage der Bekanntmachung im ge-

meinsamen Amtsblatt fiir den Landkreis Neuburg—Schrobenhausen

und die GroBe Kreisstadt Neuburg a.d.Donau sowie der Stadt
Schrobenhausen in Kraft.

Sie gilt 1o Jahre.

Neuburg a.d.Donau, den 25.3.1980
SLadtHVEHbULQ a.d.Donau

b AL

Oberburgermelster
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V.

Realisierung des Sanlerungsbebauungsplans,
Sozialplan

Durchfiihrung der OrdnungsmaBnahmen

Der in Punkt II, 7 begriindeten Zusammenfassung der
Bauleitplanung fiir den gesamten Berelch der nordllchen
Unteren Altstadt entspricht die zusammenfassende
Planung der notwendigen Ordnungs- und Baumaﬁnahmen.
Diese Zusammenfassung ist erforderlich,_weil die ein-
zelhen Bau~ und Ordnungsmafnahmen in zeitlicher Abfolge
aufeinander abgestimmt durchgefiihrt werden miissen. Die
Durchflihrungsphase beginnt mit den erforderlichen Ab-
bruchmaBnahmen im Bereich des Molkereigelindes und der
kinftigen VerbindungsstraBe im Herbst 1979. Sodann ist
die Errichtung der VerbindungsstraBe zwischen Griinauer
StraBe und Spitalplatz vorgesehen, die wiederum die
Voraussetzung filir die Neugestaltung der Verkehrsver-
h&ltnisse am Schrannenplatz darstellt. Die baulichen
SanierungsmaBnahmen erfordern die Verleqgung und Zusam-
menfassung von alten Abwasserkandlen inm Bereich Spital=
platz-Schrannenplatz. Ebenfélls vordringlich ist die
Anlegung der Tiefgarage am Spitalplatz, weil eine Frei-
haltung des Schrannenplatzes vom Parkverkehr erst dann
moglich ist, wenn Ersatz flr die wegfallenden Stell-
pldtze geschaffen ist.

Bei den BaumaBnahmen ist zu unterscheiden zwischen
Projekten, die von der Verkehrsplanung und den iibrigen
OrdnungsmafBnahmen unabhdngig sind und somit unmittel-
bar nach AbschluB der Bauleitplanung realisiert werden
kénnen und Projekten, die in einem zeitlichen Zusammen-
hang mit der Durchfithrung der OrdnungsmaBnahmen stehen
(siehe nebenstehehder Realisierungsplan).
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2. Mitwirkungsbhereitschaft der Betroffenen

Ausgangspunkt ist die Untersuchung der Asoplan -
Minchen vom August 1974. Danach war bei-den Be-—
troffenen nur eine punktuellé geﬁaggie-Kenntnis‘
der Sanierungsplanung vorhanden;Jﬁié:ﬁberwiegehde
Mehrheit der Befragten lehnten das Sanierungs-
konzept ab. Eine Bereitschaft zur Beteiligung

an der Durchfiihrung der Sanierung, d.h., insbe-
sondere zur Ubernahme der geplanten BaumaBnahmen

bestand bei etwa 1/5 der Hausbesitzer.

Das soziologische Gutachten von Frau Gerta Ddrne-
mann, Grobenzell, vom November 1975 stellt dagegen
einen ungewdhnlich hohen und differenzierten In-—
formationsstaﬁd der Betroffenen fest, das Problem-
bewuflitsein séi insgesamt und im Detail sehr ausge-—
prdgt und nicht "egozentrisch". Im Bereich des Sa-
nierungsgebietes "Spitalplatz" beurteilten 24,2 %
die Sanierung positiv und 48,5 ¢ negativ, 27,3 %
waren unentschieden. Es wurde dariiber hinaus ein
deutliches, explizites MiBtrauen gegeniiber den Ab-
sichten und‘Vorgehensweisen der Stadt Neuburg fest-
gestellt, das sich konkretisiert in einer Auflert
negativ kritischen Einstellung zu den stidt. Hiuser-
kdufen. Ablehnende Stellungnahmen zur Sanierung be-
ruhten zum groBen Teil auf der Angst vor dem Ver-—
lust des eigenen Grundstiicks.
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b) Offentlichkeitsarbeit und Betroffenenbe-

teiligung durch die Stadt Neuburg:

Eine Betroffenenbeteiligung in dem Unfang, wie
sie das Stddtebaufdrderungsgesetz Vo;éthegbt,
sowie die Erstellung eines SozialpfégéﬁﬁéfEfﬁr
die Stadt Neuburg zunichst Neuland. Die ersten
MafBnahmen auf diesem Gebiet waren hauptsidchlich
informeller Art, wie Betroffenenversammlungen,
Zeitungsberichte und Postwurfsendungen. In der
Phase der kritischen Auseinandersetzung mit den
Vorstellungen der Bilirgerinitiative wurde der In-
formationsfluB enger. Es wurden auch von seiten
der Betroffenen Vorstellungen zum Planungskonzept
eingebracht, vom Stadtrat tibernommen und miindeten :
zuletzt in den im heutigen Planungskonzept ver-
wirklichten Grunds&tzen. Als beratendes Gremium
des Stadtrates wurde am 29.7.1975 der Sanierungs—

beirat filir die Untere Stadt gebildet.

In iﬁngster Zeit ist die Stadt dazu ilbergegangen,
alle wichtigen Planungsschritte bei Betroffenen-
versammlungen zu erl&utern. Hierbei zeigte sich,

daB die Sanierung im Grundsatz von allen Betroffenen
beflirwortet wird. Kritisiert wird der schleppende |
Verlauf der Sanierung, insbesondere von denjenigen
Eigentiimern, die an Neubaumaﬁnahﬁen interessiert
sind und von Betroffenen, die allgemein eine Verddung
des Bereichs durch die mangelnde Nutzung der von

der Stadt aufgekauften Gebdude beklagen. Die Grund-
satzbeschlisse des Stadtrates zum Plangutachten

fiibrten bezliglich der VerbindungsstraBe Griinauer
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Strafe/Spitalplatz nochmals zu einer kritischen
Diskussion in der Offentlichkeit. Gegen diese MaB-
nahme sprachen sich sowohl deréElternbeirat des
Kindergartens, als auch verschiedene Bewohner an
der Unteren Schanze aus. Aufgrund dieser Bedenken

wurde vom Stadtrat eine nochmalige Revision dieser

- Trasse vorgenommen. Sie verlduft nunmehr weiter Sst-

lich und beriihrt nicht mehr den Freiraum dgs'K;n&ef—
gartens. Mit den Eigentimern der in dér Trégééfiiégen~-
den Grundstﬁcke konnte Einigung erzielt werden. Die
Bedenken der Bewohner wurden dahingehend berilicksichtigt,
daB die Strafle zwischen den vorhandenen und neu er-
gdnzten Dammen der Unteren Schanze verliduft, womit

ein gewisser Larmschutz gewdhrleistet wird.

Die Stadt plant filir das weitere Sanierungsverfahren
fortlaufende intensive'Gespréche, nicht nur mit den
Eigentﬁmern, sondern auch mit den betroffenen Mietern,
Pdchtern und sonstigen Bewohnern und Beschiftigten.
Ergédnzend dazu sollen, wie bisher bei wichtigen Planungs-—
und Realisierungsabschnitten, Betroffenenversammlungen
durchgefiihrt werden und die sonstige Offentlichkeits-
arbeit mit Pressemitteilungen, Rundbriefen und Aus-
stellungen von Planungsergebnissen fortgesetzt werden.
Die Ergebnisse der Betroffenenbeteiligung werden dem
Sanierungsbeirat und dem Stadtrat laufend zur BeschlulB-

fassung vorgelegt.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, daB die Mit-—
wirkungsbereitschaft der Betroffenen im Sanierungs-

gebiet ganz iberwiegend gewdhrleistet ist.
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Durchfihrungsgrundsedtze und Sozialplan

Grundsatz der stddt. Sanierungsplanung ist das
Prinzip der Freiwilligkeit. Unverzichtbare Planungs-
bestandteile wurden versucht so zu gestalten, daB
dieses Prinzip nicht durchbrochen werden mufB. Hierbei-
war der erhebliche stddtische Grunderwerb hilf;gich.
Abgesehen von den bereits aufgezeiéten §1§hé£§si
technischen Notwendigkeiten einer zeitlichen Ab-
folge wurde nach Rilicksprache mit den Eigentiimern

die Realisierung in zweil Phasen vorgesehen:

aa) Durchfiihrung von OrdnungsmaBnahmen im Rahmen

des Sanierungsprogramms:

Die unverzichtbaren, stddtebaulich wichtigen
MaBnahmen, beil denen die Eigentiimer zu einer
Realisierung bereit sind, wurden bericksichtigt.
Der in diesem Bereich bestehende Baubestand

wurde als abzubrechend gekennzeichnet.

bb)} Durchfiihrung nach der Sanierung:

Die zwar wilinschenswerten aber weniger dringlichen
MaBnahmen solcher Eigentlmer, die zur Zeit nicht
bereit oder in der Lage sind, Ordnungsmafnahmen
durchzufihren, wurden zwar im Bebauungsplan vor-
gesehen, die bestehenden Gebidude jedoch nicht als
abzubrechend gekennzeichnet.

Die im Bebauungsplanentwurf dargestellten Ordnungs-
maBnahmen sind im Grundsatz mit den Eigentlimern ab-
gesprochen. Diese sind bereit, die geplanten :laBnahmen
bei entsprechender Forderung durchzufithren. Die Be-
sprechungsprotokolle mit den Eigentiimern sind den
allgemein zur Verteilung vorgesehenen Exemplaren

dieses Berichtes wegen ihres vertraulichen Charakters
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‘nicht beigegeben, sie werden den unmittelbar Be-

troffenen sowie den an der Planung beteiligten
Stellen ilibersandt.

Als konkrete MaBnahme des Sozialplaneé ist die Be-
schaffung und Neuschaffung von Wohnraum fiir sanie-
rungsbetroffene Mieter im Bebauungsp?anberaiqh;Vor~
gesehen. Der Verbleib der jetzt im Sénierﬁggégebiet
vorhandenen Grundeigentiimer ist gewéhrieistet, da

von seiten der Stadt gréBere Fldchen nicht mehr be-
nétigt werden. Neuansiedlungen von Geschifts— und
Wohnnutzung:unter besonderer Priorit#dt fiir Sanierungs-
betroffene sind im Bereich der ehemaligen Molkerei und

beim AbschluB Fischergasse vorgesehen.

Bisher.sind zwei Fdlle bekannt, bei denen die Zahlung
eines Hdrteausgleichs in Erwdgung gezogen wird. Als
weltere Entschédigung fiir den sanierungsbetroffenen
Mieter kommt die Ubernahme der Umzugskosten in Betracht.
Entsprechende Interimswohnungen sind in Zusammenarbeit

mit dem st&@dt. Wohnungsamt zu beschaffen.

Bodenordnung

Die fiir Sffentliche Verkehrsfldchen bendtigten Grund-
stlicke befinden sich ilberwiegend in stiddt. Hand. Die

im Sanierungsbebauungsplan vorgeschlagenen Grund-
stlicksbereinigungen sollen freiwillig erfolgen.

Die Stadt bendtigt zur Anlage der verldngerten Wein-
straBe noch eine Teilfliche aus dem Grundstiick F1.Nr.
804, auBerdem bendtigt die Stadt einen Teil des Grund-
stlicks F1.Nr. 894/3, das als Sffentliche Griinfliche

zum Ostlichen Innenhof der Neubebauung im ehem. Molkerei-
bereich geschlagen werden soll. Der Erwerb dieser Grund-

stiicke s0ll freihd&ndig im Rahmen des vorbereitenden



Grunderwerbs erfolgen. Beide Grundstiicke sind jedoch
fir die Planung der Stadt unverzichtbar. Auch missen
die auf diesen Grundstiicken bestehenden Gebdude ab-
gebrochén werden. Falls freihindiger Erwerb daher
nicht mdglich sein sollte, ist ein Erwerb im Wege

der Enteignung vorgesehen.



( VI. Zeit- und Kostenplan

1. Kosteniibersicht

A) Weitere Vorbereitungen

= allgeﬁein 50.000,--
— Planungskosten 50.000,-- 100.000 ,~-
B) Grunderwerbskosten , -400.000,-~

C) OrdnungsmaBnahmen : . LT
~ Abbruchkosten 871.000,-~

~ Gebdudesubstanzverlust- -
entschddigungen 1.885.500,--

Errichtung von Tief-
garagen

190 Stellplétze
(21.000,-- DM je Stell-

e
I

platz) 4.000.000,--
- FuBgdngerbereiche ,
Grinordnung 1.300.000,-- 8.056.500,-~

D) Sonstige MaBnahmen

- Absiedlungs- und Umzugs-—

kosten . 200.000,--
— Hdrteausgleich 100.000,--
— Sonstige Entschddigungen 100.000,-~ 400.000,--

E) StraBenbau und Kanal- und
Versorgungsleitungen

T

- StraBenbau
(Verbindungsstra8e
Grinauverstr.-Spitalplatz) 750.000,--

— Kanal- und Versorungs-
- leitungen 1.500.000,-- 2:250.000 -~

GESAMTKOSTEN : 11.206.500,~-



2. Finanzierungsplan

A) Gesamtausgaben | : ' 11.206.500;,——

B) Sanierungsbedingte Einnahmen
— Grundstiicksverkaufserldse 1.778.600,--
— Ausgleichsbetrige 333;00O,~—_ "y :
—- Stellplatzabldsungen 240;000'77i }-»2;351.600,——

¢

C) Wasserwirtschaftliche
Zuwendungen (Kanal 30 %) 450.000,-- - 450.000,~~7

D) Stadtebauf6rderungsmittel
- Bund/Land EA‘fB'*f*EUXZ 5.103.267 %=

A- (B+C+E)

~ Stadt 3 2.551.633,-- 7:654.900,—
E) StraBenbaufinanzierung

- GVFG + FAG 80 % 600.000,--

- stddt. Eigenanteil 20 % 150.000,-- 750.000,-=

GESAMTEINNAHMEN : _ : 11.206.500,--
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Die Kosﬁen— und Finanzierungsilibersichten ergeben
einen Kostenrahmen von 11,2 Mill. DM. Ein erheb-
licher Teil des st#dt. Grunderwerbs soll repriva-
tisiert werden. Dazu kommt noch ein Teil der Flichen,
die jetzt noch als Offentliche Verkehrsflichen aus-
gewiesen sind (Spitalplatz). Die Ertridge der Grund-
verduBerungen, Ausgleichsbetrijye und Stellplatzab-
l6sungen sollen vollstdndig zur DQCkung dér_Sa:
nierungskosten verwendet werden. 5er“aﬁéggiiéh:die—-
ser Erlodse ﬁnd sonstiger Férderungsmitfel verblei-
bende Betrag von ca. 7,65 Mill. DM ist zu je 1/3 von

Bund, Land und Stadt aufzubringen.

Im Jahr 1980 entspricht der Zeit- und Kostenplan den

vorhandenen Haushaltsansdtzen und den im Rahmen der

mittelfristigen Finanzplanung zur Férderung beantrag-—

ten Betrdgen. Die wesentlichen BaumaBnahmen und Ord-
nungsmaBnahmen sollen in den Jahren 1980 und 1983
durchgefiihrt werden. Im Jahre 1984 soll die Sanierungs-—.
maBnahme im wesentlichen abgeschlossen sein. Der dar-—
gestellte zeitliche Rahmen ist auBerordentlich knapp
gehalten. Die im Zeit- und Kostenplan ausgewiesenen
jéhrlichen Kosten und der daraus folgende st#dt. Eigen-—
anteil ist jedoch realisierbar. Durch die aufwendige
Planungsphase wurde die Sanierung dieses Bereiches

iber 6 Jahre lang aufgehalten. Es besteht daher ein
erheblicher Investitionsstau. Dies macht +.ine rasche
Durchfiihrung zwingend erforderlich, da sonst befiirchtet
werden muB, daB die zu diesem Zeitpunkt investitions—
bereiten Grundstilickseigentiimer und Geschiftsinhaber
resignieren und.ihre Investitionen anderweitig vor-—
nehmen. Eine rasche Durchfilhrung ist auch erforderlich,
um die erst nach AbschluB dieser MaBnahme m&gliche
Sanierung von weiteren Bereichen in absehbarer Zeit

zu ermdglichen.



(

VII.SchluBbemerkung:

Der vorgelegte Bericht ergibt, daB die Planung
und die dabei vorgesehenen SanierungsmalBnahmen
zligig innerhalb der ndchsten 6 Jahre verwirklicht
werden k&nnen. Die Finanzierung ist’ lm Rahmen der
mittelfristigen Finanzplanung der Stadt 51cherge—
stellt, die Mitwirkungsbereitschaft der tiberwiegen— -

den Mehrheit der Betroffenen ist gegeben.

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung der Ordnungs-
maBnahmen in den Sanierungsgebieten "Schrannenplatz",

"Spitalplatz" und "Kindergarten” sind somit gegeben.
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