Begrindungeg

zum Bebouungsplan Rohrenfelder Strale

Begrenzung:

- Grinauer StraBe von der Abzweigung der Rohrenfelder
StraBe bis zum Karl-~Reisach-Platz / von dort Uber die
Rohrenfelder StraBe, Gustav-Philipp-Strale bis zur
Gartenzedle / die Gartenzeile nach Norden bis zum
Kirchenweg / den Kirchenweg ca. 160 m nach Westen
und dann nach Norden bis zur Slidostecke des Flurstiicks
2006 / weiter entlang der Siidgrenze des Flurstiicks
2006 bis zur Unteren Schanze / die Untere Schanze
nach Norden und Westen bis zur Westgrenze des Flur-
stlicks 2010/6 / von dort entlang der Westgrenze des
Flurstiicks 2010/6 bis zur Grinauver StraBe -

Der Stadtrat hat am 9.12.196% beschlossen, fiir das Gebiet
zwischen der Grinauer StraBe und der Gustav-Philipp-StraBe
einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Bauleitplan soll fiir
die Zukunft eine geordnete Rebauung des Planbereichs sicher-
stellen und zu einer besseren ErschlieBung verhelfen.

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung ist eine Querver-
bindung von der Gustav-fhilipp-StraBe zur Rohrenfelder Stralle
geplant. AuBerdem soll der Kirchenweg in einer Breite von 8 m
ausgebaut wecoden, so daB auch die rilickwidrtigen Teile der
Grundstiicke, die an den Kirchenweg stoBen, bebaut werden
kOnnen. Von der Gustav-Philipp-StraBe zur Griinauer StraBe
ist in HOhe der lax-Peschel-StraBe ein FuBweg vorgesehen.
Dieser Weg soll den Schulkindern vom Gereute und aus dem



Ostend, die die Parkschule besuchen, den Umweg Uber den
Karl-Reisach-Platz ersparen. AuBerdem schafft der Weg

flir die Bewohner des Bebsuungsplanbereiches eine schnelle
Verbindung zu den Kirchen im Ostend.

Die Ausweisung von Dorfgebieten an der Griinauer Strale,
der Rohrenfelder Stralie und der Gustev-Fhilipp-StraBe war
erforderlich, weil diese Bereiche mit landwirtschaftlichen
Betrieben durchsetzt sind. Um eine umfangreiche bauliche
Ausnutzung der landwirtschaftlichen Grundstiicke sicherzu-
stellen, wurde in den Dorfgebieten eine Bebauungstiefe

bis zu 40 m festgelegt.

Flir das Flurstiick 2030/7 wurde ausnahmsweise eine dreige-
schossige Bauweise festgesetzt, da es an der Gabelung
Rohrenfelder StraBe / Gustav-Philipp-StraBe an stddtebau-
lich exponierter Stelle liegt. Auf dem Grundstick miiBte

aus rein planerischen Gesichtspunkiten ein Baukdrper er-—
richtet werden, der quer zur Ubrigen Bebauung liegt und
gsomit den Eindruck eines Riegels erweckt.

Um die planerischen Absichten noch zu unterstreichen, wur-
de filir das Flurstiick 2030/7 eine verh&ltnismiBig groBe
liberbaubare Fliche ausgewiesen, die vollkommen Uberbaut
werden sollte. Allerdings konnen dann die nach Art. 6

Abs. 3 und 4 der Bayerischen Bsuordnung erforderlichen Ab-
standsfléchen nicht eingehalten werden. Die Verklirzung der
Abstandsfléchen begegnet jedoch keinenBedenken, da zwischen
den gegeniliberliegenden Geb&dudefronten an der Gustav-Philipp-
StraBe noch ein Abstand von 15,5 m besteht. Ein ausreichen-
der Brandschutz und eine ausreichende Belichtung und Be-
liftung bleiben also gewdhrleistet.

Vom Plurstiick 4938/7 bis zum Grundstiick Pl.Nr. 4937/3 sind
die Uberbaubaren Flédchen generell um eine Gebdudetiefe
zurlckgesetzt worden. Auf diese Weise soll eine wiinschens-

werte Auflockerung des Stralenbildes erreicht werden.



Die bauliche Ausnutzbarkeit der einzelnen Grundstiicke geht
unmittelber aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
hervor.

BLs

Die Kosten, die der Stadt durch die Ausfiihrung dieses Be-

bauungsplanes entstehen, belaufen sich suf schétzungsweise
998.000.-- DM.

Neuburg a.d.Donau, den 17.5.1967
Stadtrat Neuburg a.d.Donasu
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