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1. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschul® der Stadt Neuburg hat in seiner Sitzung vom
23.06.2004 die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist begrenzt durch die Ostendstralle im Westen, die
Sudetenlandstrae im Siiden, den Langenmuihlbach im Osten und die Rohrenfelder Stralle im
Norden. Der zu &ndernde Bereich wird umschlossen von der Breslauer Stralle im Westen, der
Stettiner StraRe im Stiden und der Gablonzer StraRe im Osten und Norden. Von der Anderung
sind die Grundstlicke der Gemarkung Neuburg a.d. Donau mit den Flur Nummern 2145/1 bis 8,
2145, 2144/1 bis 8 und 2144 betroffen.

3. Ziele und Zweck der Planung

3.1 Anlass zur Plandnderung

Eine Bauvoranfrage im Frihjahr 2004 veranlalte das Planungsamt der Stadt Neuburg an der
Donau zu untersuchen, ob eine weitere Verdichtung der Wohnbebauung im betroffenen
Bereich aus ortsplanerischer Sicht gewtinscht ist. An der Stettiner Stral3e war vor mehreren
Jahren bereits einer zusatzlichen Bebauung .auf zwei Parzellen zugestimmt worden. Die
vorhandenen Wohngebaude haben eine relativ kleine Grundflache, sodass fir heutige
Verhaltnisse grofle Freiflachen vorhanden sind, die eine mafvolle zusatzliche Bebauung in
etwa wie die Vorhandene aufnehmen konnen. Bei der weiteren Untersuchung stelite sich
heraus, dass die bestehenden Grund- und Geschofflachenzahlen auch bei zusatzlicher
Bebauung beibehalten werden kdnnen. Der betroffene Bereich ist voll erschlossen, es werden
keine zusatzlichen offentlichen ErschlieBungsmalinahmen notwendig.

Aufgrund dieser Feststellungen und der Verpflichtung mit Grund und Boden schonend
umzugehen wurde vom Bau-, Planungs- und Umweltausschuld der Stadt Neuburg die
Anderung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes beschlossen.

3.2 Plangrundlagen

s Flachennutzungsplan: Im rechtsglltigen FNP ist der betroffene Bereich als Reines
Wohngebiet, im neu aufgesteliten Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestelit. Aus
diesem Grund ist ein Anderungsverfahren fir den Flachennutzungsplan nicht erforderlich.

3.3 Grundziige der Planung

Die betroffenen 16 Bauparzellen wurden mit zwei Ausnahmen von einem Bautrager mit
demselben Haustyp E+| bebaut. Wesentliche Unterschiede bestehen nur in kleineren Anbauten
und bei den Nebengebiuden. Die tatsachlich genutzte GRZ ist < 0,20. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan umschlieit die Baugrenze jeweils das dargestellte Einzelhaus. Mit der
Vorgabe einer Baulinie wurde die charakteristische Stellung der Wohngeb&aude zur
ErschlieBungsstraRe im Abstand von 5 Metern geschaffen. Durch diese Festsetzungen
entstanden jeweils auf der der ErschlieBungsstrale abgewandten Seite relativ groRe
Gartenflachen.
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Die geanderte Planung Ubernimmt die zwei wesentlichen Grundziige des bestehenden
Bebauungsplanes: Abstand der Bebauung zu den ErschlieRungsstrafien und die GRZ 0,4 . Die
Baugrenzen werden so geandert, dass Baufelder entstehen, die die weitere Bebauung im
hinterliegenden Teil des Grundstiicks ermdglichen. Sie sind allerdings so angeordnet, dass
zwischen den dstlichen und westlichen Grundstlicken zwingend ein Gringurtel von mindestens
10 bis ca. 14 Metern Breite entsteht. Die neue Bebauung wird zusatzlich begrenzt durch ver-
schiedene Festsetzungen zur zuléssigen Gesamtgrofle und die Zahl der Wohneinheiten von
Neu und Alt, sowie die Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO.

4. Okologische AusgleichsmaRnahmen/ Griinordnung

4.1 Ausgangssituation

Die zur weiteren Bebauung vorgesehenen Flachen innerhalb des Baugebietes werden derzeit
als Garten und Kleingartenflachen genutzt. Teilweise sind Garagen und sonstige Nebenge —
baude vorhanden.

4.2 Geplante MalRnahmen

4.21 Ressourcenschutz

» Das von Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstick
zuriickzuhalten, Uber sickerfahige Schachte bzw. ganz zu versickern oder der Brauch-
wassernutzung zuzufihren.

4.2.2 Schutz des Kleinklimas: Durchgriinung/ Durchliiftung/ Verdunstungsflachen

= Die festgesetzte Durchlassigkeit der Einfriedungen unterstitzt die lokale Durchliiftung und
lasst auch eine optische Verbindung der Griinbereiche allgemein zu.

= Die satzungsgemiafe Festsetzung zur Pflanzung von Laubbaumen tragt ebenfalls zur
Erhéhung der Verdunstungsflache und der Sauerstoffproduktion bei.

= Samtliche Bodenbefestigungen haben mit sickerfahigem Material (wassergebundene
Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, usw.) zu
erfolgen. Dadurch entstehen - neben einer Anreicherung des Grundwassers - auch weitere
Verdunstungsflachen.

4.2.3 Schutz der Kleintierlebewelt/ Verbund' der Lebensrdume

= |n der Satzung werden durchgehende Betonsockel untersagt, damit keine Barrieren den
Lebensraum von flugunfahigen Insekten (-stadien) oder Kleintieren einengen.

= Auch die vorgeschriebene Durchlassigkeit der Zaune an sich verhindert stéarkere Zasuren
zwischen den Lebensrdumen bzw. Griinflachen.

= Die Einfriedungsh&he wurde auf 1,20 m begrenzt.

4.2.4 Schutz der heimischen Flora- und Faunazusammensetzung
= Zur Durchgriinung der Bauflachen mit heimischen Arten wurde ein Durchgrinungsfaktor
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festgelegt: je angefangene ,360/ m? Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen.

425 Okologische Ausgleichsflache

Ausgleichspflichtig sind nur Eingriffe, die Uber die bereits nach dem heute bestehenden
Baurecht moglichen Eingriffe hinaus gehen.

Da die Grundflachenzahl im rechtsgultigen Bebauungsplan bereits mit GRZ 0,4 festgesetzt ist
und durch die Bebauungsplan-Anderung keine hdhere GRZ festgesetzt wird erhdht sich der
Grad der Versiegelung nicht. Zusatzlich wurden Verminderungsmalnahmen wie z.B. die
Ausbildung von Bodenbefestigungen mit sickerfahigem Material zur Verringerung der
Versiegelungsflachen aufgenommen.

5. Umweltbericht

Da der Anderungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan am 23.06.2004 gefasst wurde und die
Bekanntmachung hierzu am 14.07.2004 erfolgte, wurde das Bebauungsplan-Verfahren vor
dem 20.07.2004 eingeleitet.

Nach der Ubergangsvorschrift zur BauGB-Novelle 2004 ist somit kein Umweltbericht
erforderlich. :

Neuburg an der Donau, den AS09 (2005
Stadt Neuburg an der Donau

r. Emehlin
Oberburgermeister







