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Ubersichtsplan

Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"Ostendstral’e-Langenmuhlbach " vom 06.08.1971

M 1:1.000

Bebauungsplan-Anderung und Griinordnungsplan

Nr.1-12.4

LOstendstrafRe-Langenmuhlbach I

Die Grolte Kreisstadt Neuburg an der Donau erldsst gemaR § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches {BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI S. 344, BayRS 2020-1-1-13), Art 91 Bayer. Bauordnung {(BayBO)
i.d. F. der Bek. vom. 04.08.1997 (GVBI. | S. 433), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV/ 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58), und der Verordnung lber Festset-
zungen in Bebauungsplénen vom 22.06.1961 folgende Satzung:

A. Festsetzungen:

1. Grenzen
|1 B
w12

Geltungsbereichsgrenze der Bebauungsplananderung

Geltungsbereichsgrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung

WR 2.1

Reines Wohngebiet

3. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 3.1

GFZ | 32

WH 3.3

1 34

@ 3.5

2077 /
/
1% 2134 /
~ / 29
o- 2185
—_— L
a3
2130
2129
[Larmschutzzone Ca |
21341
o 2093
[ n
XY 7 2069/5

b7

214711

‘tettiner Str ©

2150/2

2150/3

) S
2069/9 \W

[T}

[~

GFZ0,8

WH 6,20m o)

SD, FD
DN 27-32°
214112 “ I

2160/2

Grundflachenzahl (GRZ)
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) ist eine Héchst-
grenze.

Geschossflachenzahl (GF2)
Die im Bebauungsplan festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) ist eine
Hochstgrenze.

Maximale Wandhohe lUber der Gelandeoberkante

Maximale Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

4, Bauweise, -linien, -grenzen
(o) 4.1 Offene Bauweise
Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO.
4.2 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
4.3 Je angefangene 300 m* Grundstiicksflache - maRgebend ist die Grund-
stilckseinteilung zum Zeitpunkt der Bekanntmachung des Anderungsbeschlus-
ses — ist eine Wohneinheit zugelassen. Auf den Parzellen FL.Nr. 2144/9, 2145
und 2145/9 ist nur je eine Wohneinheit zugelassen.
44 Baugrenze
4.5 Baulinie
S. Garagen
51 Je Wohneinheit sind zwei Stellpldtze nachzuweisen. Staurdume vor Gara-
gen oder Carports werden als Stellplatz angerechnet.
E_G_a": 5.2 Flachen fir Garagen
Garagen bzw. Carports sind nurin den gesondert gekennzeichneten Flachen
zulassig.
5.3 Z2usammengebaute Grenzgaragen miissen gleiche First- und Traufh&he, ein-

heitlich gestaltete Vorderfronten und gleiches Einfahrtniveau aufweisen.
AuBerdem gilt: Maximale Firsthéhe = 4,50 m.
Nebenanlagen sind mit den Garagen zusammenzufassen.

6. Gestaltung der Gebaude

B.

—

6.2

B.

w

6.4

6.5

SD, FD

Bei profilgleicher Verldngerung/Anbau ist eine maximale Gesamtlange Alt-
bau+Neubau bis 14,00 m zuléssig.

Eine zusammenhdngende Bebauung liber zwei Geschosse ist bis zu einer Ge-
samtlinge von 19,00 m zuldssig.
Fiir die Gebaude gilt das Abstandsflichenrecht nach Art. 6 BayBO.

.Entkoppelte® Erweiterungsbauten sind durch einen erdgeschossigen Verbin-

dungsbau mit mind. 2,50 m Lange/Breite und einer maximalen Wandhd&he von
3,20 m zu erstellen. Die Gesamtlange von Alt- und Neubau im Obergeschoss

darf maximal 19,00 m betragen.

Fir die Gebaude gilt das Abstandsflaichenrecht nach Art. 6 BayBO.

Die Breite von Bauk&rpern darf maximal 11,00 m betragen.

Décher

6.5.1 Als Dachform fur Hauptgebaude ist nur ein Satteldach, fiir Verbindungsbau-

ten, Garagen und Nebenanlagen sind Satteldacher oder Flachdécher zugelas-
sen.

6.5.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

DN

Bebauungsplananderung

M 1:1.000

6.5.3 Dachneigung 27° - 32°

6.5.4 Hauptfirstrichtung

Bei ,entkoppelter* Bebauung First iber die Langsseite des Baukdrpers.
Bei direktem Anbau Firstrichtung wie bei Altbau bzw. liber die Langsseite des
neuen Baukérpers.

6.6 Vorschlage zur Bebauung M 1:500
1. Profilgleiche Verlangerung 2. "Entkoppelter" Anbau
Il
1400m | a+b=19,00m
max.
a |29 b |
| |
3. Anbau mit gedrehtem First 4. Anbau in gleicher Firstrichtung
B 3
. — . _8 ___________ _8~_ ..... N
© ©
I|g T|s
£ £
E E
Il
Il
a+b=19,00m a+b=19,00m
a b | a | b |
| | |

Die Beispiele sind auf die Breslauer Stralle bezogen seitenverkehrt anzuwenden.

& Einfriedungen / Gelandegestaltung

7.1

Einfriedungen diirfen eine Gesamthéhe von 1,20 m nicht Giberschreiten.

Sie sind als Metall- oder Holzzdune mit senkrechten Stiben herzustellen. Zwi-

schen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzaune zulissig.

Durchgehende Betonsockel sind untersagt. Lediglich Punktfundamente fiir die

Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfihrung (wasser-
gebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten

Das von Dachflichen anfallende, unverschmutzte Regenwasserist auf dem
Grundstiick zurlickzuhalten iiber sickerfihige Schichte bzw., falls es die Unter-
grundbeschaffenheit zuldsst, ganz zu versickern oder der Brauchwassernutzung

Je angefangene 250 m* Baugrundstiicksflache ist ein standortheimischer
Laubbaum (sh. Artenauswahlliste im Anhang) auf dem Grundstiick zu pflanzen.

7.2
7.3
Zaunstiitzen sind erlaubt.
7.4 Das natirliche Gelandeniveau ist zu erhalten.
8. Grundwasserschutz
8.1
Rasenfugen, usw.) herzustellen.
8.2
zuzufiithren.
9. Griinordnung
9.1
B. Hinweise:

1. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz { DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbei-

ten bedarf der Genehmigung nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

2. Aufgrund der Lage im Bauschutzhereich des Flugplatzes Neuburg/ Zell ist die Beschran-

kung der Bauhdhen nach § 12 (3) Ziff. 1a LuftVG bzw. die Hohe von Krinen nach

§ 15 (1) Satz 1 LuftVG zu beachten. Bau-/ Kranhéhen unter 25,00 m sind ohne, Gber 25,00 m

nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehiérde zugelassen.

c. InKrafttreten:

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der GrofRen Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.

ANHANG

Neuburg an der Donau, .................
Stadt Neuburg an der Dona

Dr. Gmehling
Oberblrgermeister

Artenauswahlliste standortgerechter, heimischer Laubgehdlze

Qualitat :Mindest-Stammumfang: 10 cm, mind. 3 x verpflanzt.

VERFAHRENSVERMERKE:

1 Anderungsbeschluss:

am: ....23.06.2004............... [ RA. 123/2004..............
2) Bekanntmachung:
am: ....14.07.2004................ Nr, 26,

3) Vorgezogene Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und Anhérung
der Trager &ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGE:

vom:....17.02.2005................ BiS 18.03.2005...........
4) Bekanntmachung:
am:...... 16.02.2005................ N AR

9) Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB:

A7{o] 1 [N DisS
B) Bekanntmachung:
=13 [N |

7) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGRB:

8) Bekanntmachung der Bebauungsplanénderung nach § 10 Abs. 3 BauGB:

9) Die Bebauungsplané&nderung ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, .........................
Stadt Neuburg an der Donau

Siegel

Dr. Gmehling
Oberburgermeister

Stadt Neuburg an der Donau

Bebauungsplananderung Nr. 1-12.4
"Ostendstralde-Langenmuhlbach I"

Ubersichtslageplan

1:1.000
Digitale Flurkarte

Originalmalstab :

Kartengrundlage :

Z

Ahorn, Feld- Acer campestre Birke, Hdnge- Betuda pendula
Ahorn, Spitz- Acer platanoides Ahorn, Berg- Acer pseudoplatantis
Buche, Rot- Fagus sylvatica Eberesche Sorbus aucuparia
Eiche, Stiel- Quercus robur Erle, Grau- Alnus incana

Erle, Schwarz-

Alnus glufinosa

Esche, Gemeine

Fraxinus excelsior

Stadtbauamt Neuburg an der Donau

Hartriegel, Roter

Cornus sanguinea

Holunder, Schwarzer

Sambucus nigra

Bearbeitet: 12/2004 Hartmann
Gezeichnet: 12/2004 Vogelsang

Gepriift: 12/2004 Reiff

Geandert: 05/2005 Hartmann/Vogelsang

05/2005: Teilanderung Satzung Punkt 4.3

Kirsche, Trauben- Prunus padus Kirsche, Vogel- Prunus avium
Kornelkirsche Cornus mas Linde, Winter- Tilia cordata
Rose, Feld- Rosa canina Rose, Hunds- Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa Ulme, Feld- Ulmus carpinifolia
Ulme, Flatter- Ulmus laevis Walnufd Juglans regia
Weide, Ohr- Salix aurita Weide, Silber- Salix alba

Weide, Sal- Salix caprea Weide, Asch- Salix cinerea

WeilRdorn, Eingr.

Crataegus mono.

weiterhin: heimische Obstbaume, Halb- oder Hochstamm

ol

D Re|c tem ............................
Dipl.-Ind. (Univ.)
Stadtbaumeister

Neuburg an der Donau, 11.05.2005




