Bebauungsplan und Griinordnungsplan 6.6 Vorschlage zur Bebauung M 1:500
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S T = S T-i206 Nr. 1-12 1. Profilgleiche Verlangerung 2. "Entkoppelter" Anbau
ES ,Ostendstrafe-Ldngenmihlbach i* L __ . _ _ . _ - _
o 2062/11 ¥
4499 Die GroRe Kreisstadt Neuburg an der Donau erlasst gemai § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
Q GFZ 0 8 ° i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung flur den Freistaat
’ Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI S. 344, BayRS 2020-1-1-I)), Art 91 Bayer. Bauordnung (BayBO)
i.d. F. der Bek. vom. 04.08.1997 (GVBI. | S. 433), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke I
o 2290/58 N 300 (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 568), und der Verordnung Uber Festset-
) zungen in Bebauungsplanen vom 22.06.1961 folgende Satzung:
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- 2.1 Reines Wohngebiet
Die Beispiele sind auf die Breslauer Stral’e bezogen seitenverkehrt anzuwenden.
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Platz 3.1 Grundflichenzahl (GRZ)
) 2187 GRZ 04|GFZ 0.8 GRZ Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist eine Héchst-
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Ca ;@3 _ 5 3.2 Geschossflachenzahl (GFZ) 7.1 Einfriedungen diurfen eine Gesamthohe von 1,20 m nicht Uberschreiten.
g ° o S H P GFZ Die im Bebauungsplan festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) ist eine
o . 0 . . ie sind als Metall- oder Holzzdune mit senkrechten Staben herzustellen. Zwi-
> Hochstgrenze 7.2 Sie sind als Metall- oder Hol it senkrechten Staben herzustellen. Zwi
Q%\S‘ schen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzdune zulassig.
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> \g‘\’i\ o) 2291/5 7.3 Durchgehende Betonsockel sind untersagt. Lediglich Punktfundamente fur die
b D g Zaunstutzen sind erlaubt.
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2291/4 ' ’ Il 3.4  Maximale Zahl der Vollgeschosse 7.4 Das natiirliche Geldndeniveau ist zu erhalten.
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5 \o ° ' Nr. Anderung in ... RV seit:
/13 . - 8.1 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfiihrung (wasser-
3 4 Bauweise, -linien, -grenzen gebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten
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\G Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO. . as von Dacnriachen anrallenge, unverschmutzie regenwasser ISt aur aem .
A = g g v Grundstiick zuriickzuhalten tber sickerfahige Schachte bzw., falls es die Unter- 1-12.1 Planzelchnung/Satzu ng [ 1[_] 06.08.1971
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_ ’ - , G, g ° WR I 4.3 Je angefangene 300 m? Grundstiicksflache - maligebend ist die Grund-
L ; N 19 ) stiickseinteilung zum Zeitpunkt der Bekanntmachung des Anderungsbeschlus- . . L . 1-12.4 Planzeichnuna/Satzun 1] 21.09.2005
30?,’ T ¥ ses — ist eine Wohneinheit zugelassen. Auf den Parzellen FI. Nr. 2144/9, 2145 9.1 Je angefangene 250 m* Baugrundstucksflache ist ein standortheimischer 9 9
: 3 1 ' 'SN GRZ 0.4 GFZ 0.8 und 2145/9 ist nur je eine Wohneinheit zugelassen. Laubbaum (sh. Artenauswahlliste im Anhang) auf dem Grundstuck zu pflanzen.
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2200/84 S. Garagen 10. ErschlieBungs- und Versorgungsflachen
. ] 2290/86 ' 5.1 Je Wohneinheit sind zwei Stellpldtze nachzuweisen. Stauraume vor Gara- # : : L
Stettinér Str _ . H 5 gen oder Carports werden als Stellplatz angerechnet. 101 Offentlicher StraBenraum mit Begrenzungslinie
° o 2188 ] S " Ga | 5.2 Fléachen fur Garagen
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o D Garagen bzw. Carports sind nur in den gesondert gekennzeichneten Flachen
) B zulassig.
% 2290/53 ' . 11. Sonstige Planzeichen
% 5.3 Zusammengebaute Grenzgaragen muassen gleiche First- und Traufhdhe, ein- —
< WR @ heitlich gestaltete Vorderfronten und gleiches Einfahrtniveau aufweisen. ~ 11 L hutz
3 \\ 2200187 T AuRerdem gilt: Maximale Firsthohe = 4,50 m. Mimsonmnca| 1111 LArmschutzzone
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o 6. Gestaltung der Gebaude 11.3 vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
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‘ I 0. . 6.1 Bei profilgleicher Verlangerung/Anbau ist eine maximale Gesamtlange Alt-
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6.2 Eine zusammenhéngende Bebauung Uber zwei Geschosse ist bis zu einer Ge-

2290/51 ; samtlange von 19,00 m zulassig. 1. Bodendenkmiiler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen
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oo | == Fur die Gebaude gilt das Abstandsflachenrecht nach Art. 6 BayBO. der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz ( DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbei- S e n S r - a n g e n u a C

ten bedarf der Genehmigung nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG).
6.3 ,Entkoppelte® Erweiterungsbauten sind durch einen erdgeschossigen Verbin-
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| dungsbau mit mind. 2,50 m Lange/Breite und einer maximalen Wandhéhe von
1912051 WI? @ ge?r(f) rr'? ailijme;ﬂeg%%'g 'g Eft%rzséaenr;ltlange von Alt- und Neubau im Obergeschoss 2. Aufgrund der Lage im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg/ Zell ist die Beschrin- ks
- Fur die Gebéudé gilt das Abstaﬁdsﬂéchenrecht nach Art. 6 BayBO. kung der Bauhdhen nach § 12 (3) Ziff. 1a LuftVG bzw. die H6he von Kranen nach :
=1 7736 GRZ 0,4/GFZ 0,8 § 15 (1) Satz 1 LuftVG zu beachten. Bau-/ Kranhdhen unter 25,00 m sind ohne, iiber 25,00 m . [
® nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde zugelassen. = e "
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90/55 ~ = SD, FD | 6.5.1 Als Dachform fiir Hauptgebaude ist nur ein Satteldach, fur Verbindungsbau- ] .d-‘ﬂlgggd\\h Y
\P\ 0 4? \‘Oo S O.. 2135 ten, Garagen und Nebenanlagen sind Satteld&cher oder Flachdacher zugelas- C. Inkrafttreten: &
’ ’ Sen as dslerau
-~2:=8.9/8 / Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises <A
° \ T Neuburg-Schrobenhausen und der GrofRen Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft. =
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%ﬂ Z134/1 neuen Baukarpers. Dr. Gmehling — :-]; e (S .
] Oberbiirgermeister e +—o e
Ubersichtslageplan
— [
°I -: . O 0 ANHANG 0 10 20 30 40 50m
228715 2287/4 4 ; L Artenauswahlliste standortgerechter, heimischer Laubgehdlze OrlgmalmaBStab 1:1.000
' I i i ' Qualitét :Mindest-Stammumfang: 10 cm, mind. 3 x verpflanzt. Kartengrundlage :  Digitale Flurkarte Jan. 2012
= . ! 2244/1 & Ahorn, Feld- Acer campestre Birke, Hange- Betula pendula
ﬁ?ﬂ// thss.beba.uungspIan 2 ussbebau o / 2244/11 Ahorn, Spitz- Acer platanoides Ahorn, Berg- Acer pseudoplatanus N
» eskldenrlng 2251/3 Ostendstralte / Ibach I Buche, Rot- Fagus sylvatica Eberesche Sorbus aucuparia
— ] 228711 S I Eiche, Stiel- Quercus robur Erle, Grau- Alnus incana Stadtbauamt Neuburg an der Donau
0 r 22481 o Erle, Schwarz- Alnus glutinosa Esche, Gemeine Fraxinus excelsior —
| — g 2244/2 N Hartriegel, Roter Cornus sanguinea Holunder, Schwarzer Sambucus nigra Bearbeitet:
2189 = 3 S . Kirsche, Trauben-  Prunus padus Kirsche, Vogel- Prunus avium Gezeichnet:
0o N = 2244/10 . : : - -
2287/2 N |- = B Kornelkirsche Cornus mas Linde, Winter- Tilia cordata Geprift:
Rose, Feld- Rosa canina Rose, Hunds- Rosa canina Geandert:
Schlehe Prunus spinosa Ulme, Feld- Ulmus carpinifolia Digital eingearb.:| 11/2009 SchieRler
n = = " . Ulme, Flatter- Ulmus laevis Walnuf3 Juglans regia - .
Bebau u ngSplan N r. 1 '1 2 OStendStra Be / Langenmu hlbaCh I M 1 . 1 . OOO Weide, Ohr- Salix aurita Weide, Silber- Salix alba Gepruft: 10/2014 R. Muller
Weide, Sal- Salix caprea Weide, Asch- Salix cinerea
Weilldorn, Eingr. Crataegus mono.

weiterhin: heimische Obstbdume, Halb- oder Hochstamm
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