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1. Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 1-31 ,L&ngenmihiweg/Langenmuhlbach” ist in der urspringlichen
Form seit 14.03.1969 rechtsverbindlich. Seitdem wurden zwei Anderungen durchgefiihrt. Die
letzte Anderung wurde im Marz 1985 rechtsverbindlich.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Neuburg hat in seiner Sitzung vom
28.11.2001 die Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Da fiir diesen Bereich auch
eine Flachennutzungsplananderung erforderlich ist, hat der Stadtrat am 19.02.2002 ein
paralleles Flachennutzungsplanénderungsverfahren beschlossen.

Der erste Verfahrensschritt zur vorgezogenen Blrgerbeteiligung und Anhérung der Trager
offentlicher Belange wurde in der Zeit von Ende November 2002 bis Anfang Januar 2003
durchgefiihrt. Hierbei haben sich keine Anderungen ergeben, da die Planung vollstéandig Uber-
arbeitet wurde. Die Firma HAMO hat nach dem ersten Verfahrensschritt Anderungswiinsche
vorgebracht, denen der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am
10.09.2003 bzw. der Stadtrat in seiner Sitzung am 23.09.2003 zugestimmt hat.

Als Ergebnis der wiederholten vorgezogenen Biirgerbeteiligung und Trageranhdrung wurden
die Gewerbegebietsflachen auf den FI.Nrn. 4954/4 und 2713/20 in Mischgebietsflachen
geéndert.

Nachdem im Rahmen der offentlichen Auslegung erhebliche Einwande gegen die Erschlieung
Uber den Langenmihlbach mit Anschluss an den Schleifmihlweg vorgebracht wurden, hat der
Stadtrat in seiner Sitzung am 28.09.2004 beschlossen, das Grundstick FI.Nr. 4950/7 aus den
Geltungsbereich herauszunehmen. Die ErschlieBung der neuen Hallen soll firmenintern geldst
werden.

2. Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung erstreckt sich Uber die Grundsticke FI.Nrn.
2713/21, 2713/20, 2713/19, 2713/18 (Teilflache), 4954/4.

3. Ziele und Zweck der Planung

3.1 Anlass zur Planung

Aufgrund des Erweiterungswunsches der Firma HAMO-Kartonagen wurde ein Bebauungsplan-
anderungsverfahren mit parallelem Flachennutzungsplané&nderungsverfahren in den Gremien
der Stadt Neuburg beschlossen.

Da die vorgesehene Erweiterungsflache im Nordwesten an ein reines Wohngebiet grenzt,
kommt die Erteilung einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht in
Betracht. Das problematische Aufeinandertreffen von gewerblicher Nutzung und reiner Wohn-
nutzung und die damit verbundenen immissionsrechtlichen Fragen machen eine Bebauungs-
plananderung notwendig.

3.2 Plangrundlagen

= Regionalplan: Die Grundstiicke befinden sich It. Regionalplan in Larmschutzzone Ci: Dort
sind BaulickenschlieBungen ohne Ausnahmegenehmigung von den Larmschutz-
beschrankungen méglich.

= Flachennutzungsplan: Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan sind diese Flachen im
Westen als Wohnbauflache und im Osten als Griinflache dargestellit.
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3.3 Grundziige der Planung

Die Bebauungsplanénderung sieht die Ausweisung eines Mischgebietes (MI) und in einem
Teilbereich ein Reines Wohngebietes (WR) vor.

Als Eingrinung der Flache und als Pufferzone zur angrenzenden Wohnbebauung ist im
Bereich des Grundstiicks FI.Nr. 2713/18 ein ca. 15 m breiter Griunstreifen vorgesehen. Als
Ubergang zur Boschungsoberkante des Langenmihlbachs wird ein 8 m breiter privater
Grinstreifen dargestellt, der in stdlicher Richtung als 6kologische Ausgleichsflache dient.

Durch die Nahe zu einem reinen Wohngebiet (WR) wurde die Festlegun% von immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schall-Leistungspegeln Lw" von 46 dB(A)/m° (Tageszeitraum)
und 33 dB(A)/m? (Nachtzeitraum) aufgenommen. Die Festsetzung eines Nachtarbeitsverbots in
der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr dient zusatzlich dem Schutz des reinen Wohngebiets.

4. Okologische AusgleichsmaRnahmen/ Griinordnung

4.1  Ausgangssituation

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Langenmihlweg/Langenmihlbach® ist die Flache der
Bebauungsplanéanderung als Mischgebiet, private Grinflache und Flache fir die Landwirtschaft
festgelegt,

4.2 Geplante MaBnahmen

421 Ressourcenschutz

e Das von Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstiick
zurlickzuhalten, Uber sickerfahige Schachte bzw., falls es die Untergrundbeschaffenheit
zulasst, ganz zu versickern oder der Brauchwassernutzung zuzufiihren,

e Entlang der Béschungsoberkante des Langenmiihlbachs ist ein Streifen von 8 m Breite von
jeglicher Bebauung, Auffillung, Befestigung und Einzaunung freizuhalten.

4.2.2 Schutz des Kleinklimas: Durchgriinung/ Durchliiftung/ Verdunstungsflachen

o Die festgesetzte Durchlassigkeit der Einfriedungen unterstitzt die lokale Durchliftung und
lasst auch eine optische Verbindung der Griinbereiche allgemein zu.

¢ Die satzungsgemafe Festsetzung zur Pflanzung von Laubbaumen (je 6 Ifm in Langsachse
im Verband ein standortgerechter Laubbaum) und Strauchern (je 100 m’ Flache 65
standortgerechte Straucher) tragt ebenfalls zur Erhéhung der Verdunstungsflache und der
Sauerstoffproduktion bei.

4.2.3 Schutz der Kleintierlebewelt/ Verbund der Lebensrdume

e In der Satzung werden durchgehende Betonsockel untersagt, damit keine Barrieren den
Lebensraum von flugunfahigen Insekten (-stadien) oder Kleintieren einengen.

e Auch die vorgeschriebene Durchlassigkeit der Zaune an sich verhindert starkere Zasuren
zwischen den Lebensraumen bzw. Grinflachen.
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o Die Einfriedungshohe wurde auf 1,80 m begrenzt.

4.2.4 Schutz der heimischen Flora- und Faunazusammensetzung

o Zur Durchgriinung der Bauflachen mit heimischen Arten wurde festgelegt, dass je 6 Ifm in
Langsachse im Verband ein standortgerechter Laubbaum und je 100 m® Flache 65
standortgerechte Straucher zu pflanzen sind.

4.2.5 Okologische Ausgleichsfliche

Folgende Bepﬂanzung und Pflege ist fur die zukiinftige Ausgleichsflache vorgesehen:
Es sind gruppenweise Baum- und Strauchpflanzungen mit standortgerechten autochthonen
Gehdlzen anzulegen. Einfriedungen jeglicher Art sind unzulassig.

Die Gesamtflache der 6kologischen Ausgleichsflache ist zwar um einige?ﬂéher als nach der
Berechnung notwendig ist, aber um einen durchgehenden Verbund entlang des Langenmuhl-
bachs herzustellen scheint dies gerechtfertigt und auch nétig.

4.3 Berechnung der Ausgleichsflache
(gemaR Leitfaden des StMLU fir die gewahlten Kompensationsfaktoren)

Vegetationsbestandsaufnahme
(Plan Anhang 1)

Bezeichnung | Beschreibung Bewertung
Kompensationsfaktor
A Ackerflache I
B/C/F Siedlungsgeholze aus Uberwiegend heimischen Arten I
Bisheriger Ortsrandbereich mit eingewachsenen
Griinstrukturen.
D Ruderalflache, Brachflache I
E Kompostierflache I

Berechnung der benétigten Ausgleichsflachen
(Gewerbebauflachen inkl. privater ErschlieBungsflachen)

Vegetations- | Kategorie Emgnffsflache Kompensations- |erforderliche Ausgleichsflache
flache (in m?) faktor (gerundeter Wert in m®)
A I 3.695 0,6 2217
D 1l 428 0,9 385
[Summe der Ausgleichsflache fur Gewerbebauflachen (m?)  [2.602

Aufwertung von Flachen
(im rechtsgultigen BP Mischgebiet (Acker Kategorie |), in der BP- -Anderung extensiv genutzte
Grinflache (Kategorie 1))

Vegetations- | Kategorie | Flache Kompensations- |anrechenbare Flache
flache (in m?) faktor (zu Kat. II) | (gerundeter Wert in m?)
A | 1.025 0,6 615
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Sugnme der Ausgleichsflache abzgl. der Aufwertungsflachen | 1.987
(m%)

Gesamtsumme der erforderlichen Ausgleichsflachen 1.987 m*

Die GroRke der dkologischen Ausgleichsflache beléuft sich auf 2.900 m?Z. Der Eingriff ist
demnach ausgeglichen.

Neuburg an der Donau, den /“9 ¢ [%f &OU 5-‘
Stadt Neuburg an der Donau
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