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Bebauungsplan "Langenmuhlweg/Langenmuhlbach”

M 1

Bebauungsplan- und Griinordnungsplan
Nr.1-31

.Lingenmihlweg/Lingenmihlbach*

Die Grofe Kreisstadt Neuburg an der Donau erldsst gemai § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. 5. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI S. 344, BayRS 2020-1-1-1)), Art 91 Bayer. Bauordnung (BayBO)
i.d. F. der Bek. vom. 04.08.1997 (GVBI. | S. 433), der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58), und der Verordnung Uber Festset-
zungen in Bebauungsplanen vom 22.06.1961 folgende Satzung:

A. Festsetzungen:

1. Grenzen
BN s 1.1 Geltungsbereichsgrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
N 1.2 AnschlufRbebauungsplan
1] 1.3 Bebauungsplanidnderung
1.4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

WR 2.1

- 2.2 Mischgebiet

3. MaR der baulichen Nutzung

Geschofflachenzahl (GF2Z)

GFz | 3.

3.2 Grundflichenzahl (GRZ)
Alle im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) sind Hochst-
grenzen. Die GRZ beinhaltet bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Zu-
fahrten, Garagen, Stellplatzen und Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.
Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind nicht zulassig.

GRZ

3.3 Zahl der Vollgeschosse
Als Hoéchstmald / Erdgeschoss mit ausgebautem
Dachgeschoss (zwingend) / Vollgeschoss (zwingend)

O

FH 3.4 Maximale Firsthdhe liber Oberkante FFB der bestehenden Halle
(+380,57m UNN)
WH 3.5 Maximale Wandhéhe iiber Oberkante FFB der bestehenden Halle
(+380,57m UNN)
4. Déacher
4.1 Dachneigung
DN
4.2  Als Dachformen sind flr Haupt-, Nebengebaude und Garagen ausschlielilich
SD, FD Sattel- und Flachdécher erlaubt.
5. Baugrenzen, -linien
———————— 5.1 Baugrenze
----------- 5.2 Baulinie

6. Garagen / Stellplatze

+ Ga . 6.1  Umgrenzung von Flachen fur Garagen / Carports

7. Einfriedungen / Gelandegestaltung

7.1 Es sind Maschendrahtzdune und Stabzaune mit einer maximalen Hohe von
1,80m zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zulassig.

7.2 Durchgehende Betonsockel sind untersagt. Lediglich Punktfundamente flr die
Zaunstltzen sind erlaubt.

7.3 Das natlrrliche Gelandeniveau ist zu erhalten.

8. Grundwasserschutz

8.1 Entlang der Boschungsoberkante des Langenmiihlbachs ist ein Streifen von
8m Breite von jeglicher Bebauung, Auffiillung, Befestigung und Einzaunung
freizuhalten.

8.2 Das von Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem
Grundstiick zuriickzuhalten Uber sickerfahige Schachte bzw., falls es die Unter-
grundbeschaffenheit zuldsst, ganz zu versickern oder der Brauchwassernutzung

zuzufihren.

9. Grinordnung

- 9.1

Private Griinfliche zur Anpflanzung von Badumen und Strauchern
Einfriedungen jeglicher Art sind unzuldssig. Je 6 Ifm ist in LAngsachse im Ver-
band ein heimischer Laubbaum (gemafl Artenauswabhlliste), und je 100m? Fla-
che sind 65 standortgerechte heimische Straucher (gemafl Artenauswahlliste)
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Bestehender Baum- und Strauchbestand
ist zu erhalten.

jlllll';
ITTTT

10.

11. Sonst

6,00 449

B.

C.

9.2 Private Griinflache

9.3 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
Gruppenweise Baum- und Strauchpflanzungen mit standortgerechten autoch-
thonen Gehdlzen. Einfriedungen jeglicher Art sind unzulassig.

9.4 Flachen fir die Landwirtschaft

9.5 Spielplatz

Immissionsschutz

10.1 Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Immissionen folgende im-
missionswirksame flaichenhezogene Schall-Leistungspegel Ly nicht
Uiberschreiten.

Tagzeitraum (6-22 Uhr): 46 dB(A)lm2
Nachtzeitraum (22-6 Uhr): 33 dB(A)lm2
10.2 Nachtarbeit im Zeitraum von 22.00 — 6.00 Uhr ist nicht zuldssig.

10.3 Aufgrund der Lage in der Larmschutzzone C; des Flugplatzes Neuburg/ Zell sind
bei der Gebaudeplanung die Schallschutzanforderungen des Fluglarmgesetzes
zu beriicksichtigen: Bauteile, die Aufenthaltsraume nach aulien abschliel3en,
mussen ein bewertetes Gesamtschallddamm-Mal von mind. 40 dB aufweisen.
Fenster missen mind. den Anforderungen der Schallschutzklasse 4
entsprechen.

ige Planzeichen:

11.1 Bemafunginm

11.2 Larmschutzzonengrenze

11.3 Umformerstation

11.4 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Hinweise:

Im Planungsgebiet ist entlang des Lingenmiihlbaches mit Bodendenkmadlern zu rechnen.
Vor Beginn der Erdarbeiten ist daher das Landesamt fiir Denkmalpflege hinzuzuziehen
(Art. 7 DSchG). Bodendenkmiiler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Inkrafttreten:

ANHANG

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der Groften Kreisstadt Neuburg a.d. Donau in Kraft.

Neuburg an der Donau, 16.03.2005
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberbiirgermeister

Artenauswahlliste standortgerechter, heimischer Laubgehélze

Nr.

Anderung in ...

RV seit:

1-31 14.03.1969
1-31.1 Satzung 28.05.1975
1-31.2 Planzeichnung/Satzung 11 | 13.03.1985
1-31.3 Planzeichnung/Satzung 11 | 23.03.2005

Qualitdt :Mindest-Stammumfang: 10 cm, mind. 3 x verpflanzt.

Ahorn, Feld- Acer campestre Birke, Hange- Betula pendula
Ahorn, Spitz- Acer platanoides Ahorn, Berg- Acer pseudoplatanus
Buche, Rot- Fagus sylvatica Eberesche Sorbus aucuparia
Eiche, Stiel- Quercus robur Erle, Grau- Alnus incana

Erle, Schwarz-

Alnus glutinosa Esche, Gemeine Fraxinus excelsior

Hartriegel, Roter

Comus sanguinea Holunder, Schwarzer Sambucus nigra

Kirsche, Trauben- Prunus padus Kirsche, Vogel- Prunus avium
Kornelkirsche Comus mas Linde, Winter- Tilia cordata
Rose, Feld- Rosa canina Rose, Hunds- Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa Ulme, Feld- Ulmus carpinifolia
Ulme, Flatter- Ulmus laevis Walnuf} Juglans regia
Weide, Ohr- Salix aurita Weide, Silber- Salix alba

Weide, Sal- Salix caprea Weide, Asch- Salix cinerea
Weilkdorn, Eingr. Crataegus mono.

weiterhin: heimische Obstbaume, Halb- oder Hochstamm

Stadt Neuburg an der Donau

Bebauungsplan Nr. 1-31 (3A)
"Langenmuhlweg/Langenmuhlbach"
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