Begrindung

fir den Bebauungsplan Nr.

"Nordwestlich der Krauthauskapelle"

Im Flachennutzungsplan der Stadt Neuburg a.d. Donau sind zwischen
der HeideckstraBe, der Krautgasse und der St.-Andreas-StraBe ein
Gewerbegebiet und Griinfiichen dargestellt.

Da. derzeit ein Bedarf an dieser Gewerbefliche besteht, ist die
Uberplanung des Bereiches aus stddtebaulichen Gesichtspunkten ge-

boten. Insbesondere ist die Errichtung einer Omnibushalle auf dem

Grundstiick .F1.Nr. 4041 und einer Kfz- Reparaturwerkstdtte auf dem
Grundstiick F1.Nr. 4043 geplant. Von der urspringlich geplanten
Ausweisung des gesamten Gewerbegebiets wurde aufgrund der Einwen-
dungen der betroffenen Grundsstlickseigentliimer abgesehen und der
.Geltungsberelch des Bebauungsplanes auf die Grundstucke Fl.Nrcn.

4041 bis 4047 und 4004 beschrinkt.

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt {iber die St.-Andreas-Stra-

Be und die HeideckstraBe, Wasser- und Kanalleltungen sind bereits
verlegt,

Zur einheitlichen Gestaltung beider Gewerbegebiete wird das Mas
der baulichen Nutzung und die Dachneigung dem &stlich der St .-an-

dreas—StraBe_gelegenen Bebauungsplan "Bei der Krauthauskapelle"
angepagt.

Aus denﬁmalpflEQEIiSChen Grinden sind fiir das Umfeld der Kraut-

hauskapelle besondere Gestaltungsvorschriften erforderlich. Daher

sind grelle Farben fir den Fassadenanstrich und Leuchtwerbeanlagen
untersagt und nur rote Dacheindeckungen zugelassen. AuBerdem wird
der siidliche Teil des Grundstiicks F1l.Nr.

4004 als Offentliche
Grinfliche ausgewiesen.



Zur besseren Elnblndung und Gliederung der gewerblichen Geb&ude
sind entlang der Stragen und auf den Baugrundstucken Anpflanzungen

mit heimischen Laubgeholzen,vorgesehen.

Um einen ausfeichenden Immissionsschutz f£iir das im Nordwesten an-
grenzenae reine Wohngebiet zu gewéhrleisten, wird der WestFeil des
Grundstiicks F1.Nr. 4041 in einer Breite von rund 40 m als Grinfla-
che festgesetzt. Des weiteren ist bis auf HGhe der Nordostecke von

F1.Nr. 4008 nur mischgebietstypische Nutzung zuladssig.

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Ldrmschutzzone II, die ent-
sprechenden Vorschriften des Flugldrmgesetzes und der Schall-
schutzverordnung sind zu beachten, flr Aufenthaltsrdaume muB ein

BauschallddmmungsmaB von 45 dB8 erreicht werden.
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