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Bebauungsplananderung Nr. 1-37.3 "Bei der Krauthauskapelle”

M1:1.000

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die GroRe Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemal § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI |.S. 3634), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaal
Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v. 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vomr
22.03.2018 (GVBI S. 145), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18
vom 24.08.2007, S. 588 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI Nr. 12, S. 375 ff), der Verord-
nung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vorr
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057),

folgende
Satzung
zur Anderung Nr. 1-37.3 des Bebauungsplans
.Bei der Krauthauskapelle
A. Festsetzungen:
1. Grenzen
BB 11 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans
I | 1.2 Geltungsbereichsgrenze angrenzender Satzungen
2. Art der baulichen Nutzung
@ 2.1 Gewerbegebiet (GE): Zuldssig sind die unter § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Nut-
zungen. Die in § 8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO aufgelistete Nutzung (Vergnugungsstét-
ten) ist nicht zulassig. Betriebe im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 1 der Baunutzungs-
verordnung sowie Agglomerationen (EinzelhandelsgroRprojekte) sind nicht zulas-
sig.
3. MaR der baulichen Nutzung
GRZ 3.1 Uberbaubare Grundfliache/ Grundfliéchenzahl (GRZ) 0,8
Die Grundfladchenzahl 0,8 entspricht der Obergrenze, die bereits die Grundfla-
chen von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache einschlieflt. Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1990
sind nicht zuldssig. Die nicht iberbaubaren Grundstiicksanteile sind gemaR
11. Grilnordnung anzulegen.
Werden Stellpldtze und ihre Zufahrten in sickerfahiger Ausfuhrung (wasser-
gebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten
Rasenfugen, ...) erstellt, werden ihre Flachen nur zur Halfte in die GRZ einge-
rechnet, maximal jedoch bis zu 5% der Gewerbegrundsticksflache oder einer
GRZ von 0.9 falls noch Grindécher anzurechnen sind.
Bei Anlage eines Griindaches (Anforderungen siehe 11.9 Grunordnung) kann
die GRZ um die begrunte Dachflache Uberschritten werden, jedoch maximal bis
zu einer GRZ von 0,9.
BMZ | 3.2 Baumassenzahl (BMZ) 3,0
FH 3.3 Firsthohe (FH) fur Pult-, Satteldach. max. 12,00 m
far Flachdach: max. 10,00 m
Die Firsthdhe bzw. bei Flachdachern der héchste Punkt der Daches, wird
jeweils ab Oberkante der nachstgelegenen ErschlieRungsstralie gemessen.
FH Pultdach
FH Satteldach 7
VAR
FH Flachdach
VAR
3.4 Abstandsflachen
Im gesamten Geltungsbereich gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 und
7 BayBO und die Festsetzungen der BayBO beziglich des Brandschutzes,
sofern sie grofiere Abstande erfordern, als die im Plan dargestellte Baugrenze
vorgibt.
4. Bauweise, -grenze
(0] 41 Es gilt die offene Bauweise.
------- 4.2 Baugrenze
5. Décher

SD/PD/FD| 5.1

Als Dachformen sind Sattel- (SD), Pult-(PD) und Flachdéacher (FD)
zulassig. Flachdacher von gewerblichen Geb&uden sind zu begrinen.

DN 5.2 Die zulassige Dachneigung betrigt 0° - 35°.

6.

7.

Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen
zulassig. Dies gilt auch fur Tiefgaragen.

Einfriedungen

71 Etwaige Einfriedungen sind auf der Grenze der privaten Griinflachen zu den
Gewerbeflachen (bebaubaren Flachen) zu errichten. Sie durfen den
Grungurtel stralRenseitig nicht umschlieRen. (Darstellung im Eingabeplan oder
Freiflachengestaltungsplan.)

7.2 Die Hdhe der Einfriedung einschlieBlich Punktfundamente darf 1,80 m
nicht Gberschreiten. Die héchstzulédssige Fundamenthdhe betragt 0,20 m.
Einfriedungen von Freiverkaufs- und Ausstellungsflachen darfen eine Héhe
von 3,50 m nicht Gberschreiten.

7.3 Durchgehende Betonsockel sind untersagt. Lediglich punktuelle
Betonfundamente fur tragende Pfosten der Einfriedungen sind erlaubt.

7.4 Es sind nur stark durchbrochene Einfriedungen (z.B. Stahlgittermatten)
zulassig.

8.

Verkehrsflachen und Versorgungsanlagen
8.1 Offentlicher StraBenraum mit Begrenzungslinie
8.2 Die gesamten Zufahrten zu einem Gewerbegrundstiick dirfen maximal

50 %, hochstens aber 7 m der stralRenseitigen Grundstucksgrenze umfassen.

'_\':[;’7 8.3 Sichtdreieck: Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke und die Sichtdreieck-

Schemata fur die Grundsticksausfahrten sind aus

Verkehrssicherheitsgriinden einzuhalten. In diesen Bereichen durfen dichtere
Vegetation, Einfriedungen jeder Art, Werbeanlagen oder fest mit dem
Grundstuck verbundene Gegenstéande eine Héhe von 0,80 m nicht
Uberschreiten. Die Anlage von Stellplatzen ist hier nicht zulassig. Diese
Beschrankungen gelten auch wahrend der Bauphasen. Baumkronen durfen
hier erst in einer Hohe von 4,0 m tber OK Strafe ansetzen.

Sichtdreieck-Schema fiir die Ausfahrten zum Schleifmiihlweg (50km/h-
Zone)

A

350 L L 272
q a

—

GE-Grundstuck

Sichtdreieck-Schema fiir die Ausfahrten zur X-Strafe (30km/h-Zone)

. 30,0 v 30,0 y
1 i( i

Fahrbahnrand &5 X-Strafe (30 km/h)

GE-Grundstlick

k 132 L 10.8 k

0

Sichtfeld ,,Krauthauskapelle®

Die Sicht zum Baudenkmal ,Krauthauskapelle“ muss frei von Vegetation tber
0,50 m Wuchshodhe oder anderen sichtbehindernden Gegenstanden
(Einfriedungen, etc.) sein.

—Oo——<— 8.5

Versorgungsleitung (unterirdisch)/ Versorgungsleitung (oberirdisch)

Die Lage der eingetragenen Erdgashauptleitung ist unverbindlich. Bei
Bauarbeiten in der Nahe der Leitung muss das
Gasversorgungsunternehmen hinzugezogen werden.

9. Werbeanlagen / Beleuchtung

9.1 Die Verwendung von Leuchtwerbeanlagen ist untersagt.

9.2 Werbeanlagen jeglicher Art (Schilder, Objekte, Gebaudeaufschriften, ...) sind
nur fiir den jeweils anséssigen Betrieb am Ort der Geschéftsausiibung
zulassig. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig. (Diese liegt vor,
wenn die Flache aller Werbeanlagen je Grundstiicksseite mehr als 20 % der jeweiligen
Fassade des Hauptgebaudes umfasst, unabhéngig vom Otrt der jeweiligen
Werbeanlage.)

9.3 Samtliche Werbeanlagen darfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
nicht beeintréachtigen und nicht in das Lichtraumprofil der Stralte ragen.

9.4 Ansonsten gilt die Werbeanlagenverordnung der Stadt vom 01.10.2002.

10. Gewasser-/ Grundwasserschutz

10.1  FlieBRgewasser (Langenmuhlbach)

10.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerféhiger Ausfuhrung
(wassergebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster
mit breiten Rasenfugen, ...) herzustellen. Betonierte oder asphaltierte Flachen
sind nur auf stark befahrenen Abschnitten oder im Bereich des Transports
oder der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zulassig.

10.3 Das von Dach- und Hofflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist
auf dem Grundstuck zu versickern oder der Brauchwassernutzung
zuzufuhren.

11.  Grunordnung

11.1 offentliche/-r Griinfldche /-streifen

11.2  private Grinfldchen
o Entlang der St. Andreas-Stralie, dem Schleifmihlweg und entlang des
Langenmuhlbachs: Diese Flachen sind mit dichter Baum- und
Strauchbepflanzung zu versehen - Sichtfeld zur Krautgasse ausgenommen
- (Artenauswahlliste fur Bepflanzung unter C. Anhang); In diesen privaten
Grunflachen sind jegliche Gebdude (auch mobile) unzulassig.

11.3 Baum/Strauch zu erhalten

11.4 Baum zu pflanzen

11.5  Die Artenauswahl und Qualitat der Bepflanzung auf den &ffentlichen und
privaten Grunflachen richtet sich dabei nach der im Anhang beigefugten
Artenauswahlliste.

11.6  Pro angefangene 500 m? nicht mit Gebauden uberbauter GE-
Grundstucksflache ist auf der ausgewiesenen GE-Flache (= graue Flache;
Pflanzungen in den ausgewiesenen privaten Grunflachen/-streifen werden
hier nicht angerechnet) ein standortheimischer Laubbaum (siehe
Artenauswahlliste) mit einer mindestens 10 m? grof3en, offenen Pflanzscheibe,
die vor Verdichten (Uberfahren, etc.) geschutzt ist, zu pflanzen.

11.7  Zuséatzlich ist je angefangene 10 Stellplatze ein standortheimischer
Laubbaum (siehe Artenauswabhlliste im Anhang; Pflanzungen in den
ausgewiesenen privaten Grunflachen/streifen werden hier nicht angerechnet)
auf dem Grundstuck zu pflanzen.

11.8  Die Pflanzauflagen aus 11.6 und 11.7 sind in méglichst einer
zusammenhéngenden Flache auf dem GE-Grundstick (= graue Fléache) zu
erfullen. Sie sind auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten.

11.9  Griindicher, die fur eine Uberschreitung der GRZ angerechnet werden sollen
(siehe 3.1), sind in den Bauvorlagen bzw. im Freiflachengestaltungsplan
detailliert als Gegenstand der Genehmigung/ Freistellung darzustellen und auf
Dauer zu unterhalten. Die anzurechnende Vegetationsflache (nur die wirklich
begrunten Teile eines Grindaches werden angerechnet) muss dabei mit
heimischen Grasern und Wildkréautern bewachsen sein (oder auch mit
Baumen und Strauchern) und eine Mindestsubstratauflage von 15 cm
aufweisen.

11.10 Mit den Bauvorlagen ist ein Freiflaichengestaltungsplan einzureichen, in
dem die Umsetzung der grunordnerischen Festsetzungen und die Behandlung
des Oberflachenwassers darzustellen ist.

12.

Okologische Ausgleichsflichen

Der fur die Mehrung an Gewerbeflachen bzw. Reduzierung von Grunflachen
errechnete Ausgleichsflachenbedarf von rd. 920 m? wird auf dem Grundstuck

13.

14.

B.

nachgewiesen. Das Entwicklungsziel umfasst Aufweitungen des Bachbetts (auch als
Retentionsraumschaffung bei Hochwasser), Anlage flacher und steiler Béschungen,
naturnahe Gehdlzgruppen, Sukzessionsflachen, Magerstandorte, naturnahe
Blumenwiesen. (Planung und Flachenbilanz siehe Umweltbericht).

Stellplatze

13.1. Die zu erstellende Anzahl der Kfz-Stellplatze richtet sich nach der gultigen
Stellplatzsatzung der Stadt Neuburg. Diese sind auf dem Betriebsgrundstuck
(= graue GE-Flache) zu errichten.

13.2. Auf dem Firmengeldnde sind entsprechend der gultigen
Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Neuburg an der Donau
Fahrradabstellplatze in ausreichender Anzahl, Gré3e und geeigneter Lage
und Beschaffenheit herzustellen.

Immissionsschutz

14.1. Es ist aus Immissionsschutzgrinden eine Riegelbebauung der geplanten
Gewerbeeinheit an der Westseite der FI.-Nr. 3996 gegenuber der westlich
benachbarten Bebauung vorzusehen.

14.2. Es ist eine schalltechnische Betrachtung von Vorhaben im Geltungsbereich
des BP durch ein nach § 29 b BImSchG bekannt gegebenes Institut im
Benehmen mit der Unteren Immissionsschutzbehdérde am Landratsami
Neuburg-Schrobenhausen durchzuftihren.

Hinweise/ Bestandsanqgaben

1. Bauschutzbereich des Nato-Flugplatzes Neuburg-Zell:
Das Planungsgebiets liegt in der sog. Bauhthenbeschrankungszone 1 a. Hier
sind wahrend der Bauphase Kranhdhen unter 25,0 m ohne, tber 25,0 m nur mit
Zustimmung der Luftfahrtbehorde zulassig.

i 2. Bestehendes Hauptgebaude/ Nebengebdude
404520\ 3. Flurstucksgrenze/ Flursticksnummer
4,0 :
Sk 4. Bemalung in Metern
PS 5. PS = Pumpstation der Stadtwerke
C. Anhang
Artenauswabhlliste der Zu pflanzenden Baume und Straucher (auBer
Lingenmiihlbachbegleitstreifen-> siehe unten):
1) Baume: 3 x verpfl., STU 14 cm
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Héngebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Esche, Gemeine Fraxinus excelsior
Walnuf® Juglans regia
Pappel, Zitter- Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis
Winterlinde Tilia cordata
Feldulme Ulmus campestris
2) Obstbdume: Hochstidmme, regionaltypische Sorten
3) Strducher: 2 x versch., 60 -100 cm

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Waldhasel
Weilkdorn
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Wildapfel Malus silvestris
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Artenauswahlliste zur Bepflanzung am Ldngenmiihlbach

lockere Baum- und Strauchpflanzung

D.

Schwarzerle
Esche, Gemeine

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior

Traubenkirsche Prunus padus

Pfaffenhutchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa
Silberweide Salix alba

Salweide Salix caprea
Korbweide Salix viminalis
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises Neuburg-

Schrobenhausen und der Groflen Kreisstadt Neuburg a. d. Donau in Kraft.

Neuburg a.d. Donau, den 13.09.2018
Stadt Neuburg a.d. Donau

Dr. Gmehling
Oberblrgermeister

Nr. Anderung in ... RV seit:

1-37 19.03.1986
1-37.1 Planzeichnung/Satzung 02.07.1997
1-37.2 | eingestellt mit Beschluss 14.01.2015

VERFAHRENSVERMERKE:
1) Anderungsbeschluss:

am: ... 14.01.2015............ Nr.o....... 6/2015...............
2) Bekanntmachung:

am: ........ 22.07.2015.............. Nro 25

3) Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB:

vom:....... 23.07.2015.............. bis:......25.08.2015................
4) Bekanntmachung im Amtsblatt:
am:........ 22072015 Nro 25

4a) Wiederholung der fruhzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB:

vom:....24.05.2018................. bis:...... 25.06.2018

4b) Bekanntmachung im Amtsblatt:

vom:...... 02.08.2018................ bis:........ 07.09.2018......ccceeee.
6) Bekanntmachung im Amtsblatt:
am:....... 25072018 ... Nro 26,

9) Die Bebauungsplanénderung ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, 13.09.2018
Stadt Neuburg an der Donau

Siegel

Dr. Gmehling
Oberburgermeister
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