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1. Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 1-39 »-Kollachenweg" ist in der urspriinglichen Form seit 23.12.1981
rechtsverbindlich. Seitdem wurden funf Anderungen durchgefiihrt. Die letzte Anderung wurde im
September 2000 rechtsverbindlich.

Das nunmehr durchgefiihrte Anderungsverfahren wurde am 18.09.2002 im Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss der Stadt Neuburg beschlossen.

2. Réumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die FI.Nrn. 4381, 4381/5, 4382, 4382/1, 4382/2, 4385, 4386, 4388,

4389, 4388/1, 4388/2, 4394/1, 4394/2, 4394/3, 4394/4, 4394/5, 4394/6, 4394/17, 4394/18, 4394/1 9,
4394/20, 4393, 4392 und 4391.

3. Ziele und Zweck der Planung

3.1. Anlass zur Planung

Durch den Bauantrag eines Neuburger Biirgers fiir das Grundstiick FI.Nr. 4381 der Gemarkung Neuburg
sah die Stadt Neuburg die Notwendigkeit einer Bebauungsplanénderung. Dadurch soll eine Bebauung
auch in zweigeschossiger Bauweise méglich sein.

3.2 Plangrundlagen
e Regionalplan: Die Grundstiicke befinden sich It. Regionalplan in Larmschutzzone Ci: Dort sind
BaultickenschlieBungen ohne Ausnahmegenehmigung von den Larmschutzbeschrankungen maglich.

e Flachennutzungsplan: Im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan ist diese Fliche bereits als
Wohnbaufldche dargestellt.

3.3 Grundziige der Planung

Die Bebauungsplanénderung sieht ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vor. In dem erarbeiteten Entwurf
wurden die Festsetzungen dahingehend ge#ndert, dass im Bereich der FI.Nrn. 4381 und 4381/5 eine
zweigeschossige Bauweise mit einer Dachneigung von 20° bis 35° mdglich ist. Die &stlich angrenzenden
Bereiche im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung wurden mit abgestuften First- und Wandhéhen als

E + D festgesetzt. Die Baugrenzen wurden weitestgehend an den Bestand angepasst.

4. Okologische AusgleichsmaRnahmen/ Griinordnung

4.1 Ausgangssituation

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1-39 ,Kollachenweg* ist die Flache der Bebauungsplan-
anderung bereits als Aligemeine Wohnbauflache (WA) festgesetzt.
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4.2 Geplante Mainahmen
4.21 Ressourcenschutz

Bezlglich dem Schutz der natrlichen Ressourcen wurden in der Satzung verschiedene Festsetzungen
getroffen:

= Das von Dachflaichen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstlick
zurtickzuhalten, Uber sickerfahige Schéchte bzw., falls es die Untergrundbeschaffenheit zulasst, ganz
zu versickern oder der Brauchwassernutzung zuzufiihren.

4.2.2 Schutz des Kleinklimas: Durchgriinung/ Durchliiftung/ Verdunstungsflichen

Zum Schutz des Kleinklimas enthalt die Satzung folgende Punkte:

= Die versiegelbaren Flachen wurden durch die Festlegung einer maximalen GRZ von 0,3 im

Allgemeinen Wohngebiet (WA) begrenzt und damit ein relativ hoher Anteil an verdunstungsfahigen
Fléchen gesichert.

= Séamtliche Bodenbefestigungen haben in sickerfahigem Material (wassergebundene Decke, Kies-,
Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, usw.) zu erfolgen. Dadurch
entstehen — neben einer Anreicherung des Grundwassers — auch weitere Verdunstungsflachen.

= Zwischen Staur8umen an der Grundstiicksgrenze ist ein Grinstreifen mit Bepflanzung (wahlweise:
Stauden, Str&ucher, Baume) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

= Die festgesetzte Durchlassigkeit der Einfriedungen unterstiitzt die lokale Durchltiftung und ldsst auch
eine optische Verbindung der Garten und Griinbereiche allgemein zu.

Die satzungsméRige Festsetzung zur Pflanzung von Laubbdumen (je angefangene 300 m?
Grundsticksflache ein standortgerechter Laubbaum) tragt ebenfalls zur Erhdhung der
Verdunstungsflache und Sauerstoffproduktion bei.

4.2.3 Schutz der Kleintierlebewelt/ Verbund der Lebensraume
= In der Satzung werden durchgehende Betonsockel untersagt, damit keine Barrieren den Lebensraum

von flugunféhigen Insekten (-stadien) oder Kleintieren, wie bspw. Igel, einengen.

= Auch die vorgeschriebene Durchlassigkeit der Z&une an sich verhindert starkere Zasuren zwischen
den Lebensrdumen bzw. Griinflachen.

= Die Einfriedungshéhe wurde auf 1,20 m begrenzt.

4.2.4 Schutz der heimischen Flora- und Faunazusammensetzung

= Zum Schutz der heimischen Floren- und damit auch Faunazusammensetzung wurde die Festsetzung
aufgenommen, dass an den Grundstlcksgrenzen zu den Siedlungsréndern nur standortgerechte
heimische Laubgehdlze entsprechend der Artenauswahlliste im Anhang der textlichen Festsetzungen
erlaubt sind. Auch aus landschaftsésthetischen Griinden wurde diese Festsetzung mit aufgenommen.

= Zur Durchgriinung der Bauflachen mit heimischen Arten wurde ein Durchgrinungsfaktor festgelegt: je

angefangene 300 m® Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
zu pflanzen.
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4.25 Okologische Ausgleichsfliche

Da es sich im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits um ein Allgemeines Wohngebiet (WA) handelt

und die neu versiegelte Flache weniger als 40% betragt, kann auf kologische Ausgleichsflachen
verzichtet werden.

Neuburg an der Donau, den 14.07.2003
Stadt Neuburg an der Donau

OberRtrgermeister





