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zum Bebauungsplan Nr. "Kollachenweg"

Nach dem Fldchennutzungsplan ist der Bereich zwischen
Langenmiihltach im Westen, Miinchener StrafBe (5%, 2048) im
Slden, Bundesbahn im Norden und der bereits vorhandenen

Ortsrandbebauung im Osten als Wohnbaufliche ausgewiesen.

Der slidwestliche Bereich entlang der HMinchener StraBe und
entlang des Lidngenmiihlbachs ist bereits weitgehend bebaut.

Die Bebauung entlang des- Kollachenweges wurde in jingster Zeit
bis zur kiinftigen Baugrenze hin mit Zustimmung der Regierung
von Oberbayern in Vorwegnahme eines Bebauungsplanes auszedehnt.

Aus stddtebaulichen und erschlieBungstechnischen Griinden ist
eine Uberpianung dieses Bereiches nunmehr zwingend geboten.
Sie ist auch aus wirtschaftlichen Grinden, insbesondere wegen
des in Neuburg gravierenden Mangels an Einzelbaugrundstiicken,
erforderlich. 7

Die Stadt bemiiht sich schon seit Jahren um die Realisieirung

eines Bebauungsplanes in diesem Bereich, der jedoch im wesent-
lichen an der fehlenden Abwasserbeseitigung gescheitert ist.
Diese kann nunmehr mit Bau des Entlastungskanals vom Schwalbanger
entlang des Ldngenmiihlbachs zur Kl&dranlage erfolgen, mit

dem 1978 begonnen wird. Zu diesem Zeitpunkt ist es dann enfior.
derlich, das gesamte (Gebiet baureif zu machen, um die kanal—
maBige Erschlieﬁuhg der vorhandenen Bebauung zu tragbaren

Kosten durchzuflfiihren.
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Im ﬁebauungsplangebiet war vor allem die harmonische Abrundung
des Ortsrandes nach Osten sowie die Frage des Lirmschutzes zu
beachten. _

Aus diesem Grund wurde dem bebauten Bereich im Osten zZundchst
ein 45 m breiter, dauerkleingirtnerisch genutzter Grinstreifen
vorgelegt, in dem ein 20 m breiter Streifen zur freien Land-
schaft hin mit dichter Bepflanzung (s. § 6 der Satzung) vorge-
schirieben ist.

Weiterhin wurde entlang der Bahn entsprechend den Anregungen
der Bundesbahn ein ca. 15 m breiter Immissionsschutzstreirfen
mit dichter Bepflanzung vorgeschrieben, um die von der Bahn
ausgehenden Immissionen zu vermindern. '

Darliber hinaus sind im ganzen Bebauungsplangebiet Aurlagen des
Fiugldrmgesetzes und der Schallschutzverordnungen wie in Lirm-
scnutzzone 2 durchzufiihren.

v
Durch den Bau der siidlichen EntiastungsstraBe wird eihe wesent-
liche Heduzierung deerauerschallpégels aus dem Strafenlirm
der Mlnchener StraBe erreicht. '
Somit ergibt sichfiir die bereits vornandene Bebauung entsprechend
den Forderungen des StraBenbauamtes eine splrbare Entlastung,
die durch die vorgeschriebenen Abstédnde von 30 m vom Fahrbahn-
rand verstidrit wird.

Das Bebauungsplangebiet wird im Nordwesten durch zwei Stich-
strafen und im Osten durch Ergédnzung der vorhandenen Wege zu
einem StraBenring erschlossen. Die welitere ErschlieBung zum
AuBenbereich erfolgt durch elnepVerbindungsweg (Feld- und

FuBiweg) Miinchener StraBe - Kollachenweg.

Der gesamte Bebavungsplanbereich wird als allgemeines Wohngebiet

ausgewlesen; entlang der Minchener StraBe wurde, da bereits
weltgehend vorhanden, die zwelgeschossige Bauweise zwingend
festgesetzt. Der restliche Bereich wurde auf E + D bzw. einge-
schossig festgesetzt. Pk ‘
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Die Festlegung der Bauweise wurde wzitgehend durch bereits
vorhandene Gebiude bestimmt. Zum Ortsrand hin erfolgte eine

Abzonung durch Festlegung einer erdzeschossigen Bauweise.
fwil o b o (&)

Iir den Bebauungsplanbereich ist ein ausreichender Kinder-
spielplatz ausgewiesen.

Neuburg a. d. Donau, k5 MAI 138
Stadt Neuburg a. d. Donau

QJUCILZ LA

(Lauber)

(O
W

Oberbiirgermeister



"liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

g S  Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. ... .. XT"?'":"""‘ ...................... der Gemeinde / Stadt Neuburg

VO i 2o MAL 9980 ir das-Gebiet .. KOll?‘.E.henweg

umfassend die Grundstidke ......S....Saktzung -
FEntwurfsverfasser: Stadtplanungsamt

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldachennutzungsplan — dem fiibergeleiteten Wirtschaftsplan o vom

entwiccelt.
|

Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — iibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ab.
Der Fiichennutzungsplan — iibergeleitete Wirtschaitsplan — soll geindert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-
den Stand erreicht: s Blatt Nr, ©

y

Der Bebauungsplan w&rd aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es er-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG]&

‘ oder*) | . ) Ny

Fin Flicienmutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddtebau-

_B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets
. T —XRAH R XWRINE XX WHRIKK K- Gstiich — des Ortskerns von ....NeUbUX G

1. Das Gebiet liegt

Es grenzt an das mebixxxﬁxmuxx—xma‘llg-e-me--ina---------W@hn:-ge-b-j;e't-'---an-----d-e-r'.---ét-u-Bexe-n--.--'---m
Monheimer Strale

Es hat eine Grofe von ......0.22.. ha,

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt: '
Bahnhef . 5 2000 m Volksschule . o ge _‘]400 m
Omnibus- od. Strafenbahnhaltestelle 900 m Versorgungsliden - o = e
St. Ulrich Kirche: ..1000 . m . m
3. Das Gelénde ist eben — sy — fillt nach leicht — stark — ab.

Das Grundwasser liegt ca. 3-5 m unter Geldnde,

4. Der Boden besteht aus Lehm,Sand und Kies

) SR S (Beschreibung der Untergrundverhdltnisse)
Es sind 3% — folgende — Mabnahmen zur Herstellung eines tragfihigen und sicheren Baugrundes, erforderlich:

i Riesrolierung.mit Bitumendecke

) Nichtzautrelfendes sireichan!

13 Boorbarg-Vordruck 610 62 — Begriindung zum Bebauungsplan .
w X:hard Buosrherg Verlag, Mitndhen (2268) Nachdruck und Nachahmung verbolenl
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5. 'Es ist 26KIEIRE — bereits folgende — Bebauung vorhanden: .. Bungalows, E + D und zwei-
geschossige Bauweise

Es ist RE#h — folgender — Baumbestand vorhanden: ......einzelne.  Obstbiume

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

A FL-Nr.
o — Biantollads i mit ) bezecnaten
Bungalow 5
E + D -
_______ 2mgeschossiq
2. Im Baugebiet sind vorgesehen
(Nur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)
29 . ..QI.@.........—QeschoBige Wohngebiude mit ca. .2 ... ‘Wohnungen
17..... E..#..D-geschoBige Wohngebiude mit ca. ... 26......... ‘Wohnungen
2600 2.,.'..........-gé}schoﬁige Wohngebdude mit ca. .. B2z ‘Wohnungen
VT i " Garagen und ... et PKXW-Stellplatze.
3. Es ist damit zu n-achnen, daB das Gebiet innerhalb von ..2.... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werdeﬁ ca. 380 Einwohner mit ca, .80 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)
e Rl S e R T M e et st B )
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . . s bipll o ha, (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . 7t9n... ha (3)
Die értlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . . . . . e B i T (4)
Die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . ~ & . : s AL {5)
Somit umfafBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) ' : o Al - gy {6)

b} Von der Bruttowohnbauﬂache (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . SRl S =S R 15....9
die &rtlichen Griin- und Freiflichen (4) e RSl 2.5........_%’

die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . e S

¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf _
das Nettowohnbauland (1) . . . . . BT e 85 %

die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . - 15_%
d) Es ergibt sich eine

Bruttowohnungsdichte von ... 13.5, ‘Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von ... 16,5 Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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: e - -Ii_Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemé&fe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — JX EeE XX Dagex

B XX XY ch B SR X e XIHEXDAHGEKIKIX — notwendig:

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhilt iiber die .Miinchenexr. -....... Strabe wnd=iar ..{..St. 2048) . ... . BRBX
Anschlub an das bestehende Wegenetz. .

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBfungsstraen werden —- in einem Zuge — in folgenden Teilabschnitten — her-
gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluff an die vorhandéne — dmeBowebelindlichommwgoplarie — zentrale

‘Wasserversorgungsanlage der BE&iedX / Srtadt .....Neub.ur.g.....a.-d.-..._.Donan

— des Verbandes

Der AnschluB ist sofort — eBwa3E e — méglich.

4. Die Abwdsser werden abgeleitet durch

— Anschlub an die YOSBEHACHEKNA BHK PERBAKBIN — geplante — zentrale Kanalisation derxemsinaie / Stadt
Neuburg

: — des = A Verbandes =
Der AnschluB ist ¥of3fK— etwa ab ...1980/81 ... ... o S mdglich.
— folgende fiir das ﬁaugebiet geplante Sammelentwésserungsanlage: SﬁdliCh@p Entlastungs:

kanal BA I und BA II

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz de.X.. Stadtwerke.. Neuburg .

6. Die Beseitiguﬂg der Abfalle ist sichergestellt durch ..31€ zentrale Miillabfuhr der. Stadt

Neuburg a.d. Donau

—

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

{ibertragen: o
F. Uberschldgig ermittelte Kosten
I. Fir die Wasserversorgung ; R K]?;’I\t:n 3 Eim]l;\}l'\;m B
1. Herstellungskosten: _
a) 22D .. 1fm neuer Hauptstrang. % ik 35 bM 128 325
by 210 gk Ansibtetiingen 2 B DM [.19..950..
¢} Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen: ... S S o O el S B K AT L Y
d) ' ' T % ‘ iy
e) Ansd.llu[}beitrag 1t. Satzung pro AnschluB 1600 DM ergibt
bei 46 Anschliissen B0 e U M e S 73 600
f) Sonstige Leistungen der Anschlieﬁér. I;iimlich !
HausanschluBleitungen . ... ‘ HEL 950l
Ubertrag: 148 .875.1.93.550




. S = Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: . 148 875 O 1 . §
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebﬁhreﬂ und Beitrdge gededct sind:
jahrlich ca. d 2300, =y
II. Fiir die Abwasserableitung: V
1. Herstellungskosten:
a) 9_59__1&[1 neuer Hauptsammler iy 3(.)5.. DM 289 750
b ..231 .. ¥m Anschlusleitungen 2 et 22 DM 36,375
¢} Enderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage} durch
folgende MaBnahmen: -/ s
Hauptsammler von der. Minchener. Str..zur..
Klara,n__la_qe el
1850000 481 000
d) 2L : . -
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB 5800 DM, ergibt i
BelwenOd L Avemiiieen . 0L L A e s 371..200
f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, nimlich i
e s e
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. 9100 DM
II. Fiir Strafen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten y
a) Grunderwerb far ..0:850 qm & 43 DM & 294 55(
b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung: Ablffsung.,.ﬁon Bdumen,
Stréuchern etc,. =~ i 15.000
¢} Herstellung der Fahrbahnen
.,.E.?._Om Ifm in _7 m Breite & _435 ....... DM L e ow B39 200, ...
5P et B0 s SR U I
“5_15_ Ifm in ... m Breite & IO L T, T 54 075
d) Herstellung der Gehbahnen i
ZmbBreited...81 . om . . . 10,935
W PG AT e R U . . P 174 600
d) Beleucitung: .....32.......... Einheiten & 1250 . 157 61 250
€) StraBenenthssefung 280" T W 1 Y T o R 137 750
f) ErschlieBungsbeitrag [90% der unter a) — f) genannten Kosten) - 999 N5K4
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, nimlich: ... :
2. Urterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:
jabrlich ca. .....16..000  pm )
vpertrag: | 3435 060 1944 804




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 3..435 .060.1.1..944_804..
I'V. Fiir Parkilichen und Criinanlagen, dle gemif § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er- '
schlieffungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten : -
a) Grunderwerb fiir ... 10500 ...... qm N 4 20 ______ 000 _____
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: = '
c) Anlage der Parkflaichen ... e )15 B U DM ..
d) Anlage der Griinanlagen .1.0500.... qm 4 ....8..00... DM " 84 Q00
e} ErschlieBungsbeitrag [90% der unter a) — d) genannten Kosten) : 453_600
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ...
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jéhrlich ca. .o 9 ...... 000 ........ DM :
V. Sonstige Kosten:
E S S R E i i mtom s e RS S -
2 s Bt o=
o Cp— =
VI. Nachiolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, néamlich
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), namlich:
3. Elnrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder
des Sportplatzes), namlich ‘ .
4. -
R ——————————— e - sl
6. :
Summe: 3.939. 060 2 398 404
. LATUEAS e g L W
Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche Mahg- 2oy N €4 &
nahme Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . 1.540 656 DM

dazu jihrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1, 2, IL. 2, IL, 2, und IV. 2) von.

35.600 .. pMm
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G. Weitere Erlduterungen

S. Anlage

Vi .
Neuburg. a.d. DO An... 8 A Neuhurg.Ronaw.., den ... = GiFiSl
\? Stadt a.d. Donau

w\vurf verfasser ' (’ L {f::[/dt (fI?:Ll — Gemeinde)

Oher-/Riraermeister



