.’,&

1

~

Die Stadtiﬂeuburg a. G. Donau erldBt gemdB §§ 2 ibs. 1 und 9

des Dundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bek. von 18.08.1976
(BGB1 I 8. 2256, ber. BBl T S. 3617), zul. geidnd. durch G

vom 06.07.1979 (BGBl I S. 949), Art. 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemein-
deordnung filir den Freistaat Bayern (GO), v. 25. Jan. 1952

(Bay3S I 461) i.d4.F. d. Bek. v. 31.05.1978 (GVBl S. 353), gednd.
d. G vom 11.08.1978 (GVB1 s. 525), Art. 107 Bayer. Bauvordnung
(Bay®0), 1.d.¥. d. Bek. v. 01.10.1974, zul. geidnd. durch ¢
vom 15.04.1977 (GVBlL S 115), dep Verordnung liber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNv0) i.d.F. v. 15.09.1977 (BGB1
L.5. 1763), der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleit-
pldne sowie {iber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO)
vom 19.01.1965 (BGBL I S. 21), und der Verordnung liber Fest-
setzungen im Bebauungsplan vom 22.06.1961 (GVBL S. 161) fol-

gende, mit Schreiben derp Regierung von Oberbayern von '« - v.minss

A'z'o&v /‘@_84 ........ Nr. °?'24 'GAOQ/ A/CD‘:'AQ/-_GD ... genehmigte
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Uber den Bebauungsplan Nr.

"Kollachenwesz"

Gl

Geltungsbereich

—_—

Flr das Gebiet mit der Begrenzung

- Minchener StraBe an der Lingenmihlbachbriicke ca. 420 m
nach Osten, von dort in nordodstlicher bzw. ndrdlicher
Richtung weiter bis zu einem Punkt, der 55 m Ostlich von
der Nordwest-Ecke des Grundstiicks Fl.Nr. 4361 liegt,
weiter nach Osten bis zur Slidost-Ecke des Flurstiicks
4}64, weiter nach Norden bis zur Nordost-Ecke dieses
Flurstiicks, von dort nach Westen entlang des Bahndamms
wieder zur Léngenmuhlbachbrucke, von dort'entlang des
Langenmiihibachs nach Slden bis gzur Minchener Strale
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gilt die Bebauungsplanzeichnung i.d.F. vom
die Bestandteil dieser Satzung ist.

2. AuBer den aus der Planzeichnung ersichtlichen Festsetzungen
gelten die nachfolgenden Bestimmungen.

S 2

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplanbereich ist mit Ausnahme des Gringurtels im
Osten als allgemeines VWohngebiet festgesetzt.
Es gelten die Bestimmungen des § 4 Abs.1 - 3 BauNVo.

Der Grinstreifen an der Ostseite wird als Dauverkleingarten-
gebiet ausgewiesen.

& 3

Bauwelse im allgemeinen lWohngebiet

Entlang der Minchener StraBe wird eine 2geschossige Bebauung
Tfestgesetzt, im inneren Bereich E + D mit 48° - 52° Dach-
nelgung, wobel im DachgeschoB noch ein Vollgescho3 moglich ist.
Im Ubrigen ist eine erdgeschossige Bebauung mit maximaler Dach-
neigung 300 festgelegt.

§ 4
Ausnahmen

Fir das Grundstiick F1.Nr. 4381, Gemarkung Neuburg, wird eine
Ausnahme erteilt und die Dachneigung auf 350 Testgesetzt
(statt 48° - 52°).
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Bauweise im Dauerkleingartengebiet

Im Dauerkleingartengebiet ist die Errichtung von Jje einem
Gartenhaus pro Grundstlick zugelassen.
Die CGrundriBfldche eines Gartenhauses darf maximal 20 m2

nicht iliberschreiten.
Fiir die Absbandsflichen gelten Art. 6 und 7 BayBO.
Die Gartenniuser sind mit elnem flachzeneigten Satteldach

mit 300 Dachneigung zu versehen. Die Traufhthe ist auf .
maximal 2,5 m beschrankt.

Das Abstellen von Wohnwagen oder/und Kraftwagen auf den

Dauerkleingartengrundstiicken 1st unzuldssig.

§ 6

Grinordnung

T im Dauerkleingartengebiet:

In dem im Bebauungsplan als Bepflanzungsstreifen festge-
legten 20 m breiten griinstreifen gelten folgende Bepflan-

zungsaullagen:
1. Zu Nutzungsbeginn sind Baum- und Strauchpflanzungen
in folgander Welse auszufihren:

a) mindestens 60, maximal 100 midchenprogzent:
Obstbiume als Halb- oder Hochstidmme in mind.

dreireihigem Raster von ca. 5 x5 pis Tx 7 m;
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b) mindestens 0, maximal 40 Fldchenprogzent:
sonstige einheimische LaubgzehSlze mit orts-
Ublichen Wuchshthen von Uoer 8 m in 15 Jahren,

c) aber insgesamt jedoch mindestens zu 80 Flichen-

prczent Baum- und Strauchpflanzungen

IT. entlang des LiAngenmiihlbaches:

Der Baumbestand entlang des Langenmiinhlbaches und
auf dem Grundstiick F1.Nr. 4949 der Gemarkung Neuburg
ist zu erhalten.

§ 7

Dachausbauten und -aufoauten

1. Der Dachausbau unterliegt besonders den Schallschucz-

forderungen (siene § 13). ‘i
S i : : o : : 35
2. Dachaufbauten (Gauben) sind nur-bei-Dichern -Hper—idY

/ e AR ) ,-f,, 2 a : }
zuldssig. 9eGnd.n Beschl. 125/8Yv.75.77.8Y (A*“”""Q“W}f’ s Q/
KniestOcke kbnnen ausnahmsweise pis zu einer HBhe von

0,40 m zugelassen werden. /
=]

5. Dachaufbauten (Gauben) diirfen insgesamt nicht mehr als
Kyf i1/3 der Frontlinge des Geviudes einneimen. Die 'Gesamt-

hbhe jeder Gaube darf 1,10 m nicht iUberschreiten.

§ 3

Garagen und Nebenanlazea

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.
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Einfriedungen

Es sind ausschlieBlich durchbrochene Einfriedungen zulédssig,

jedoch keine Betongitter oder Kunststoffziune.

Die Hohe der Einfriedungen einschlieBlich des Sockels darf
1,2 m nicht Uberschreiten. Die hdchstzulidssige Sockelhohe
wird mit 0,25 m festgelegt.

Im Dauerkleingartengebiet sind ebenfalls nur durchbrochene
Einfriedungen sowie lebende Hecken aus bodenstindigen Striuchern
zuldssig.

An der Ostlichen Grenze des Bebauungsplangebietes zur freien
Landschaft hin sind keine geschlossenen Hecken zul#ssig,
sondern nur lockere Heckenhepflanzungen.
Nach Ersteilung der rickwdrtigen WohnstraBe sind die Baugrund-
stucke Ostlich des Kollachenweges bis auf je einen Zugang zur
Staatsstrafe liickenlios einzufrieden und die Zufahrten zur Wohn-
straBe hin zu erstellen.

& 10

Sichtdreiecke

Die an der Einmlindung des Kollachenweges in die StaatsstraBe
eingetragenen Sichtdreiecke mit den Schenkeliingen von 25 m/
115 m sind von baulichen Anlagen sowie von jeglichen sichtbe-
hindernden Ablagerungen, Anpflanzungen, Ziunen, Stapeln, Haufen
usw., sowelt diese eine HOhe von 1,0 m Uber StraBenoberfliche
ubersteigen, freizuhalten. t
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Zufahrten zur StaatsstraBe

1. Unmittelbare Zufahrten und Eingdnge zur freien Strecke der
StaatsstraBe diirfen nicht angelegt werden.

2. Nach der Fertigstellung der inneren Erschlieﬁuhgsstraﬁe,
die parallel gzur StaatsstraBe 2048 verlauft, -ist fiip

Jedes Grundstiick nur noch ein Zugang zur StaatsstraBe vor-
gesehen. '

Die Erschlieﬁung erfolgt liber diese Erschlieﬁungsstraﬁe.
J. Bestehende Zufahrten gzur MUnchener Strase sing Zu beseitigen.

h. Fir die Grundstiicke F1.Nr. 4320, R34, 43p4/1, HOUG ung 4949 /1
der Gemarkung Neuburg wird eine Ausfahrt zur Minchener Strafle
als Ausnahme zugelassen.

. ‘ § 12

Immissionsschutzstreifen
e o i, P

Der Immissionsschutzstreifen entlang der Bahn wird als privater
Grunstreifen festgesetzt, der mit standortierechten Striucnern
und BZumen dicht anzupflanzen ist.

§ 13

Schallschutz
scnallschutz

Ty

auch auBerhalb der Larmschutzzone 2 Sind im allgemeinen Wohn-
gepiet die Auflagen des Flugldrmgesetzes Wwie in der Lirmschutz-
zone Z zu erfiillen.

Insbesondere sing Aufenthaltsriume im Dachgeschoid durch Massiv-

bauweise vor Flugzeug- und Eisenbahnlirm zy schiitzen.




Die Grundrisse der Wohnhiuser, die in erster Reihe entlang
der Bahn liegen, missen die Lirmeinwirkung beriicksichtigen.

Bei den Neubauten entlang der Bundesbahn sind der Bahnlinie
zugewandte Schlaf- und Wohnriume zu vermeiden.

§ 14

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neuburg a. d. Donau, 9 MAI 188

Stadt Neuburg a. d. Donau

Y Q&il}i Zflffé/z/ﬂz/f‘r

(Lauber)

Oberblurgermeister



