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Bebauungsplan Nr. 1-40; 1-40.1; 1-40.2
Bebauungsplananderung 1-40.1 nur Satzungsanderung (erfasst unter 2.6)

M1 :2.000

Bebauungsplananderung Nr. 1 -40.2 (3)

.Gewerbegebiet Griinauer StraBe*

7.3 Je angefangene 400 m? versiegelter Grundstiicksfliche und je 5 Stellpliatze
ist zusatzlich zu den unter 7.2. genannten Pflanzungen ein standortheimischer
Laubbaum (siehe Artenauswahlliste im Anhang) zu pflanzen.

Die GroRe Kreisstadt Neuburg a.d. Donau er&ldt gemap § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), § 4a der Zustandigkeitsverordnung im Bauwesen

(ZustVO) vom 03.01.1998, Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v.
26.07.1997 (GVBI S. 344, BayRS 2020-1-1-1)), Art 98 Bayer. Bauordnung (BayBQO) i.d. F. der Bek. vom
04.08.1997 (GVBI. | S. 433), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i.d.F. v.
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58), und der Verordnung lber Festsetzungen in Bebau-

ungsplanen vom 22.06.1961 folgende Satzung:

A. Festsetzungen:
1. Grenzen

1.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans
| g g gsp

1.2 Nutzungsgrenze

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Gewerbegebiet

2.2 Sondergebiet - groRflachiger Einzelhandel
Die Verkaufsflache darf max. 3000 gm betragen.

Lebensmittel 990m?
Nicht-Lebensmittel 810m?
Textilien 880m?
Gastwirtschaft 170m?
Fliesenhandel 110m?

2.3 Flache fiir den Gemeinbedarf (Stadt. Bauhof)

2.4 Flache fiir Versorgungsanlagen (Klaranlage)

2.5 Umformerstation

|
O
©

In den GEs 1 bis GE 4 sind alle Betriebsarten nach § 8 BauNVO zulassig, das 8.
GE 5ist nach § 1, Abs. 4 BauNVO auf Milchwerke beschrankt.

Dabei ist folgende Branchenzusammensetzung zu beachten:

7.4  Flache fir die Forstwirtschaft

7.5 Landschaftsschutzgebiet

7.6 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

7.7 kartierte Biotope
Nr. 195.01: Langenmuhlbach mit Bdschung
Nr. 207.01: Kiesweiher

7.8 AusgleichsmaBnahme fur Biotop Nr. 261 (Ruderalflur bei der Fa. Eberl):
die nicht versiegelte Flache (mind. 20 %) ist mit dichter Baum (GroRbaume)-
und Strauchbepflanzung (siehe Artenauswabhlliste im Anhang) zu versehen.

7.9 Alle Granflachen sind auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten.

Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

8.1 offentliche StraBenverkehrsflache
8.2 Grenze des offentlichen StraRenraums
Geh- und Radweg

8.4 straBenbegleitender Griinstreifen (Baume nicht lagemafig eingemessen)

m 8.5

Sichtdreieck

In diesen Bereichen durfen dichtere Vegetation, Einfriedungen jeder Art, Wer-
beanlagen oder nicht fest mit dem Grundstuck verbundene Gegensténde eine
Hohe von 0,80 m nicht Gberschreiten.

8.6 Grundstiickszufahrten sind nur von der Nordlichen Grunauer Stral3e aus auf
maximal 30 % der StraBenfront des Grundstucks zulassig.

2.6 Der Betrieb von Vergniigungsstatten ist im gesamten Geltungsbereich des Be-

bauungsplanes ausgeschlossen.

3. MaR der baulichen Nutzung

9. Immissionsschutz

9.1 Es sind nur Betriebe zuldssig, deren mittlere Schallabstrahlung (einschlieRlich
Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundsttck ) pro Quadratmeter Grundstucksfla-
che folgende festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen

GRZ0.8| 31 Grundflachenzahl ) o Schalleistungspegel nicht tberschreiten. Die Einhaltung der zulassigen
’ Alle im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) sind Hochst- Schallemission ist im Genehmigungsverfahren unaufgefordert nachzuweisen.
grenzen. Die GRZ beinhaltet bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Zufahr- MalRgeblich fur den Nachweis der Immissionswirksamkeit sind die umliegenden
ten, Garagen, Stellplatzen und Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache. Uber- Wohngebé&ude (Gliederung nach §, Abs. 4, Nr. 2 BauNVO).
schreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind nicht zulassig.
GFZ1,6| 3.2 GeschoRflichenzahl Flache flachenbezogener Schalleistungspegel
tags nachts
1 3.3 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze Klarwerk 55 48
Bauhof 55 40
SO - grol3fl. Einzelhandel 65 50
FH 3.4 Max. Firsthdhe (ab OK StraBe): GE 1 60 45
-in den GEs 1 bis 4 und im SO bei Flachddchern 10,00 m GE 2 60 50
bei allen anderen Dachformen 12,00 m GE 3 60 50
-imGE5 27,00 m GE 2 80 55
. GE 5 - Milchwerke 60 50
WH 3.5 Max. Wandhohe (ab OK StraRe):
-in den GEs 1 bis 4 und im SO 8,50 m
10. Grundstiicksteilungen
4, Bauweise, -linien, -grenzen
10.1 Grundstucksteilungen bis zum 31.12.2000 im Geltungsbereich des Bebauungs-
o 4.1 Offene Bauweise planes bedurfen der Genehmigung durch die Stadt Neuburg.
Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO.
a 4.2 Abweichende Bauweise
Einzelgebaude sowie Gebaudegruppen sind in unbeschrankter Lange unter Be- B. Bestandsangaben und Hinweise:

achtung der Abstandflachen gem. Art. 6 und 7 (BayBO) zulassig.

4.3 Baugrenze

5. Einfriedungen

5.1 Es sind nur durchbrochene Zaune mit einer maximalen Gesamthéhe von 2,50 m

zulassig.

5.2 Der sudlich des Langenmiuhlbachs festgesetzte 6 m breite Grunstreifen darf nicht

eingefriedet werden.

6. Wasserflachen/ Grund- /Hochwasserschutz

- 6.1 Wasserfliche

m 6.2 Grenze des Uberschwemmungsgebietes

6.3 Entlang der Boschungsoberkante des Lidngenmiihlbachs ist ein Streifen von

1. Wohngebaude

]
]

2. gewerblich genutztes Gebéude

|, 6,0 3. BemaBung (in m)

4. Grundstiicksgrenze

4770 5. Flurnummer

Besondere Hinweise:

1. Da im Bereich des Langenmiihlbaches mit Bodendenkmadlern (Siedlungsbefunde in
Feuchtbodenhaltung) gerechnet wird, ist vor Beginn der Erdarbeiten das Landesamt fir
Denkmalpflege hinzuzuziehen (Art. 7 DSchG).

6 m von jeglicher Bebauung, Auffillung und Einzaunung freizuhalten.

6.4 Die Behandlung des von Dach- und Hofflichen anfallenden unverschmutzten
Regenwassers ist fir das konkrete Einzelbauvorhaben mit dem Wasserwirt-

schaftsamt und der Stadt Neuburg abzustimmen.

2. Aufgrund der Lage im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg/ Zell ist die Be-
schrankung der Bauhéhen nach § 12 (3) Ziff. 1a LuftVG zu beachten. Bauhéhen unter
25,0 m sind ohne, Uber 25,0 m nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigbar.

6.5 Bodenbefestigungen sind - ebenfalls in Absprache mit demWasserwirtschafts-
amt und der Stadt Neuburg - in sickerfahiger Ausfuhrung (wassergebundene De-

cke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, C.

Inkrafttreten:

usw.) herzustellen. Dies gilt nicht fur Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden

Stoffen zu rechnen ist.

6.6 Keller sind in wasserdichter Ausfuhrung zu erstellen.

6.7 Lagerbehalter fur Heizdl sind gegen Auftrieb sicher zu verankern.

7. Landschaftspflege / Griilnordnung
- 7.1 Offentliche Griinfliche

7.2 Private Griinfliche

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der Grolien Kreisstadt Neuburg a.d. Donau in Kraft.

Neuburg a.d. Donau, ...............
Stadt Neuburg a.d. Donau

Huniar
Oberbiirgermeister

Mit Ausnahme des 6 m - Streifens entlang des Langenmihlbaches sind die pri-
vaten Granflachen mit flichenhaft gestreuter Baum- und Strauchbepflan-

zung oder mit dichter Baum- und Strauchbepflanzung auf mindestens
30 % der Grundstiicksfliche am Rande zu versehen. Es sind standortheimi-
sche Pflanzen (siehe Artenauswabhlliste im Anhang) zu verwenden.

ANHANG

Artenauswahlliste standortheimischer Arten

Laubbdume:

Qualitdt: Mindest-STU 16/18 cm, 3x verpfl.

Ahorn, Berg- (Acer pseudoplat.)
Ahorn, Feld- (Acer campestre)
Ahorn, Spitz- (A. platanoides)
Eiche, Stiel- (Quercus robur)
Eiche, Trauben- (Querc. pet.)
Erle, Grau- (Alnus incana)

Erle, Schwarz- (A. glutinosa)

Esche, Gem. (Fraxinus exc.)
Hainbuche(Carpinus betulus)
Holz - Apfel (Malus sylvestris)
Kirsche, Vogel- (Prunus avium)
Kirsche, Trauben- (Prun. pad.)
Linde, Winter- (Tilia cordata)

Linde, Sommer- (Tilia platyphyl.)

Regionaltypische Obsthdume (Hochstamm)

Straucher:

Qualitét: 2 x verpfl., 60 - 100 cm

Faulbaum (Frangula alnus)
Hartriegel, Roter ((Cormnus san.)
Heckenkirsche, Rote (Lon. xy.)
Holunder, Schw. (Samb. nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Kreuzdorn (Rhamnus catharti.)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhiitchen (Evonym. eur.)
Sanddorn (Hippophae rham.)
Schlehe (Prunus spinosa)

Ulme, Feld- (Ulmus carpinifolia)
Ulme, Flatter- (Ulmus laevis)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Weide, Sal- (Salix caprea)
Weide, Silber- (Salix alba)
Wilde Birne (Pyrus pyraster)

Schneeball, Gewéhnl. (Vib. op.)
Seidelbast (Daphne mezereum)
Weide, Korb- (Salix viminalis)

WeiRdorn, Eingr. (Crat. monog.)

Nr.

Anderung in ...
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