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1. Einleitung

Ein in Neuburg anséssiges Unternehmen plante seinen Produktionsstandort fiir die Fertigung
von Sitzen und Komponenten auszubauen. Fir den Bau einer hierfiir vorgesehen Halle wurde
ein bislang unbebautes Grundstiick in unmittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden Produk-
tionsstandort an der Griinauer Strafl’e im Industriegebiet Griinauer Stadtwald | in Anspruch
genommen werden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 1-42 ,Industriege-
biet Grinauer Stadtwald |“. Die Reglungen des urspriinglichen Bebauungsplans standen der
Zulassigkeit des Vorhabens teilweise entgegen, fur die Realisierung des Vorhabens wurde
daher die Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Die Planungsabsicht entspricht den stadtebaulichen Zielen der Stadt Neuburg a.d.Donau, das
bestehende Arbeitsplatzangebot zu sichern und auszubauen. Die Erweiterung des Betriebes
ist mit der Schaffung von weiteren 70 Arbeitsplatzen sowie die Vermeidung von Verkehrswe-
gen und damit die Einsparung von CO; verbunden.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Belange des Umweltschutzes wurden berticksichtigt durch Inanspruchnahme von Flachen
fur eine gewerbliche Ansiedlung, fir die in Teilen bereits Baurecht besteht, und die eine ge-
wisse Vorbelastung aufweisen.

Die Planung erméglicht eine Versiegelung von bis zu 90 % der bislang unbebauten Flache;
hier wurde dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden der Vorrang gegeniiber dem Bo-
denschutz eingeraumt.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf die Schutzgiter des Umweltschutzes wurden umfang-
reiche Festsetzungen zur Durchgriinung des Baugebiet sowie zur Eingriinung nach Siden
und Westen vorgesehen.

Verbliebene Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurden zum Teil planin-
tern kompensiert durch Anlage eines begriinten Walls am westlichen Rand des Plangebietes
sowie zusétzlich durch Inanspruchnahme einer Okokontofléche (FIL.Nr. 31 Gmkg. Moos mit
einer Flachengrofe von 2.989 m?).

Zur Forderung der dkologischen Durchléssigkeit fir Kleintiere wurde festgesetzt, dass Zaune
ausschlieRlich sockellos auszubilden sind.

Am siddstlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Graben mit einem Feldgehdlz. Die Reg-
lungen des Bebauungsplans ermdglichen dessen Erhalt bzw. gewahrleisten eine Kompensa-
tion eventueller Eingriffe in dieses Biotop wahrend der Baumafinahmen (s. Gehdlzpflanzungen
am westlichen Rand des Plangebietes.

Zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Lebensverhaltnisse in der Nachbarschaft wurden
die zu erwartenden, mit der gewerblichen Nutzung verbundenen Gerduschemissionen unter-
sucht. In die Planung wurden flachenbezogene Gerauschkontingente aufgenommen, die
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gewahrleisten, dass der Schutzanspruch der schutzbedirftigen Wohnnutzungen im Westen
und Stiden des Plangebietes jederzeit gewahrleistet wird.

Der Bebauungsplan enthalt weiterhin Regelungen zu den erforderlichen Schallddmmmalfien
bei schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes.

Fir die Belange des Artenschutzes wurde eine Relevanzpriifung durchgefihrt. Im Ergebnis
sind Beeintrachtigungen von geschiitzten Arten und Habitaten im Plangebiet und dessen Um-
gebung nicht zu erwarten.

Die ermittelten Umweltbelange fiir die beiden Bauleitplane wurden in dem jeweiligen Umwelt-
berichten gemal § 2a BauGB dargelegt und bewertet. Diese Umweltberichte wurde den Be-
grundungen der Bebauungsplane bzw. der Fldchennutzungsplanénderung als Bestandteil der
Begrindungen beigefiigt.

3. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
3.1 Offentlichkeitsbeteiligung

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung wurden fiir die beiden Planungen keine Stellungnahmen
abgegeben.

3.2 Behordenbeteiligung

Seitens der Regierung von Oberbayern wurde angeregt, Aufdach-Photovoltaikanlagen ver-
bindlich festsetzen. Hiervon wurde seitens der Stadt Neuburg mit Verweis auf die PV-Anla-
genpflicht, die bereits in der bayerischen Bauordnung verankert ist Abstand genommen.

Die Flacheninanspruchnahme wurde entsprechend der Forderung der Regierung reduziert,
zugleich wurden geeignete Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen, die Eingriffe
in das Landschaftsbild minimieren. Weiterhin wurden die Planunterlagen erganzt um Aussa-
gen Lage entsprechende der Storfall-Verordnung; im Einzelnen wurde erganzt, das das Plan-
gebiet innerhalb (respektive auRerhalb) des angemessenen Sicherheitsabstandes (im Sinne
des § 3 Abs. 5¢c BImSchG) von bestehenden Betriebsbereichen (im Sinne des § 3 Abs. 5a
BImSchG) Dritter. Das Plangebiet ist insoweit im Sinne des BImSchG kein benachbartes
Schutzobjekt (§ 3 Abs. 5d BImSchG).

Den vom Landratsamt (Unter Immissionsschutzbehorde) formulierten Anforderungen an
die schalltechnische Untersuchung wurden vollumfénglich berticksichtigt und entsprechende
Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz in die Planung aufgenommen.

Die einzuhaltenden Schutzabstande und -mafinahmen zu bestehenden Versorgungsleitun-
gen wurden entsprechend der Vorgaben der Versorgungstréager im Plan bericksichtigt und
als Hinweis in die Planunterlagen aufgenommen.

Nach Forderung des Wasserwirtschaftsamtes wurde in der Planung klargestellt, dass Nie-
derschlagswasser nicht in den stiddstlich verlaufenden Alten Langenmiihlbach eingeleitet wer-
den darf. Das Niederschlagswasser wird vielmehr auf dem Grundstiick zuriickgehalten und
versickert. Berucksichtigung fanden die Belange des Hochwasserschutzes; in die
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Planunterlagen wurden entsprechende Hinweise zur Betroffenheit von Extremregenereignis-
sen aufgenommen.

Vollumfanglich entsprochen wurden den Anregungen und Einwendungen der Unteren Natur-
schutzbehdrde hinsichtlich des Erhalts eines bestehenden Feldgehdlzes, der Fassadengestal-
tung, der Erforderlichkeit eines Freiflachengestaltungsplans und der Kompensationsmafinah-
men und der Anlage eines begriinten Erdwalls

Der Forderung des Landesbundes Vogelschutz nach Konkretisierung der Festsetzungen
fur Beleuchtungen wurde nicht entsprochen, da der Stadtrat es hier als hinreichend erachtete,
dass die Beleuchtung in der Bauplanung festzulegen ist.

Weitere Stellungnahmen beinhaltetet Hinweise, die in Planunterlagen Gbernommen wurden.

4. Abwagung anderer Planungsméglichkeiten

Fir die geplante Gewerbeflédche gab es keine sinnvolle Alternative. Nur am gewahlten Stand-
ort ist ein COz-sparender Transport der Produktionsguter Gber eine Transportbriicke zum ne-
benanliegenden Werk moglich. Das Gebiet verfiigt weiterhin lber eine gute tberértliche An-
bindung und kann gut erschlossen werden. Es befinden sich bereits gewerbliche Anlagen im
direkten Anschluss an das Plangebiet, somit kann das Gebiet als vorbelastet betrachtet wer-
den.

Stadt Neuburg a.d.Donau

Bebauungsplananderung Nr. 1 - 42.3

»industriegebiet Griinauer Stadtwald I sowie Flachennutzungsplananderung zur Bebauungsplaninde-
rung Nr. 1 - 42.3 "Industriegebiet Griinauer Stadtwald I"

Zusammenfassende Erklarung gemal § 6a/§ 10a BauGB 5/5



