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Bebauungsplananderung Nr. 1-45.4 "Herrenworth-Sud JVA"

M1 :500

Bebauungsplan-Anderung und Griinordnungsplan

Nr.1-45.4

.Herrenworth-Sid JVA“

Die Grolie Kreisstadt Neuburg an der Donau erlasst gemal § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI S. 344,BayRS 2020-1-1-1)), Art. 91 Bayer. Bauordnung (BayBQO)
i.d. F. der Bek. vom. 04.08.1997 (GVBI. | S. 433), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58), und der Verordnung Uber Festset-
zungen in Bebauungsplanen vom 22.06.1961 folgende Satzung:

A. Festsetzungen:

1. Grenzen

1.1

1.2

Geltungsbereichsgrenze der Bebauungsplanidnderung

Geltungsbereichsgrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung

WA

21

Allgemeines Wohngebiet

3. MaR der baulichen Nutzung

GRZ

FH

WH

E+D

4, Bauweise,

3.1

3.2

3.3

3.4

o 4.1
4.3
________ 4.4
5. Dacher
SD 5.1
5.2
5.3
DN 5.4
- 55

6. Garagen

6.1

Ga/St

6.2

6.3

Grundfldchenzahl (GRZ)

Alle im Bebauungsplan festgesetzten Grundfléchenzahlen (GRZ) sind Héchst-
grenzen. Die GRZ beinhaltet bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Zu-
fahrten, Garagen, Stellplatzen und Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache.
Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind nicht zulassig.

Maximale Firsthéhe iiber der Geldndeoberkante

Maximale Wandhohe iiber der Geldndeoberkante

Erdgeschoss mit ausgebautem Dachgeschoss; D= Vollgeschoss

-linien, -grenzen

Offene Bauweise
Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO.

Nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
Es sind maximal 2, bei Doppelhdusern 1 Wohneinheit je Geb&dude zul&ssig.

Baugrenze

Als Dachformen sind fur Haupt-, Nebengebaude und Garagen ausschlieRlich
Satteldécher erlaubt.

Dachaufbauten sind nur als Schlepp- oder Giebelgauben oder als Zwerchgiebel
zulassig. Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und -6ffnungen (aul3er Firstver-
glasung) einer Dachseite darf ein Drittel der gesamten Firstlange nicht Gber-
schreiten. Dachoffnungen sind nur als Liegefenster oder Firstverglasung zulas-
sig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Fur die Dacheindeckung sind rote Dachsteine zu verwenden.

Dachneigung

Haupt-Firstrichtung

Je Wohneinheit sind 2 Stellplidtze nachzuweisen. Staurdume vor Garagen
oder Carports werden als Stellplatz angerechnet.

Garagen/Carports und Stellplatze der nérdlichen Bauzeile sind nur in den
gesondert gekennzeichneten Flachen zuléssig. Garagen und Carports der
sUdlichen Bauzeile sind nur innerhalb der Baugrenzen, Stellplatze zusatzlich
ihn den gesondert gekennzeichneten Flachen zulassig. Die Flachen vor Gara-
gen und von Stellplatzen dirfen nicht eingefriedet werden.

Grenzgaragen missen gleiche First- und Traufhdhe, einheitlich gestaltete Vor-
derfronten und gleiches Einfahrtniveau aufweisen.

Zwischen Stauraumen an der Grundstucksgrenze ist ein Grunstreifen mit Be-
pflanzung (wahlweise: Stauden, Stréducher, Bdume) anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. AuRerdem gilt: Maximale Firsthéhe = 5,00 m.

7. Einfriedungen / Gelandegestaltung

71

7.2

7.3

7.4

Einfriedungen durfen eine Gesamthdhe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Sie sind als durchldssige Holzzdune in Senkrechtlattung herzustellen. Zwi-
schen privaten Baugrundsticken sind auch Maschendrahtzidune zulassig.

Durchgehende Betonsockel sind untersagt. Lediglich Punktfundamente fur die
Zaunstutzen sind erlaubt.

Das natiirliche Geldndeniveau ist zu erhalten.

8. Grundwasserschutz

8.1

8.2

Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfdhiger Ausfihrung (wasser-
gebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten
Rasenfugen, usw.) herzustellen.

Das von Dachfldchen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem
Grundstiuck zurickzuhalten tGber sickerfahige Schachte bzw | falls es die Unter-
grundbeschaffenheit zulasst, ganz zu versickern oder der Brauchwassernut-
zung zuzufahren.

9. Okologische AusgleichsmaBnahmen / Griinordnung

- 9.1 Offentliche Griinfliche mit Baumpflanzung: Quercus robur, 3x verpflanzt,
Mindest-StU 16 cm

9.2 Okologische Ausgleichsfliche:
®  Obstbaumpflanzung mit 7 Hochstamm-Obstbaumen: 4 Stuck regionaltypi-
sche Sorten (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge), 3 Stuck Wildsorten (Holz-
apfel, Holzbirne), Mindest-StU 16 cm;
® Strauchpflanzungen, randlich in Gruppen: Eingr. Weilkdorn, Schlehe,
Schwarzer Holunder, Ohrweide, Salweide, Kornelkirsche, Pfaffenhitchen;
® Einschurige Wiese; Verzicht auf Dungung=> Ausmagern.

9.3 Je angefangene 300 m? Baugrundstiicksfldache ist ein standortheimischer
Laubbaum (sh. Artenauswabhlliste im Anhang) auf dem Grundstuck zu pflanzen.

9.4 An den Grundstiicksgrenzen zu den Siedlungsrandern sind nur standorthei-
mische Laubgehdlze (sh. Artenauswahlliste im Anhang) erlaubt.

10. Immissionsschutz

10.1 Aufgrund der Lage in der Lirmschutzzone Ca des Flugplatzes Neuburg/ Zell
sind bei der Gebaudeplanung die Schallschutzanforderungen des Fluglarmge-
setzes zu bertcksichtigen: Bauteile, die Aufenthaltsraume nach aufien ab-
schlielten, missen ein bewertetes Gesamtschallddmm-Mal von mind. 35 dB
aufweisen. Fenster missen mind. den Anforderungen der Schallschutzklasse 3
entsprechen.

11. Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

11.1 Offentlicher StraBenraum mit Begrenzungslinie
11.2 Offentlicher Stellplatz
m 11.3 Offentlicher Griinstreifen mit Baumpflanzung
VI \ 11.4 Einfahrtsbereich

12. Sonstige Planzeichen:

12.1 Unterirdische Versorgungsleitung (Trassenverlauf exakt bekannt)

— o 12.2 Unterirdische Versorgungsleitung (Trassenverlauf nicht exakt bekannt)

_______ 12.3 Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

N - 12.4 Sichtdreieck: Das im Plan eingetragene Sichtdreieck ist von Sichtbeeintrachti-
N gungen jeder Art grundsatzlich freizuhalten. Baumkronen durfen erst in einer
Hohe von 4,0 m Uber Gelandeoberkante ansetzen.

B. Hinweise:
1. Im Planungsgebiet ist mit Bodendenkmalern zu rechnen. Vor Beginn der Erdarbeiten ist
daher das Landesamt fiir Denkmalpflege hinzuzuziehen (Art. 7 DSchG).

2. Aufgrund der Lage im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg/ Zell ist die Beschrén-
kung der Bauhdhen nach § 12 (3) Ziff. 1a LuftVG bzw. die Hohe von Kridnen nach
§ 15 (1) Satz 1 LuftVG zu beachten. Bau-/ Kranhdhen unter 25,0 m sind ohne, Giber 25,0 m
nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigbar.

3. Da mit hohen Grundwasserstinden nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes gerechnet
werden muss, sollten Keller wasserdicht gebaut und Heizélbehélter gegen Auftrieb ge-
sichert werden.

C. Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der GroRRen Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.

Neuburg an der Donau, 20.11.2002
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberbiirgermeister

ANHANG

Artenauswahlliste standortgerechter, heimischer Laubgehdlze
Qualitdt :Mindest-Stammumfang: 10 cm, mind. 3 x verpflanzt.

VERFAHRENSVERMERKE:

1) Anderungsbeschluss:

am: ........ 04.04.2001

2) Bekanntmachung:

am: ........ 11.04.2001

3) Vorgezogene Blrgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB und Anhérung
der Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB:

VOMm:....... 16.08.2001...............
4) Bekanntmachung:
am:......... 14.08.2001...............

5) Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:

VOm......... 07.03.2002.............
6) Bekanntmachung:
am......... 25.02.2002..............

7) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:

8) Bekanntmachung der Bebauungsplandnderung nach § 10 Abs. 3 BauGB:

9) Die Bebauungsplandnderung ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden. Ebenso auf § 215 a BauGB.

Neuburg an der Donau, 20.11.2002

Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberbirgermeister

Siegel

Stadt Neuburg an der Donau

Bebauungsplananderung Nr. 1-45.4

"Herrenworth-Sud JVA"

Se)n(nm‘nu
h: Towes

Ahorn,_ Feld- Acer campestre Birke, Hange- Betula pendula
Ahorn, Spitz- Acer platanoides Ahorn, Berg- Acer pseudoplatanus
Buche, Rot- Fagus sylvatica Eberesche Sorbus aucuparia
Eiche, Stiel- Quercus robur Erle, Grau- Alnus incana

Erle, Schwarz- Alnus glutinosa Esche, Gemeine Fraxinus excelsior
Hartriegel, Roter Cornus sanguinea Holunder, Schwarzer Sambucus nigra
Kirsche, Trauben- Prunus padus Kirsche, Vogel- Prunus avium
Kornelkirsche Cornus mas Linde, Winter- Tilia cordata
Rose, Feld- Rosa canina Rose, Hunds- Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa Ulme, Feld- Ulmus carpinifolia
Ulme, Flatter- Ulmus laevis Walnui Juglans regia
Weide, Ohr- Salix aurita Weide, Silber- Salix alba

Weide, Sal- Salix caprea Weide, Asch- Salix cinerea
Weilldorn, Eingr. Crataegus mono.

weiterhin: heimische Obstbiume, Halb- oder Hochstamm

Ubersichtslageplan

Originalmalstab :
Kartengrundlage :

1:500
Digitale Flurkarte

Stadtbauamt Neuburg an der Donau

Bearbeitet: 04/2001 Huis

Gezeichnet: 04/2001 Vogelsang

Gepriift: 04/2001 Huis

Geandert: 12/2001 Huis/Vogelsang
.................................................. Neuburg a. d. Donau, 16.01.2002
D. Reichstein
Dipl.-Ing. (Univ.)

Stadtbaumeister




