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Begrcr indun g

zum Bebauungsplan Nr.
"An der HeinrichsheimstraBe"

(Stadtteil Heinrichsheim)

Im genehmigten Fl&Achennutzungsplan ist dieses Gebiet an der

HeinrichsheimstraBe als Wohnbaufliche ausgewiesen.

Wegen der starken Nachfrage nach Einzelbaugrundstiicken (Antrag
mehrerer Grundstiickseigentiimer) sowie zur Abrundung der vorhan-
denen Splittersiedlung ist eine #berplanung dringend erforder-
Tich,

Der Bebauungsplanbereich wird als allgemeines Wohngebiet ausge-

wiesen.

Entlang der HeinrichsheimstraBe ist in Anlehnung an die vorhandene
Bebauung eine Bebauung mit E+D, Dachneigung 40-45°, im ibrigen Be-
reich E+D mit DN 30-35° vorgesehen.

Die DN entlang der HeinrichsheimstraBe wurde aus gestalterischen
Grinden auf 40-45° festgesetzt, um den Spielraum nicht zu groB8 zu
halten.

In diesem Bereich ist wegen der Grundstiickszuschnitte eine Umle-

gung erforderlich.

Die bestehende Kiesgrube muB aufgefiillt werden.

Ein Kinderspielplatz wurde nicht ausgewiesen, da auf den einzelnen
Baugrundstiicken geniigend Platz zum Spielen vorhanden ist. AuBerdem
ist nach dem Fl&ichennutzungsplan im kiinftigen Zentrum des Stadtteils
Heinrichsheim ein Kinderspielplatz vorgesehen.

Als Anbindung dazu dient ein FuBweg, der in die HeinrichsheimstraBe

einmiindet.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der HeinrichsheimstraBe
aus sowie Uber eine RingstraBe bzw. eine daran anschlieBende Sack-

straBe mit Wendéhammer.



Der vorhandene Griinstreifen an der HeinrichsheimstraBe ist
mit heimischen Laubb&dumen zu bepflanzen.

Am Nordrand des Baugebietes ist ein 5m breiter privater Griin-
streifen vorgesehen, der mit heimischen Laubgeh&lzen zu be-
pflanzen ist.

Das bestehende Buschwerk am Ostrand des Baugebietes soll er-

halten bzw. nach Siiden erweitert werden.

Neuburg a.d. Donau, den 28. SEP. 1982
Stadt Neuburg a.d. Donau

5 Sl 4,

Iraub er
Oberbilirgermeister
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Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. . Xkl SRR Y — StadtY) .. Neuburg..a...d.. Donau . vom .28.09.82

fiir das Gebiet

"An der HeinrichsheimstraBe"

umfassend die Grundstlicke

s. Satzung

Entwurfsverfasser:

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan X ol gey o B o R R i A e B e e S tha &

..... — vom entwidkelt.

i

Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — fortgeltenden Flichennutzungsplan der fritheren Gemeinde

o il () 11 (RIS S ab. Der Flichennutzungsplan wird gleighZeitig gedndert;
das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht: ;

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil fefgende dringende Griinde es erfordern
(§ 8 Abs. 4 BBauG):

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der B€bauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stadtie-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

2. Eine kommunale Entwicklungsplany#g (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

Eine kommunale Entwigdungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

Beschluf vom verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriicksichtigt.

munale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

schluB vom verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

s. Begriindung (Text)

1) Nichtzutreffendes streichen!

@ Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
Richard Boorberg Verlag, 8000 Mnchen 80, Tel. 0897432055 Nachdruck verboten! (2280)
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B. Lage, GréBe und Beschaffenheit des Baugebietes

2.

tn

Es hat eine Gréfe von ...3,6...... ha.

Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
lanes liegen, betrédgt:

. i 2000
Bahnhof . ; ; : . e m Volksschule S RS
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ...<%Y. ... m Versorgungsldden 700_ m

St.-Ulrichs- | i 2000 | m

- Das Geldnde ist eben s iotmy et %X R XM XX XX KR K

3

Das Grundwasser liegt ca. ..2..... m unter Geldnde.

Der Boden besteht aus .. Humus und Kies =
(Beschreibung der Untergrundverh#ltnisse)

Es sind XE{EXX folgende — MafBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

Im Bereich der ehemaligen Kiesgrube muB der Aushub bis zum Kies erfolgen.

Es ist HEHXREAEX XX bereits folgende — Bebauung vorhanden;

7 Wohnhduser E + D entlang der HeinrichsheimstraBe

Es ist Ki¥X— folgender — Baumbestand vorhanden:

An der Ostkante des Baugebietes ist zu erhaltendes Buschwerk vorhanden.

C. Geplante bauliche Nutzung
. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
Fl.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit *) bezeichneten
(§§ 1 ff. BauNVO) teilweise)
WA LN R R IR TRy 3,6 ha
2. Im Baugebiet sind vorgesehen: 2
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)
B l.....-geschoBige Wohngebéude mit ca. ....47......... Wohnungen
-geschoBige Wohngebdude mit ca. ... ‘Wohnungen
........................ -geschoBige Wohngeb&ude mit ca. ... Wohnungen
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ..1..... Jahr¥X ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. .....140. . ... Einwohner mit ca, ... CiY 0 LA volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

Ll R T ST T R S U AR RN S () RO ||

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . . . ... 090 e ha (2)

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2))

Die ortlichen Grin- und Freiflichen umfassen

Die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufiiche (= Summe aus (3), (4) und (5)) : 3’60_ ha (6)
b] Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . TS Sl T
die ortlichen Griln- und Freiflichen (4) . . . . _3..9%
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . ... .%
100 %

c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

—

das Nettowohnbauland (1) .

die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) .

d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ... 13 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von ....18 .. . . Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig gestalte'te Grundstiicke sowie eine ordnungsgemife Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung {§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig: ...

E. ErschiieSung

1.

2.

. Die Abwésser werden abgeleitet durch

Das Baugebiet erhilt iber die .Heinrichsheim— Lo, Strafie und die S g Strafile
AnschluB an das bestehende Wegenetz,

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge m@mmmx- her-

gestellt: “=ri - e S bt W PR

e lBE e S G Verbandes TRk St e o bocs WL e AR T e T ]

Der AnschiuB ist sofort -XXARIBBX ... . — méglich.

— Anschiu8 an die vorhandene XK B X S AN e X GB0YaXe{ — zentrale Kanalisation der ESRB{HIEX Stadt

Neuburg a. d. Donau R [ o e e U T A Verbandes ...

Der AnschluB ist sofort XX Xetvra b, ... — méglich.

BEF R i St

. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz dek...2tadtwerke Neuburg. a..d. Donau.
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6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch .die stddfische Millabfuhx.

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig ~XAXABGERIARIAERXL durch die KERERIAZK Stadt . Neuburg. a...d...Donay..

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf ..=m=====... e

ibertragen:

F. Oberschldgig ermittelte Kosten und Finanzierung

L Fiir dle Wasserversorgung
1. Herstellungskosten:

a) 490, 1fm neuer Hauptstrang & 160 .. DM

b) o B Af Aﬁsdﬂuﬁleitungen

c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende. MABNARIMMENT ... s i s et ety ahse
d)
e) AnschluBbeitrag lt. Satzung pro AnschluB ...2525. DM ergibt
bel oo 260 Ansdhliissen
f) Sonstige Leistungen der Al‘aschlieﬁer. mamlich, o - e e

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jéhrlich ca. ..1920 ... DM '
IL. Fiir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
8o JRQ o DM

DM

a) ...210......1fm neuer Hauptsammler
BY b9 Bnne Ifm AnschiuBleitungen
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch

folgende MaBnahmen:

e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro Anschlus ... 100 ... DM, ergibt
bei i B Ansdhliissen .

f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, ndamlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. .2..260. ... _ DM

Ubertrag:

Kosten Einnahmen
DM DM
M < T 0 I
17 575 ==
65 650,
234 600, ==
28 2785 j==
158 600,-—
L..358..850,-—=_1_ 224 250,——




,‘ * — G s
L%
Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag:  |.. 358 850,-— 224 250,-—-
IIL. Fiir StraSen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir ...3213 . i RO e SRR DM 87 875,~~
b} Folgende MaBnahmen fiir Freilequng: ... s | T
c) Herstellung der Fahrbahnen
......... BT T i T A0 = D50 T BROItE & e D Bl DM 264..135,==
................................ Ifm in o m Breite dioaeangs DM T ———
.. ............................... WM oD seemainn m Breite ‘A e DM . . . |l e
230 1fm Geh- u. Radweg 4  288,-—- DM 66 240,--
d) Herstellung der Gehbahnen
............. B8 MR codal) o Bt BRGIE B e e DN 15 725, ==
......... 222 MM in .lp B m Breite & .....140.... DM 35.700,—=
: d) Beleuchitung: ..oonlZeeo. Einheiten & ...2200...... DM 33 000,-—
e) StraBenentwdsserung .Sickerunglfm 4&pauschal. DM 22 800,-=
f) ErschlieBungsbeitrag (...9Q..... % der unter a) — f) genannten Kosten) 533..084.,.==
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: ....oommmmmimscees || e ——————
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:
j&hriich ca. ....J1.840 __ pMm
IV. Fiir Parkflichen und Grilnaniagen, dle gemd8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir ... JT7TTT... gm & ..TTTTT... DM T
b) Folgende MaBnahmen fir FreileQung: ... s
c) Anlageelm%ﬁ}iﬂm2.Q....S..t.c.k._. 3%5....2&.0 .............. DM
d) Anlage der Griinanlagen . 020......... qm & ... Aotz DM 3 100,--
e) ErschlieBungsbeitrag (..3.0..% der unter a) — di genannten Kosten) 2..290,—=
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ...
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. ... 120 . DM
V. Sonstige Kosten:
L. T B
o TN P Y W L ot T ST Wl M v sl
R R St T 5
4.
By o
Ubertrag: 893 025, 764 624 ,—




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag:  |.893.025,-= | 764 624,-=

VI.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, n8mlich ... Sl e e cesmrsonens

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), ndmlich

893 025,-- | 764 624 ,—

Summed - feSgmaan Y

Der GEEeintiRX/EStadt KEEZX AKXt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme ;
128 401,—

19 170,

Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . DM

DM

dazu jéhrliche Unterhaltungskosten (Ziff.1.2, II.2,II. 2, und IV.2) von . .

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung ld8t folgende Auswirkungen erwarten:

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3BBauG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sol]
gemildert werden:

urch folgende MaBnahmen mb‘glichst vermieden oder

Im dbrigen wird ein Sozialplan na 3a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a) st A e T o e R RN R S S A S e e e e e A o

) o s e el SRR TN e O T s P e s S s e L

) NORCROTNN, ! B, i AN AL il o

f) Nichtzutreffendes streichen|



