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Die Sti’idt Neuburg a.d. Donau erldBt gemdB8 §§ 2 Abs. 1- und 9 des .
Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bek. wvom 18.08.1976 (BGBL I

S. 2256, ber. BGBl S. 3617), zul. ge&dnd. durch G vom 06.07.1979

(BGBL I S. 949), Art. 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO), v. 25. Jan. 1952 (ﬁayBS T 461) 1.d.F. ds

Bek. v. 31.05.1978 (GVBl S. 353), gednd. 4. G vom 11.08.1978 (GvVB1l

8. 525), aArt. 107 Bayer. Bauordnung (BayBO), i.d.F. 4. Bek. v.
02.07.1982, zul. ged@nd. durch G vom 21.06.1982 (GVBl s. 313), der
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F.

v. 15.09.1977 (BGBl I S. 1763)., der Verordnung iiber die Ausarbeitung

der Bauleitpldne sowie {iber die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVQO)
vom 30.07.1981 (BGBl1 I S. 833), und der Verordnung iiber Festsetzun-
gen im Bebauungsplan vom 22.06.1961 (GVBLl S. 161) folgende, mit
Schreiben der Regierung von Oberbayern vom .3 Oﬂ Aﬂgg} ..........

Nr 92‘2}4 . %2‘2’ /] /\® '_/L?Jﬁ'g (azj)genehmlgte

Sat.zung

liber den Bebauungsplan Nr.

"An der HeinrichsheimstraBe"
(Stadtteil Heinrichsheim)

Geltungsbereich

Flir das Gebiet mit der Begrenzung

- von der HeinrichsheimstraBe in H&he des Feldweges F1.Nr. 4568
Gemarkung Neuburg entlang dieses Feldweges nach Osten bis zur
Einmiindung in den Feldweg Fl.Nr. 4579, von dort nach Siiden ent-

lang dieses Weges bzw. der Ostgrenzen der Grundstiicke



\y

Fl1.Nr. 4563, 4562, 4561/1, 4560/4 und 4560/2 unter Einbeziehung
des Trafo-Hduschens auf die HeinrichsheimstraBe nach Nordosten

bis zum Ausgangspunkt -

gilt die Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom r
die Bestandteil dieser Satzung ist.
AuBer den aus der Planzeichnung ersichtlichen Festsetzungen gel-

ten die nachfolgenden Bestimmungen.

§ 2

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplanbereich ist als allgemeines Wohngebiet ausge-

wiesen.

§ 3

MaB der baulichen Nutzung

Entlang der HeinrichsheimstraBe ist eine Bebauung mit E+D fest-
gesetzt (Dachneigung 40-45°, Grundflidchenzahl 0,3, GeschoB8flichen-
zahl 0,5).

Im Gbrigen Bereich ist ebenfalls E+D ausgewiesen, jedoch mit einer
Dachneigung von 30-35° (GRZ 0,3, GFZ 0,5).

§ 4

Gestaltung

1. Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei einer Dachneigung wvon
40-45° méglich. Die Gauben diirfen insgesamt nicht mehr als
1/3 der Frontl&nge des Gebiudes einnehmen. Die Gesamth&he

. Jeder Gaube darf 1,1m nicht iiberschreiten.

2. Dacheindeckungen sind in ziegelrotem oder engobiertem Material
vorzunehmen.

3. Glasbausteinfl&chen Gber 1 m? sind untersagt.

4. Die maximale Sockelh®he bei den Gebiuden betrdgt 0,5m.



§ 5

Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zuldssig. Garagen sind mit flachgeneigten Sattelddchern

zu versehen. In Einzelfdllen kdnnen Flachd&dcher fiir Garagen genehmigt
werden, sofern dies aus gestalterischen Griinden vertretbar erscheint.
Zusammengebaute Garagen sind profilgleich und in der gleichen Bau-

flucht zu erstellen.

§ 6

Einfriedungen

Es sind ausschlieBlich durchbrochene Einfriedungen zul&ssig, je-
doch keine Betongitter oder Kunststoffzdune.
An den vorderen (bzw. straBenseitig gelegenen) Grundstilicksgrenzen

sind Einfriedungen in Holz vorgeschrieben.

g 7

Sichtdreiecke

Das im Plan eingetragene Sichtdreieck ist von baulichen Anlagen
sowie von jeglichen sichtbehindernden Ablagerungen, Anpflanzungen,
Zdunen, Stapeln usw. soweit diese eine HO6he von 1m {iber StraBen-

oberflédche libersteigen, freizuhalten.

§ 8

Grinordnung

Am Nordrand des Baugebietes ist ein 5m breiter privater Griinstreifen

festgesetzt, der mit heimischen Laubgehtlzen zu bepflanzen ist.

Der bereits vorhandene Griinstreifen an der HeinrichsheimstraBe ist

mit Rotdorb&umen im Abstand von 20m zu bepflanzen.

Das bestehende Buschwerk am Ostrand deé Baugebietes ist zu erhal-

ten bzw. nach Siiden hin fortzufiihren.



§ 9

Fl&dchen fir Aufschiittungen

Zur Auffiillung der im Bebauungsplan eingetragenen Fl&chen fiir

Aufschiittungen darf nur Abraummaterial, aber kein Abfall ver-

wendet werden. Bauschutt darf nur in den unteren Schichten ver-

wendet werden.

§ 10
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Neuburg a.d.Donau, den & Sif 1682
Stadt Neuburg a.d.Donau

L

uber
Oberbilirgermeister



