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1. ANLASS UND INHALT DER PLANUNG

Die Anlieger des Mozartweges haben anlasslich eines Bauantrags eines értlichen Bautragers
eine Interessensgemeinschaft gegen eine unkontrollierte Nachverdichtung gebildet. lhren
Vorstellungen zufolge sollte die Anzahl der Wohneinheiten von der Grundstiicksflache
abhéngig gemacht werden (350 m? pro Wohneinheit) und der Stellplatzbedarf iiber die
Festsetzung von 2 Stpl. pro Wohneineheit verbindlich geregelt werden. Insbesondere der -ihrer
Meinung nach- hohe Griinanteil der Siedlung sollte erhalten bleiben.

Der Stadtrat beschloss am 21.11.2000 (Beschluss Nr. 173/2000) die Aufstellung eines
Bebauungsplanes (BP) fiir den Bereich Mozartweg. Der Bebauungsplan ist aus den kinftigen
Darstellungen im FNP entwickelt (§ 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfasst ein Gebiet von 4,71 ha Grésse.
Die Geltungsbereichsgrenze verlauft im Urzeigersinn wie folgt (Beginn im Westen, FI.Nr.
1874/22): entlang der sudlichen Kante der Beethovenstrasse ab der Mindung Handelweg
(FI.Nr. 1874/79) bis zur Munchener Strale und an deren Sudkante weiter (Stid-)Osten bis zum
Ostlichen Ende des Grundstiicks FI.Nr. 1854/1, entlang der stidlicher Grenze der Grundstiicke
FI.Nrn. 1854/1 und 1855/3, entlang der éstlichen und nérdlichen Grenze des Grundstiicks FI.Nr.
1855/4 (ausserhalb des Geltungsbereiches) weiter nach Westen; ab dort entlang der
Sldgrenze der folgenden Grundstiicke FI.Nrn. (innerhalb des Geltungsbereiches) 1858 =>
1859 =>  1860/3 => 1860/2=> 1861=> 1802/13 =>1861/3 => 1861/1 => 1863 =>
1863/1 =>1865 => 1866 => 1867/2 (Rucksprung nach Nordosten) => 1870/6 => 1870/7
=> 1870/8 =>  1870/9 => 1870/10 => 1870/11 und wieder zurick zum Ausgangspunkt.

3. SITUATION

Das Planungsgebiet liegt stidlich des Bahnlinienbogens (Ingolstadt - Neuoffingen) im
Kernstadtbereich. Die Bahntrasse verlduft auf einem Damm. Eine Unterfilhrung verbindet die
beiden Tangenten des Planungsgebiets, die Minchener Strasse und die Beethovenstrasse, mit
dem nérdlichen Kernstadtgebiet.

Im Stden und Stidwesten schliesst ein Gebiet mit Geschosswohnungsbau an, das tber einen
FuRBweg (FI.Nr.n 1802/13, 1874/80) mit dem Mozartweg und der Miinchener StraRe und damit
letztlich mit der Bahnunterfiihrung im Norden und somit der Innenstadt verbunden ist.

Im Sudosten schlieRen gemaR dem Flachennutzungsplan-Entwurf 2000 Freiflachen fur eine
spatere Wohnnutzung mit Griinziigen an.

Das Baugebiet stammt aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts. Es besteht fast
ausschliesslich aus Wohnbebauung der Nachkriegszeit und einzelner Gebzude oder Anbauten
der jungeren Vergangenheit, die ein relativ inhomogenes Gesamtbild ergeben. Vor allem die
Bebauung nérdlich des Mozartweges erscheint vollig frei in ihrer Positionierung. Einige
Grundsticke sind beziiglich ihrer Erschliessung umstandlich zugeordnet. Die urspriingliche
Grundstiickstruktur mit ihrer strengen Ausrichtung auf die zentrale Erschliessungsstrasse ist
noch in weiten Teilen erkennbar. Im siidlichen Bereich hat bereits eine Bebauung in zweiter
Reihe begonnen. Im Westen auf dem Grundsttick mit den FI.Nrn. 1870/Tfl. findet sich eine
abgeschlossene und zusammenhangende Bebauung mit sechs Doppelhausern.
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Im Nordosten entlang der Minchener Strasse gibt es Mischnutzungen mit gewerblichen
Betrieben.

Obwonhl mitten in der Stadt gelegen, kénnen im Bereich Mozartweg hohe Grundwasserstiande
auftreten. Diese reichen bis ca. 1,5 m unter Gelande, in Extremfallen sogar bis 1,0 m. Bei

Bauvorhaben sind entsprechende Massnahmen zu treffen. Das Abwassersystem im Gebiet ist
fur die mégliche Verdichtung aufnahmefihig.

4. ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

Ziel der Planung ist es, Rechtssicherheit zu schaffen in Bezug auf Art und Mass der baulichen
Nutzung. Eine Ubermassige und unkontrollierte Verdichtung soll vermieden werden. Ferner wird
eine Homogenisierung der Gesamtstruktur angestrebt. Die Durchgriinung des Gebiets soll mit

dem Zusatz eines Durchgriinungsfaktors gesichert und -wo noch nicht vorhanden- erganzt
werden.

Dafur wurden letztlich folgende Festsetzungen getroffen:
¢ GRZ- und GFZ- Hiéchstgrenzen:
¢ Fdr das Allgemeine Wohngebiet gilt eine GRZ bis 0,4 und eine GFZ bis 0.5;
e Fur das Mischgebiet eine GRZ bis 0,5 und eine GFZ bis 0,6.
¢ Die eingefihrten Baugrenzen bilden einzelne Baufelder mit vorgegebenen Firstrichtungen.

¢ Durchgrinungsfaktor: Je angefangene 300 m? GrundstiicksgréRe ist ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum aus der der Satzung beigefugten Arten-Auswahlliste zu pflanzen und
auf Dauer zu unterhalten. Diese Durchgriinung des Grundstiicks ist im Rahmen jeder Bau-
genehmigung bzw. Freistellung zu priifen. Dabei ist auch der gesamte vorhandene Baum-
bestand des jeweiligen Baugrundstiicks zu berlicksichtigen. Offensichtlich in der Vitalitst
stark geminderte B&dume werden nicht angerechnet. Pflanzungen mussen spatestens in der
auf die Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode (Friihling, Herbst) durchgefiihrt werden ©

5. BIOTOPSCHUTZ
Im Bebauungsplangebiet befindet sich kein kartiertes Biotop.

6. ALTLASTEN
Im Bebauungsplangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Neuburg an der Donau, den 15.05.2002
Stadt Neuburg an der Donau




