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Stadtbauamt Neuburg an der Donau Marz 2008

Begriindung zur Aufstellung eines Bebauungsplan zur Bebauung des Goldix-
Geldndes zwischen Franz-Boecker-StraBe und Lingenmiihlweg nach § 13a
Abs. 3 BauGB im beschleunigten Verfahren zur Innenentwicklung

Der urspriinglich produzierende Industriebetrieb Firma Goldix, Franz-Boecker-Str.
80, FI. Nr. 2711/13 der Gemarkung Neuburg, beabsichtigt seinen Betriebsumfang zu
verkleinern. Genutzt werden sollen in Zukunft nur noch zwei bestehende
Werksgeb&dude im Bereich am Langenmiihlweg fiir die Entwicklung von Mustern,
Verwaltung und Werksverkauf. Die tibrigen Betriebsanlagen sollen vollstandig
zurlickgebaut werden. Aufgrund des groRen freiwerdenden Gelandes im
Innenbereich sieht die Stadt Neuburg ein Planungsbediirfnis. Zu I6sen sind
insbesondere Konflikte zwischen Gewerbe und Wohnen. Nérdlich an das
Betriebsgrundstiick der Firma Goldix schlieBen bestehende Reihenhauser und
soziale Einrichtungen an. Entlang der Franz-Boecker-Strale befinden sich drei
Mitarbeiterwohngeb&ude. Sudlich des Langenmithlweges befinden sich
Gewerbebetriebe, in einem ausgewiesenen Gewerbegebiet, die stark frequentierte
Parkplatze zum Langenmiihlweg ausgerichtet haben.

Die Stadt Neuburg beabsichtigt, diese Konflikte zwischen den Nutzungsarten
dadurch zu |6sen, dass der Geltungsbereich insgesamt als Mischgebieti. S. d. § 6
BauNV ausgewiesen werden soll, wobei der Bereich entlang des Langenmiihlweges,
der dem Gewerbegebiet benachbart ist, nicht wesentlich stérendem Gewerbe
vorbehalten bleiben soll. Um das Mischgebiet einer ausreichenden Durchmischung
zuzufthren, soll der nérdliche Teilbereich dem Wohnen vorbehalten bleiben. Damit
wird auch die Nachbarschaft zu den nérdlich angrenzenden Wohngebauden und den
sozialen Einrichtungen ausreichend beriicksichtigt. Die an der Franz-Boecker-Strafle
bestehenden Mitarbeiterwohngebzude genieRen nach der
Bebauungsplandarstellung Bestandsschutz, dirften aber im Fall des Abbruchs nicht
als Wohngebaude wiedererrichtet werden.

Die festgelegte GRZ im nérdlichen Teil des Mischgebietes von 0,4 gewahrt, dass
gegeniber dem bisher fast vollstdndig versiegelten Betriebsgeldnde ein héherer
Freiflachenanteil verbleiben wird, sodass entsprechend § 13a BauGB auf eine
Umweltvertraglichkeitsprifung verzichtet werden kann.

Der Bebauungsplan reguliert die Héhenentwicklung im Bereich des gewerblichen
Anteils mit einer maximalen Héhe von 8,0 Metern, um die nérdlich angrenzende
entstehende Wohnbebauung nicht zu beeintrachtigen. Im éstlichen Teilbereich des
Mischgebietes ohne Gewerbe wird eine maximale Hoéhenentwicklung von 12,5
Metern zugelassen. Dies entspricht der Wohnbebauung an der Loristrae. Zur
Franz-Boecker-StraRe muss sich die Héhenentwicklung der Bebauung auf 9,50
Meter herunterstufen. Dies entspricht in etwa der Wohnbebauung und den
Betriebsmitarbeitergeb&uden an der Franz-Boecker-Strale.
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