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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan
wNeuburg West“ Teilflache 1

Raumlicher Geltungsbereich; Flurnummern 1462, 1463, 1464, 1429/5 und Teilflaichen der
Flurnummern 1459, 1460,1461, 1469, 1469/3 der Gemarkung Neuburg an der Donau. Der
Geltungsbereich umfasst eine Flache von 3,46 ha.

1: Verfahren

Am 14.09.2011 hat der Stadtrat der Stadt Neuburg an der Donau in 6ffentlicher Sitzung
gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplanes Nr. 1-50 ,Neuburg West" Teilflache 1 gefasst. Demnach soll sidlich der
Donauwdrther Strafle und des Umspannwerks Neuburg in Erweiterung der bestehenden
Wohnbebauung ein allgemeines Wohngebiet entwickelt werden. Die frihzeitige
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fand
im  Zeitraum von 20.10.2011 bis 22.11.2011 statt. Die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum von
08.08.2013 bis 10.09.2013 sowie erneut im Zeitraum zwischen 30.01.2014 und 05.03.2014
statt. Der Stadtrat hat die vorliegende Planfassung in seiner Sitzung am 12.03.2014 als
Satzung beschlossen.

2. Lage, GroRe, Beschaffenheit

2.1. Lage des Plangebiets

Abb. 1: Luftbitd mit Datllung der Lage des Plangebietes

Das Plangebiet grenzt an den sidwestlichen Rand des im Zusammenhang bebauten
Ortsbereichs von Neuburg. Es ist nach Westen und Siiden von landwirtschaftlicher Flur
umgeben und grenzt direkt an die nérdlich verlaufende Donauwdrther StralRe an. Im Norden
wird das Plangebiet durch das Umspannwerk der E.ON begrenzt. Im Siidwesten schlielt der
genehmigte Bebauungsplan Neuburg West 2 an das Plangebiet an, sowie dariiber hinaus in
diesem Abschnitt die Bundessstrale 16 von Suden nach Westen verlzuft.
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An das Plangebiet grenzt folgender Bebauungsplan.
- im Westen: Nrﬂ._‘1;§_§} Neuburg West" Teilflache 2 (rechtskraftig seit 02.10.2012)
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Abb. 2: Gesatzter Bebauungsplan Neuburg West Teilflache 2

2.2. Beschaffenheit des Grundstiicks

Die Flurstiicke 1459 und 1461bis 1464 werden landwirtschaftlich als Acker genutzt und sind
im glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Neuburg an der Donau als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Die Teilflachen der Flursticke 1460 und 1469 werden als
landwirtschaftliche Flurwege genutzt. Auf dem Flurstlick 1469/3 verléduft die Donauwdrther
StraRe. Das strukturarme Flurstlick 1429/5 weist eine Gartennutzung auf.

Zudem werden mit Ausnahme des Flurstiicks 1464 Teilflichen sdmtlicher Flurstliicke als
Trasse fur elektrische Freileitungen mit Maststandorten zum angrenzenden Umspannwerk
Neuburg genutzt. Uber das Plangebiet verlaufen eine 110 kV-Freileitung sowie eine 20 kV-
Freileitung, welche im Rahmen der vorliegenden Planung unterirdisch verlegt wird. Das
Plangebiet fallt im westlichen Bereich gleichm&Rig von Suiden 432,25 m (. NN nach Norden
425,25 m 0. NN, sowie im Gstlichen Bereich von Norden 428,75 m (. NN nach Stden 426,75
hin ab.

3. Bodenordnende MaRRnahmen

Bis auf das Grundstiick 1429/5 befinden sich die Grundstiicke innerhalb des
Geltungsbereiches im Eigentum der Stadt.
Bodenordnende Maflinahmen sind demnach nicht erforderlich.

4. Planungsbindungen
Ubergeordnete Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Stadt Neuburg an der Donau liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(2006) auf der Uberregional bedeutsamen Entwicklungsachse Regensburg — Ingolstadt —
Neuburg - Donauwdrth, innerhalb landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
Mabe gestéarkt werden soll, wobei Neuburg an der Donau als Mittelzentrum ausgewiesen ist.
Beziiglich der nachhaltigen Siedlungsentwicklung gibt das LEP 2006 in seinen Zielen und
Grundséatzen vor:
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Bl3.21.2:
(G) Die Erhaltung und Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Flédchen, insbesondere durch
Beschrénkung der Bodenversiegelung, ist anzustreben.

B VI Ziff. 1:

(G) Der Erhaltung der gewachsenen Siedlungsstruktur und der nachhaltigen Weiterentwicklung unter
Wahrung der natirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Bediirfnissen von Beviéilkerung und
Wirtschaft kommt besondere Bedeutung zu. Dabei sind die Bewahrung der bayerischen
Kulturlandschaft und die Férderung der Baukultur anzustreben. Auf das charakteristische Orts- und
Landschaftshild ist méglichst zu achten.

BVI1.1:
(G) Es ist anzustreben, die Versiegelung von Freifldchen maglichst gering zu halten.

Im Plangebiet: Durch die Festsetzung der Garagenstandorte und der Festsetzung dass die
Zufahrten nur in wasserdurchldssigem Material hergestellt werden diirfen, sowie einer
maximalen Grundflachenzahl von 0,3 wird der Versiegelungsgrad reduziert.

(Z) Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflichen sollen méglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Im Plangebiet: Das Plangebiet Neuburg West 1 kann als Weiterentwicklung des im
Zusammenhang bebauuten, westlichen, Siedlungsbereiches betrachtet werden.

B VI1.3:
(Z) In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung stattfinden.

Im Plangebiet: Die Bebauung des Vorhabengebietes ist als Weiterentwicklu ng der
bestehenden benachbarten Bebauung zu sehen.

B VI 1.5:
(G) Siedlungsgebiete (...) sind méglichst schonend in die Landschaft einzubinden.
(Z) Besonders schiiizenswerte Landschaftsteile sollen grundsétzlich von einer Bebauung freigehalten
werden. Dies gilt neben unter besonderem gesetzlichen Schutz stehenden Gebieten fiir
— besonders bedeutende oder weithin einsehbare Landschaftsteile wie landschaftsprigende

Héhenrticken, Kuppen und Hanglagen

Im Plangebiet: Durch die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen, sowie der
granordnerischen Festsetzungen wird Riicksicht auf das Landschaftsbild und die
topografischen Gegebenheiten genommen.

BVvI2.1:

(G) Durch eine nachhaltige gemeindliche Planung, die eine vorausschauende kommunale
Bodenpolitik einschliel3t, ist der Nachfrage nach verfiigharem Wohnbauland {...) méglichst Rechnung
zu tragen.

BV313:
(G) Auf allen Ebenen und Sektoren sind ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und ein
Einsatz besonders effizienter Energieerzeugungs- und —verbrauchstechnologien anzustreben.

BV 3.6:
(G) Es ist anzustreben, emeuerbare Energien — Wasserkraft, Biomasse, direkte und indirekte
Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie — verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen.

Im Plangebiet: Die Nutzung von erneuerbaren Energien wird ausdriicklich erwiinscht.

Marz 2014 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH



Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 1-50 ,Neuburg West® Teilflache 1 Seite 6
Begriindung

Regionalplan Ingolstadt (Region 10)

Beziiglich des Siedlungswesens (Fassung vom 05.03.2012) formuliert der Regionalplan
Ingolstadt folgende Ziele und Grundsétze:

(G) Zum Erhalt der dynamischen Entwicklung der Region ist es von besonderer Bedeutung,
ausreichend Flédchen fiir eine gewerbliche und wohnbauliche Siedlungstétigkeit bereitzustellen.

(Z) Es ist anzustreben, dass die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwicklung in einem
angemessenen Verhdlinis stehen. Eine sinnvolle Zuordnung der Wohnstétten, Arbeitsstétten,
Erholungsflachen und der zentralen Einrichtungen zueinander und zu den Verkehrswegen und den
&ffentlichen Nahverkehrsmitteln ist méglichst vorzusehen, um dem Schutz vor Immissionen zu
gendgen und das Verkehrsaufkommen zu verringern (Blll, Ziff. 1.4)

(Z) Auf eine gute Durchgriinung und Gestaltung der Baugebiete insbesondere am Ortsrand und in
den Ortsrandbereichen soll geachtet werden (Blll, Ziff. 1.5)

Im Plangebiet: Durch Festsetzung von 6ffentlichen und privaten Grunflachen, sowie durch
Festsetzung, die privaten Grunflachen entsprechend grinordnerisch anzulegen wird einer
Durchgriinung des Plangebiets Rechnung getragen.

Im ndheren Umfeld des Plangebietes befinden sich Landschaftliche Vorbehaltsgebiete,
Regionale Grinzlige, sowie regionalplanerisch festgelegte Erholungsgebiete sowie
Erholungseinrichtungen von Uberregionaler und regionaler Bedeutung.

So liegt der Vorhabenbereich unterhalb Stdrand des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
,Donauniederung (06)" und des Regionalen Grinzuges ,Engeres Donautal (02)", sowie im
Umfeld des Erholungsgebietes 2.1 und 2.3.
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Abb. 3 Erholungselnnchtungen Quelle: Regionalplan Ingolstadt

_~. Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Altmihltal mit Seitentalern {01)

Wellheimer Trockental mit Seitentalern (02)

Hochalb (03)

Schambachtal bei Altmannstein mil Seitentalern (04)
Schuttertal (05)

Daonauniederung {06)

Donauterrassen (07)

Denaumoos mit Paarniederung (08)

Feilenmoos {09}

Rainer Hochterrasse und Hochscholterplatte (10)
Hogellandschaften des Donau-Isar-Higellandes {11)
Paartal (12)

limtat (13)

01 / 02 Abgrenzung der landschaftlichen Verbehaltsgebiete

Enekircheq . / e Grenze der Region
- -’ﬂ Gat

Abb. 4: Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Quelle: Regionalplan Ingolstadt
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Abb. 5: Regionaler Griinzug, Quelle: Regionalplan Ingolstadt

o1 /02 Abgrenzung der regionalen Griinziige

Flachennutzungsplan

b (& S

HE il N § I A e W,
splan Neuburg an der Dona uelle: Flachennutzungsplanausschnitt Stadt Neuburg an der Donau

i i

Flachennutzung

(2006)

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Neuburg an der Donau
wurde in der Fassung vom Marz 2006 von der Regierung von Oberbayern gemaR § 6
BauGB genehmigt.

Die zur Entwicklung als Wohnbauflachen vorgesehene Fliche im Westen der bestehenden
Wohnbebauung der Stadt Neuburg an der Donau ist Bestandteil des gultigen
Flachennutzungsplanes.

5. Ziele, Zwecke und Auswirkung der Planung
5.1 Anlass der Planung und Standortwahl

Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Die Planung erfolgt als bedarfsgerechte Entwicklung unter wirtschaftlicher
Nutzung der vorhandenen Infrastruktur. Mit der geplanten Bebauung kann die bestehende
Bebauung am siidwestlichen Ortsrand von Neuburg erweitert und der vorhandene Bedarf an
Wohnbaufléachen gesichert werden. Aufgrund des Defizits an verdichtetem Wohnungsbau in
der Stadt Neuburg an der Donau, sieht die Planung am nérdlichen Gebietsrand eine

Méarz 2014 Wolfgang Weinzier| Landschaftsarchitekten GmbH
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verdichtete Bauweise in Form einer Reihenhausbebauung vor. Mit der Reihenhausbebauung
kann auf finanzierbaren Grundstlicksgréien Wohnraum geschaffen werden.

5.2  Art und MaB der baulichen Nutzung

Mit Ausnahme der Teile des Geltungsbereiches, in denen offentliche Griinflichen angelegt
werden, werden in Ergdnzung der bestehenden Bebauung am Ortsrand von Neuburg an der
Donau ca. 43 neue Wohngeb&ude errichtet. Die vorgeschlagenen Grundstiicksgréfien zielen
auf eine Bebauung mit freistehenden Einzelhdusern, Doppelhduser sowie eine
Reihenhausbebauung ab.

Im Geltungsbereich wird in Ergdnzung der bestehenden Bebauung am Ortsrand von
Neuburg an der Donau ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, mit ca. 43 neuen
Baugrundstiicken entstehen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird nach § 19 BauNVO festgesetzt. Bis auf die im Norden
situierte Reihenhausbebauung ist fiir das gesamte Plangebiet eine GRZ von 0,3, sowie eine
maximal zuldssige Zahl der Voligeschosse von E+| bzw. E+D festgesetzt. Fir die nérdliche
durch eine Reihenhausbebauung stattfindende verdichtete Bebauung ist eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Im Bebauungsplan ist ebenfalls fir die Reihenhausbebauung eine
Vollgeschosszahl von |l festgesetzt. Mit der Festsetzung einer maximalen Wand- und
Firsthéhe wird eine raumvertragliche Hohenentwicklung festgelegt. Die innerhalb des
Geltungsbereiches maximal zul&@ssige Firsthdhe betragt fur die freistehenden Einzelhauser
sowie flir die Doppelhduser 8,50 m, die zulassige Wandhdhe 6,50 m. Bezugnehmend auf die
bauliche Hohenentwicklung entlang der Donauwdrther Stralle, sowohl auf die
Bestandsgebaude, als auch auf die im Rahmen des Bebauungsplans ,Neuburg West
Teilflache 2 festgesetzte Wand- und Firsththe der geplanten Gebadude, ist fur die
Reihenhausbebauung eine maximal zuldssige Firsththe von 9,50 m und eine maximal
zulassige Wandhohe von 7,50 m festgesetzt.

In Weiterentwicklung der bestehenden Wohngebiete im Umfeld des Plangebietes, ist fur die
freistehenden Einzelhauser, sowie flr die Doppelhduser ausschlieBlich das Satteldach die
zulassige Dachform. Die Dachneigung betrégt bei einer Geschossigkeit von E+I 18°-20°, von
E+D 18°-38°. Fur die an der Donauwdrther Stralle geplante Reihenhausbebauung ist
ebenfalls ausschlieBlich das Satteldach, mit einer Dachneigung von 18° - 36° die zuldssige
Dachform.

5.3 Bauliche Ordnung

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen gemal § 23 BauNVO
definiert. Durch die Festsetzung der Baugrenzen sind die fir bauliche Anlagen (Gebaude)
zulassigen Bereiche festgelegt.

Um eine larmschutzwirkende geschlossene Bebauung zu erreichen, ist auf der Ostseite des
Baufensters der Reihenhausbebauung eine Baulinie festgesetzt.

Aufgrund der besseren Anpassung der Bebauung an die topografischen Gegebenheiten,
sind im weiteren Plangebiet keine Baulinien festgesetzt.

Die Grundstiicksgrolten betragen je nach Haustyp zwischen 200 m? und 722 m?

5.4 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Zur Vermeidung von Parkplatzproblemen innerhalb des Wohnquartiers, wird ein
Stellplatzschliissel von 2 Stellpldtzen je Wohneinheit vorgesehen. Die Stellpldtze kdnnen in
Form von Garagen oder Carports auf dem Grundstiick errichtet werden. Im Entwurf des
Bebauungsplanes Neuburg West Teilflache 1 sind Standorte fur Garagen und Carports
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festgesetzt. Weitere offentliche Stellplatze sind auRerhalb der privaten Grundstiicke, auf den
offentlichen Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Die nachzuweisenden Stellplatze der
Reihenhausbebauung haben auf dem im Bebauungsplan ausgewiesenen Bereich zu
erfolgen. Werden die Reihenhduser durch einen Bautrager hergestellt, sollte die Mdglichkeit
bestehen, den Stellplatzbedarf tber eine Tiefgarage nachzuweisen.

Nebenanlagen in Form von z.B. Nebengeb&ude fir Gartengerate oder dhnliches sind auf
dem gesamten Grundstiick zuldssig, mit Ausnahme eines 15 m breiten
Grundstucksstreifens entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache.

5.5  Griinplanung
a) Offentliche Griinflachen:

Entlang der Donauwérther StraBe sowie in den Trassenbereichen der
bestehenden  Freileitungen sind  é&ffentliche  Grinflachen  festgesetzt.
Ein Teil der offentlichen Grinflachen kann als Kompensationsfliche, zum
Ausgleich flr den Eingriff herangezogen werden. Ebenfalls sieht es die
Entwésserungsplanung vor, innerhalb der sudlich an das Umspannwerk
angrenzende Flache, eine Anlage fur die Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers herzustellen. Entlang den Stellpldtzen sowie der Geh- und
Radwege sieht die Planung eine Straflenbegleitende Baumpflanzung vor.

b) Private Griinflaichen:

Die privaten Griinflaichen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Erganzend sind zusétzliche Festsetzungen zur Pflanzung von B&umen auf
Privatgrund getroffen worden (mindestens ein Laubbaum je 400m? Grundflache),
wobei diese durch die einzelnen Bauherren im Rahmen der jeweiligen
Bauvorhaben zu pflanzen sind.

5.6  Wesentliche Auswirkungen der Planung

Der bisher als Acker mit Flurwegen genutzte Bereich der Flurstiicke im Geltungsbereich wird
einer wohnbaulichen Nutzung, bzw. im mittleren Bereich einer Nutzung als 6ffentlicher
Grunflache zugefihrt. Die damit verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt werden
entsprechend den gesetzlichen Regelungen ausgeglichen (siehe Umweltbericht).

6. ErschlieBung
6.1 Straflen und Wege

Die verkehrliche ErschlieBung der neuen Wohngrundstiicke erfolgt Uber eine neu zu
errichtende HaupterschlieRungsstrale (teilweise auf dem bereits versiegelten Kreuter Weg,
FI.-Nr. 1460) mit Anschluss an die Donauwérther Strafe im Norden. Der Ausbau erfolgt mit
einem Querschnitt von 5,50 m Fahrbahnbreite und einem 2,50 m breiten kombinierten Geh-
und Radweg entlang der &stlichen Stralenseite, unter der 110 kV Leitung, sowie einem 2,00
m breiten Parkstreifen auf der westlichen StraRenseite.

An die HaupterschlieBungsstralie schlieBen die AnliegerstraBen mit einem Querschnitt von
5,25 m Fahrbahnbreite (gemeinsamer Geh- und Fahrstralle), einem einseitigen 0,75 m
breiten Bankett sowie einem gegeniiberliegenden 2,00 m breiten Parkstreifen fir den
Besucherverkehr an.
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Im Bereich der bestehenden Gebdude auf der Ostseite des Kreuter Wegs bleibt der
vorhandene Flurweg als ErschlieBung bis in Hohe des Grundstlcks, Flur Nr. 1434/3
bestehen.

Zwei weitere Fullwege, im Querschnitt 3,00 m und 3,50 m verlaufen im dstlich zu
bebauenden Bereich nach Siiden in die freie Landschaft, sowie nach Osten in das
bestehende Wohngebiet ,Am Kreuzberg®

6.2 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an das bestehende Kanalnetz von
Neuburg an der Donau.

Zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers, sieht die Entwasserungsplanung
vor, Sickerbecken mit einem entsprechendem Speichervolumen innerhalb des Plangebietes
herzustellen. Die Planung situiert einen Teil der Becken zwischen der geplanten
Wohnbebauung und dem geplanten Gewerbegebiet (Bebauungsplan West 2). Weitere
Sickeranlagen sind im Norden, zwischen dem bestehenden Kreuter Weg und der geplanten
Erschlieffung platziert. Das im Norden, unter dem Sickerbecken verlaufende Stromkabel, ist
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung entsprechend zu verlegen. Weitere Rickhaltebecken
sind stdlich des Umspannwerkes situiert.

Das von Dachflachen anfallende unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstlck
zuriickzuhalten und, falls es die Untergrundbeschaffenheit zuldsst, ganz zu versickern oder
der Brauchwassernutzung zuzuftihren. Ebenso ist das Oberflachenwasser auf dem
Grundstiick zuriickzuhalten und zu versickern. Ein entsprechendes Entwésserungskonzept
wurde bereits erstellt und liegt den Planunterlagen bei.

6.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das vorhandene Netz der Stadtwerke. Die notwendigen
MaRnahmen werden mit dem Netzbetreiber geklért.

7. Immissionsschutz

Im Zuge einer ordnungsgeméafRen Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen
Nutzflichen missen die Anlieger mit Geruchsimmissionen (Gllle, Mist, Pflanzenschutz-
mittel),  Staubimmissionen  (Ernte-Drusch,  Trockenheit) und  L&rmimmissionen
(landwirtschaftliche Maschinen) rechnen.

Da von der Donauwdérther Stralde, sowie von der B16 und den entfernten Gewerbebetrieben
eine Larmbelastung des geplanten Wohngebiets zu erwarten ist, wurde im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens eine schalltechnische Untersuchung (Buro Obermeyer Planen +
Beraten GmbH Muinchen, v. 31.05.2013, 19.07.2013 12.11.2013) durchgefiuhrt. Aus den
schalltechnischen Gutachten geht hervor, dass durch die Donauwdrther Stralle als
Larmquelle, die Richtwerte der DIN 18005 als auch der 16. BlImSchV, an den Nordfassaden
der Reihenhausbebauung deutlich Uberschritten werden. Dementsprechend sieht die
gutachterliche Bewertung fir die Nordfassaden der Reihenh&user ein ausreichendes
Schallddmmaf, welches im Rahmen des Bauantrags nachzuweisen ist, vor. An den
Suidfassaden der Reihenhduser werden die Grenzwerte der DIN 18005 und der 16.
BImSchV eingehalten, demnach sind schutzbed(rftige R&ume, wie zum Beispiel Wohn- und
Schlafraume, auf die der larmabgewandten Sidseite zu orientieren. Durch die
Riegelbebauung entlang der Donauwdrther StralRe ist die stdlich davon situierte Bebauung
l[armgeschitzt.

Bei den Gebauden entlang der Sammelerschlieung (Gebaude 13, 14, 15, 16, 17, 30) sind
die Ost-, sowie die Nordfassaden durch die Donauwérther Stral3e und die &stlich verlaufende

Méarz 2014 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH



Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 1-50 ,Neuburg West“ Teilflache 1 Seite 11
Begriindung

Sammelstrafie (Kreuter Weg) sowie teilweise (Gebdude 16, 17 und 30) durch das
Umspannwerk |&rmbelastet. Fir die durch StraRenldrm belasteten Gebzude sind
entsprechende Schallschutzmalnahmen in Form von Schallschutzfenstern, Schalldammung
etc. zu treffen. Eine weitere Pegelreduzierung der Larmbelasteten Gebaude, kénnte durch
eine Temporeduzierung von 50 km/h auf 30 km/h erreicht werden.

Das Ergebnis der schalltechnischen Messungen zeigte, dass das Gerdusch des
Umspannwerkes als tonhaltig anzusehen ist. Die gutachterliche Beurteilung héalt einen
Tonhaltigkeitszuschlag von 3 dB/A als ausreichend. Fiir einen Tonhaltigkeitszuschlag von 3
dB/A ergibt sich ein Radius von ca. 27 m um das Umspannwerk, dieser Bereich ist von der
Bebauung freizuhalten. Fiir einen Tonhaltigkeitszuschlag von 6 dB/A wurde ein Radius von
ca. 40 m ermittelt. Fiir diesen Bereich sind entsprechende Larmschutzvorkehrungen zu
treffen. Dem schalltechnischen Gutachten ist zu entnehmen, dass fir die Gebaude, die
durch das Umspannwerk larmbelastet sind, an den jeweiligen Geschossfassadenseiten zu
6ffnende Fenster ausgeschlossen werden sollten. Demnach sind die der larmzugewandten
Fassadenseite als geschlossene Fassade auszubilden, zum Beispiel durch Anbau eines
Wintergartens. Weiterhin sind far die immissionsbelasteten Gebaude
BelGftungseinrichtungen vorzusehen. Beim Einsatz von Luftwarmepumpen ist auf den Stand
der Technik zu achten, ein Schallleistungspegel von 50 db(A) soll nicht iiberschritten werden.

: Projektnr.:
- \ : ' 19759

B-Plan
Neuburg
West

Lageplanskizze
zu den Emissio-
nen des Um-
spannwerkes

40 dB (A} - Isophone
bei einem Tonhattgkeils-
2uschlag von

e £, 6B (A}
e 308 (A)

Mai 2012

L% OBERMEYER

Abb. 7: Darstellung der Isophone, Quelle: Schalltechnischer Bericht Obermeyer, 31.05.2012

8. Umwelt- und Naturschutzfachliche Belange

Zur Berlcksichtigung der umwelt- und naturschutzfachlichen Belange wurde ein
Umweltbericht nach § 2 BauGB verfasst, der Teil dieser Begrlindung ist. Die
naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ist im Umweltbericht dargestellt.

Zur Ber(cksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange ist dariiber hinaus eine
artenschutzrechtliche Relevanzprifung fir das Plangebiet Neuburg West Teilflache 1 fir das
Bauleitplanverfahren erarbeitet worden, diese liegt ebenfalls den Planunterlagen bei.

Laut artenschutzrechtlicher Relevanzpriifung, kommen innerhalb des Plangebietes nur weit
verbreitete Vogelarten vor. Ebenfalls konnte gemaR ASK kein Fledermausvorkommen
nachgewiesen werden, dies wurde auch bei den Begehungen zur artenschutzrechtlichen
Relevanzprifung bestatigt. Die in gréRerer Entfernung vom Geltungsbereich
nachgewiesenen Fledermausarten kénnen jedoch das Gebiet potenziell als Jagdhabitat
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nutzen, wobei Ackerflichen von geringer Bedeutung sind. Durch die geplante
Wohnbauausweisung bleibt diese Méglichkeit weiterhin erhalten.

Die gutachterliche Beurteilung kommt demnach zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestdnde
des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 des gednderten BNatSchG sind im Geltungsbereich des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes Nr. 1-50 ,Neuburg West" Teilflaiche 1 weder fiir Arten
des Anhangs |V der FFH-Richtlinie noch fir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
erflilt.

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs.7 BNatSchG ist nicht

erforderlich.

9. Altlasten

Altlasten sowie Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu erwarten.

10. Bodendenkmaler

Gemall dem Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege
(2011) ist im Umfeld des Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Neuburg West‘ Teilflache 1
ostlich des Kreuter Wegs folgendes Bodendenkmal vorhanden:

Denkmalnummer: D-1-7232-0276, Verfahrensstand: Benehmen hergestellt.

Siedlung und Grabenwerk vor- und frithgeschichtlicher Zeitstellung im Luftbild.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Neuburg West 2 wurde bereits ein
Groldteil der Flache im Rahmen der Bauvorbereitung archaologisch untersucht. Bei den
bereits stattgefundenen Untersuchungen kamen keine denkmalpflegerischen Funde zu
Tage.

Weitere Boden-, Baudenkmal- und sonstige Kulturdenkmaler sind innerhalb des
Geltungsbereiches nicht bekannt, jedoch befinden sich im n&heren und weiteren Umfeld des
Vorhabenstandorts weiter Bodendenkmaéler.

Denkmalnummer. D-1-7233-0301, Verfahrensstand: Benehmen hergestellf, nachqualifiziert.
Mittelalterfiche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Stadterweiterungen von
Neuburg bis ins 19. Jh. einschiieBlich Elisenbriicke und Leopoldineninsel.

Denkmalnummer. D-1-7232-0275, Verfahrensstand: Benehmen hergestellf, nachqualifiziert.
Siedlung vor- und friihzeitlicher Zeitstellung

Denkmalnummer. D-1-7232-0274, Verfahrensstand: Benehmen hergestelit, nachqualifiziert.
Siedlung und Gréber vor- und frihgeschichtlicher Zeitsteflung.

Denkmainummer. D-1-7232-0203, Verfahrensstand: Benehmen hergestelit, nachqualifiziert.
Siedlung und vermutlich viereckiges Grabenwerk vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung.

Die besonderen Schutzbestimmungen nach dem Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.
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Abb. 8: Bodendenkmaler, Quelle: GeoFachdatenAtla\s

11. Flachenbilanz

Flachenermittlung aus digitaler Plangrundlage in CAD:

Nettobauland (Summe der Baugrundstiicke): 19.891 m?
Offentliche Verkehrsflachen: 6.502 m?
Offentliche Griinflachen: 8.172 m?
Bruttobauflache WA / Geltungsbereich B-Plan 34.565 m?

Ingolstadt, 14.09.2011, 23.07.2013, 20.11.2013, 12.03.2014

Ulrich von Spiessen / Christian Semmler
Landschaftsarchitekten

Jis Yoog

Iris Haas
B. Eng. Stadtplanung

L\A206_Neuburg West Teil 1\Tex!\Bericht\BPlan Begrindung GP 20140312.docx
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1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Neuburg an der Donau beabsichtigt die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
wohnbauliche Nutzung im Bereich stidlich des Umspannwerks Neuburg zwischen der Donau-
worther Strafte im Nordwesten und der Strale Am Kreuzberg im Osten zu schaffen. Das geplan-
te Gebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 3,46 ha.

Zu diesem Zweck hat der Stadtrat der Stadt Neuburg an der Donau in seiner Sitzung vom
14.09.2011 den Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB fiir den Bebauungs- und
Granordnungsplan Nr. 1-50 ,Neuburg West" Teilflache 1 gefasst. Die frithzeitige Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fand in dem Zeitraum
vom 20.10.2011 bis 22.11.2011 statt.

Das Plangebiet grenzt direkt an den stidwestlichen Rand des im Zusammenhang bebauten Orts-
bereichs von Neuburg. Es ist nach Westen und Stiden von landwirtschaftlicher Flur umgeben und
grenzt direkt an die nérdlich verlaufende Donauwdérther Stralle an

Die slidwestlich an den Ortsrand angrenzende landwirtschaftliche Nutzflache soll in Erweiterung
der bestehenden Wohnbebauung als Allgemeines Wohngebiet mit aligemeinen Grunflichen im
Bereich der bestehenden 110 kV-Leitungen entwickelt werden.

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes und ihrer Begriindung

Im Rahmen der allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sind das Baugesetzbuch, die Naturschutz-
gesetze, die Wassergesetzgebung, das Bundes-Bodenschutzgesetz, die Immissionsschutzge-
setzgebung und die Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Neuburg an der Donau ist der Planungsbereich be-
reits als Wohnbauflache ausgewiesen.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen ein-
schlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden alle Schutzgiiter nach UVPG in
ihrem Bestand und ihrer Wertigkeit beschrieben sowie die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter analysiert und bewertet.

Fir die Beschreibung und Bewertung der Umwelt sowie der Auswirkungen des Vorhabens wird
ein verbal-argumentativer Methodenansatz gewahit. Dabei werden drei Stufen unterschieden:
geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Auf eine numerisch gestufte Bewertungsmatrix zu den
einzelnen Schutzgitern wird verzichtet.

Schutzgut Mensch

Bestandsbeschreibung:

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt am sudwestlichen Rand der be-
stehenden Bebauung von Neuburg im Ubergang zur freien Landschaft sudlich des Umspann-
werks Neuburg zwischen der Donauwdrther Strae im Nordwesten und der Strae Am Kreuz-
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berg im Osten. Im Geltungsbereich verlduft der Feldweg Kreuter Weg. Dieser wird im Zuge der
Erschliefung des Baugebietes im sidlichen Teil zurtickgebaut. Die neu zu errichtende Erschlie-
Rungsstrale bindet dann auch die stidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen an.

Das Orts- und Landschaftsbild ist gepragt durch die nordwestlich angrenzende Bebauung, dem
Umspannwerk Neuburg mit drei darauf zufilhrenden Leitungstrassen und die umliegenden weit-
laufigen nach Stden abfallenden Ackerflachen. Der Kreuter Weg wird fiir die wohnungsnahe Er-
holung der im naheren Umfeld wohnenden Bevolkerung als Spazierweg mit Verbindung in die
freie Feldflur genutzt.

Die am Nordrand des Geltungsbereichs verlaufende Donauworther Strafle und die in ca. 160 m
stidwestlich verlaufende Bundesstrale B16 weisen hohe Verkehrsmengen auf und sind daher als
Vorbelastung fur das Schutzgut Mensch zu werten.

Ebenso als Vorbelastung fir das Schutzgut Mensch sind das Umspannwerk Neuburg und die
zugehdrigen Freileitungen zu bewerten.

Auswirkungen
Der Bebauungsplan fihrt zu Gunsten der dargestellten Wohnbauflachen und der &ffentlichen
Griunflachen zu einer Reduzierung der landwirtschaftlich genutzten Flachen (derzeit Acker).

Baubedingte Auswirkungen:
Durch den bauzeitlich bedingten Verkehr kommt es vorubergehend zu einer zuséatzlichen Larm-
belastung.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Der Bau der neuen Gebéude im Teilbereich der bisherigen Ackerflachen fuhrt zu einer Verande-
rung des Landschaftsbildes am stdwestlichen Ortsrand von Neuburg. Im Zuge dessen kommt es
zu einer veranderten Wahrnehmung des Erholungsraumes in der unmittelbaren Ortsrandnéhe.
Aufgrund der Vorbelastung der bestehenden Umspannanlage &stlich des Kreuter Weges, wird
der Erholungsraum durch die Planung nicht nachhaltig negativ beeintrachtigt. Der dicht begriinte
Festungsrand im Osten des Plangebietes bleibt durch die vorliegende Bauleitplanung unberihrt.
Zudem bleibt das vorhandene Straflen- und Wegenetz weitgehend unveréndert erhalten und
steht somit als Rad- und FuRgangerverbindung den Erholungssuchenden nach wie vor zur Ver-
figung.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die vorgesehene Errichtung von ca. 43 neuen Gebduden entstehen nur geringe Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch. Diese geringen Auswirkungen werden im Wesentlichen durch
die Larmemissionen des zusatzlichen Anwohnerverkehrs hervorgerufen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind sowohl bau- und betriebsbedingt als auch anlagebe-
dingt nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Bestandsbeschreibung:

Entsprechend den naturrdaumlichen Vorbedingungen (Boden, Wasser, Klima) bildet der Zitter-
grasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im  Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald' die potentielle natiirliche Vegetation im Planungsgebiet. Aufgrund der landwirt-
schaftlichen Nutzung weicht die reale Vegetation jedoch stark von der potentiell-natirlichen Ve-
getation ab. Im Bestand bilden intensiv genutzte Ackerfldchen den Umgriff des Bebauungspla-
nes.

! vgl. FIS-Natur Online (FIN-Web) (2011) http://gisportal-umwelt2.bayerm.de
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Weder die Artenschutzkartierung Bayern des LfU (Stand 04.02.2011) noch die Biotopkartierung
far den Landkreis Neuburg-Schrobenhausen weisen innerhalb des Geltungsbereiches Nachwei-
se auf. Auch sind fir den Vorhabenstandort weder nach der Vogelschutzrichtlinie noch nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie europarechtlich geschiitzte Tier- und Pflanzenarten in der Biotop-
kartierung sowie in der Artenschutzkartierung dokumentiert.

Die nachstgelegenen Biotope befinden sich im ndheren Umfeld, &stlich des Plangebietes, inner-
halb sowie angrenzend an den begriinten Festungsrandes.

Biotop-Nr. 7233-0160-001

*Hohe Schanz" westlich Neuburg/Do.

Biotop-Nr. 7233-0161-003
Feldhecken SW der "Hohen Schanz”

Die ASK-Daten Auswertung hat ergeben, dass innerhalb des Plangebietes keine Nachweise ge-
schitzter Arten vorkommen, jedoch lasst sich ein Flachennachweis im naheren Umfeld des
Plangebietes, innerhalb der begriinten Festungsanlage finden.

ASK-Flachennachweis 0099 im naheren Umfeld des Plangebietes:
Lagebeschreibung: ,Alte Schanz“ sw Rand von Neuburg an der Donau
Merkmale: Wall; Baume; Feldgehélz; Gebiische,

Artenvorkommen: Dorngrasmiicke (Funddatum: 1985)

Im weiteren Umfeld des Plangebietes ergeben sich aus der ASK, im Bereich des THW-Gebaudes
an der Donauwdrther StraRBe, Nachweise eines Fledermausvorkommens.

ASK-Punktnachweis 0926 im weiteren Umfeld des Plangebietes:
Artenvorkommen: Grosses Mausohr (letztes Funddatum Juli 2007, Anzahl 170 Stk.)

Aufgrund der vorhandenen Biotopausstattung sowie den Erkenntnissen aus den ersten Bege-
hungen, die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung durchgefiihrt wurden, sind
keine relevanten Artenbestdnde und deren Lebensraum durch das Vorhaben betroffen. Aufer-
dem stehen im Stidwesten von Neuburg groRflachige Lebensraume (Festungsanlage, Donauau-
wald, ehemaliger Truppeniibungsplatz am Burgwaldberg sowie grofdflachige Ackerlagen) zur
Verfugung, so dass durch die neue Bebauung keine erhebliche Beeintrachtigung des Lebens-
raumes - freien Feldflur — zu erwarten ist.

Laut artenschutzrechtlicher Relevanzprifung, kommen innerhalb des Plangebietes nur weit ver-
breitete Vogelarten vor. Ebenfalls konnte gemaR ASK kein Fledermausvorkommen innerhalb des
Geltungsbereiches nachgewiesen werden, dies wurde auch bei den Begehungen zur arten-
schutzrechtlichen Relevanzprifung bestétigt. Die in groRerer Entfernung vom Geltungsbereich
nachgewiesenen Fledermausarten kénnen jedoch das Gebiet potenziell als Jagdhabitat nutzen,
wobei Ackerflachen von geringer Bedeutung sind. Durch die geplante Wohnbauausweisung
bleibt diese Mdglichkeit weiterhin erhalten.

Die gutachterliche Beurteilung kommt demnach zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbestande des 8
44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 des gednderten BNatSchG sind im Geltungsbereich des Bebauungs- und
Granordnungsplanes Nr. 1-50 ,Neuburg West* Teilfliche 1 weder fir Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie noch fiir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie erfillt.

Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforder-

lich.

Im Planungsgebiet sind keine ausgewiesenen oder vorgeschlagenen Schutzgebiete nach der
Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) sowie der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) zum européi-
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schen Netzverbund 'Natura 2000' gemaR § 19a BNatSchG vorhanden. Das Arten- und Bio-
topschutzprogramm des Landkreises Neuburg-Schrobenhausen beinhaltet fir den Geltungsbe-
reich keine bedeutsamen Flachenbewertungen.

Entsprechend des Fehlens naturnaher Strukturen im Bereich des Geltungsbereiches (Acker,
Feldweg) ist die biologische Vielfalt im Sinne von Artikel 14 Abs. 1 a der Biodiversitatskonvention
(Ubereinkommen tber die Biologische Vielfalt = Convention on Biological Diversity — CBD von
1992) nur gepragt durch die dort vorkommenden Arten der Ackervegetation. Insofern ist durch
den vorliegenden Bebauungsplan keine nachhaltige Beeintréchtigung der biologischen Vielfalt zu
erwarten.

Baubedingte Auswirkungen:

Durch vorubergehend in Anspruch genommene Bauflachen (Materiallager, Baustelleneinrich-
tungsflachen) kann es zu einem temporéren Lebensraumverlust bzw. zu einer temporéren Sto-
rung (Verldrmung) oder Verinselung/Trennung vorhandener Habitate kommen.

Im Falle des vorliegenden Vorhabens kénnen die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere jedoch weitestgehend vernachldssigt werden, da innerhalb des Geltungsbe-
reiches keinerlei naturnahe Strukturen bzw. Lebensrdume mit dementsprechend wertvollem Ar-
tenspektrum von Flora und Fauna vorhanden sind.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Da keine Biotopfléchen direkt in Anspruch genommen werden, entsteht, Uber die reine Flachen-
inanspruchnahme des intensiv genutzten Ackers hinausgehend, keine nachhaltige Beeintrachti-
gung wertvoller Elemente und Objekte des Naturhaushaltes.

Aus der artenschutzrechtlichen Untersuchungen geht hervor, dass die Verbotstatbestédnde ge-
malk § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG (Stand: 1. Marz 2010) ausgeschlossen werden kénnen.
In Folge dessen ist eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
nicht erforderlich.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Da das Gebiet innerhalb des Geltungsbereiches als Wohnbauflache festgesetzt wird und somit
storende Betriebe nicht zuldssig sind, sind die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere als vernachlassigbar einzustufen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sind bau-, betriebs- und anlagebedingt nur
Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung:

Die Bdden im Geltungsbereich werden intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt, bzw. sind im
Bereich der geplanten Erschlieungsflachen bereits teilweise versiegelt (Feldweg, asphaltiert).
Nach der Bodenkarte M = 1:100.000 Planungsraum Ingolstadt liegen im Geltungsbereich ,vor-
herrschend Braunerden aus LoBlehm mit Carbonatgesteinsschutt des Malm' vor.

Die Karte Natiirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden stuft die Ertragsfahigkeit
der Flzéche als hoch ein. Das Ruckhaltevermogen des Bodens fir Schwermetalle ist ebenfalls
hoch.

Altlasten sowie Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht zu erwarten.

2 yvgl. GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayern) www.bis.bayern.de
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Baubedingte Auswirkungen:
Die baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden wahrend des Baubetriebes kon-
nen als gering eingestuft werden, da nur punktuelle Bauvorhaben geplant sind.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die vorhandene Bodenstruktur wird durch die geplanten ErschlieRungs- und Baufléchen dauer-
haft verandert. In den zusatzlich versiegelten Bereichen kommt es zu einer Anderung des ge-
wachsenen Bodengefliges und im Zuge dessen zu einer Veranderung der Leistungsfahigkeit des
Bodens (Filtervermdgen, Austauschkapazitat).

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch den Betrieb des Aligemeinen Wohngebietes entstehen an sich keine nachhaltigen be-
triebsbedingten Auswirkungen in Form von Schadstoffeintragen auf das Schutzgut Boden.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind anlagebedingt mittlere Beeintréchtigungen des

Schutzgutes Boden zu erwarten. Bau- und betriebsbedingt ist jedoch nur mit geringen Auswir-
kungen zu rechnen.

Schutzgut Wasser

Bestandsbeschreibung:

Im Planungsgebiet selbst sind weder Oberflachengewasser noch Wasserschutzgebiete zum
Schutz des Grundwassers als menschliche Lebensgrundlage vorhanden. Nérdlich der Donau-
worther Straf3e ist ein rechtskraftiges Wasserschutzgebiet ausgewiesen.

Gemal dem GeoFachdatenAtlas des Bodeninformationssystems Bayern (2011) ist der Unter-
grund hydrogeologisch zweigeteilt:

@ta Hydrogeologische Einheiten
elle: GeoFachdatenAtias (Bodeninformationssystem Bayern) www.bis.bayern.de

- A als (Kluft-)Karst-Grundwasserleiter mit hoher, bei fortgeschrittener Verkarstung sehr

hoher Trennfugendurchléssigkeit und als bedeutendes Grundwasservorkommen mit in
der Regel sehr geringem bis geringem Filtervermégen zu bezeichnen.
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- B:als in den sandigen Partien Grundwasserleiter mit maRiger Porendurchlassigkeit mit in
den feinkdrnigen Abschnitten +/- hohem, ansonsten geringem Filtervermdgen

Die Deckschicht besteht aus Lockergestein mit sehr geringer bis duBerst geringer Porendurch-
lassigkeit und ist geringmachtig und/oder lickenhaft ausgebildet. Das Grundwasservorkommen
steht oberflachenfern bei ca. 375 m (. NN an (Héhe Gelande ca. 425 - 432 m 0. NN).*

Nach dem Informationssystem Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bayern liegen im Gel-
tungsbereich keine wassersensiblen Bereiche oder festgesetzte Uberschwemmungsgebiete.

Das Eintragsrisiko von Schadstoffen in das Grundwasser aufgrund des hohen Rickhaltevermd-
gens des Bodens fur Schwermetalle ist als gering einzustufen.

Baubedingte Auswirkungen:

Da vom Vorhaben keine Oberflachengewasser betroffen sind, ist davon auszugehen, dass die
baubedingten Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser bei Berlicksichtigung entsprechen-
der Schutzmalnahmen fiir das Grundwasser wahrend des Baubetriebes als gering eingestuft
werden kénnen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Die flachige Versickerungsmaglichkeit geht durch die geplante zusétzliche Uberbauung in Teilen
verloren. Mit der Versiegelung sind ein erhohter Oberflachenabfluss und eine Verringerung der
Versickerungsfahigkeit der Gelandecberflache verbunden, was sich in einer verminderten
Grundwasserneubildungsrate duftern kann.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Im Zuge des Betriebs des Baugebiets ist mit keinen wassergefédhrdenden Eintrégen zu rechnen.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser wird es baubedingt nur zu geringen Beeintrachtigungen

kommen. Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind auf Grund der Kleinfldchigkeit eben-
falls als gering einzustufen.

Schutzgut Klima/Luft

Bestandsheschreibung:

Das Vorhabengebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem Klimabezirk ,Frankische Alb"
(warm-trocken) im Norden und dem Klimabezirk ,Niederbayerisches Hugelland® (mafig feucht)
im Sitden. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8-9 °C. Der Jahresniederschlag betragt ca.
650-750 mm/a.*

Die vorhandenen Ackerflachen am Rand der bebauten Bereiche von Neuburg besitzen eine
wichtige Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet, die enistehende Kaltluft flieit ungeblindelt vom
Gelandehochpunkt bei 432 m U. NN nach Norden und Stidosten ab.

Die leicht nordexponierten Hangbereiche sind durch die verminderte Sonneneinstrahlung und
den Zustrom der am siidlich angrenzenden Hang entstehenden Kaltluft klimatisch benachteiligt.
Die leicht stidexponierten Hangbereiche hingegen sind durch die erhdhte Sonneneinstrahlung
klimatisch begunstigt.

Baubedingte Auswirkungen:
Baubedingt kann es zu geringen Beeintrdchtigungen des lokalen Kleinkiimas (Staubentwicklung)
kommen.

4 vgl. GeoFachdatenAtlas (Bodeninformationssystem Bayern) www.bis.bayern.de

*Vgl. Klimaatlas von Bayern, Bayerischer Klimaforschungsverbund (1996)
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Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die geplante Bebauung im Geltungsbereich geht deren Grundflache als siedlungsnahe
Flache fur die Kaltluftentstehung verloren, wobei der Abfluss der Kaltluft durch die vorgesehene
lockere Einzelhausbebauung hindurch weiterhin mit Einschrankungen méglich ist.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch die zuséatzliche Bebauung an sich kommt es zu keinen betriebsbedingten Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Klima/Luft.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Klima/Luft ist anlagen-, bau - und betriebsbedingt ist nur mit gerin-

gen Auswirkungen zu rechnen.

Schutzgut Landschaft

Bestandsbeschreibung:

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch den weithin sichtbaren Gelandehochpunkt im Gel-
tungsbereich (432 m 0. NN) mit den allseits abfallenden Hangen geprégt und den sich ostlich in
ca. 100 m Entfernung befindenden Resten der ehemaligen Festungsanlagen der Stadt Neuburg.
Das Umfeld des stidwestlichen Ortsrandes von Neuburg ist Uberwiegend ackerbaulich gepragt.
Dartiber hinaus dominieren die technischen Trassen der BundesstraRe B16 und der elektrischen
Freileitungen zum Umspannwerk Neuburg, die auch als Vorbelastung fur das Schutzgut Land-
schaft zu bewerten sind, das Landschaftsbild.

Baubedingte Auswirkungen:

Das gewohnte Landschaftsbild wird wahrend der Bauzeit durch Baustelleneinrichtungen, Materi-
allagerflachen, Baumaschinen und Gerate veréndert. Diese Beeintrachtigungen sind temporéar
und nur als gering erheblich einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Aufgrund der weithin sichtbaren Lage von Teilen der Bebauung auf dem Gelandehochpunkt ist
fir diesen Teilbereich von einer Verdanderung des Landschafts- und Ortshildes im Westen von
Neuburg auszugehen.

Ansonsten treten wegen der Kleinflachigkeit des Vorhabens durch die Bebauung keine weiteren
nachhaltigen Verdnderungen der freien Landschaft auf.

Den Vorgaben des Landesentwicklungskonzeptes zur Verhinderung der Zersiedelung der Land-
schaft kann durch die Anbindung an die bestehende Bebauung Rechnung getragen werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Durch die zusétzliche Bebauung an sich kommt es zu keinen betriebsbedingten Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Landschaft.

Ergebnis:
Insgesamt betrachtet ist von aufgrund der Vorbelastungen von einer geringen Erheblichkeit der
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft auszugehen.

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestandsbeschreibung:

GemalR dem Bayernviewer Denkmal des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (2011) ist
im Geltungsbereich ein bekanntes Bodendenkmal vorhanden.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Neuburg West 2 wurde bereits ein
Grol3teil der Flache im Rahmen der Bauvorbereitung archéologisch untersucht. Bei den bereits
stattgefundenen Untersuchungen kamen keine denkmalpflegerischen Funde zu Tage.
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Die besonderen Schutzbestimmungen nach dem Denkmalschutzgesetz zu beachten.

Karte bekanntes Bodendenkmal
Quelle: Landesamt fir Denkmalpflege, Bayernviiewer Denkmal
www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmalliste/fbayernviewerfindex.php

Nr. D-1-7232-0276 ,Siedlung und Grabenwerk vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung im Luft-
bild."”

Baudenkmaéler und sonstige Kulturdenkmale sind im Geltungsbereich nicht bekannt, allerdings
befindet ca. 100 m nordéstlich des Geltungsbereichs Das Baudenkmal Nr.- D-1-85-149-276
. Turm, dreigeschossig mit Erdgeschofrustizierung und Zinnenkranz, bez. 1903“

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen:

Aufgrund der vorhandenen Nachweise ist bau- und anlagebedingt mit Auswirkungen zur rechnen.
In Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege sind bei Baumalnahmen entsprechende
Untersuchungen und ggf. Sicherungsmafnahmen durchzufihren.

Betriebsbedingte Auswirkungen:
Kultur- und Sachguter sind betriebsbedingt nicht betroffen.

Ergebnis:
Aufgrund der vorhandenen Nachweise ist mit zeitlichen Verzégerungen und zusétzlichen Kosten

zum Baubeginn zu rechnen.

3.  Eingriffsregelung

3.1 Rechtliche Grundlagen und Methodik der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches (BauGB) vom 01.01.1998 wurde die naturschutzrecht-
liche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung in das Bauplanungsrecht aufgenommen.

In der gemeindlichen Bauleitplanung ist demnach auf der Grundlage von § 15 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (n. F. vom 01.03.2010) Regelung in Verbindung mit § 1a des Baugesetzbuches
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fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung an-
zuwenden.

Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist die naturschutzfachliche Eingriffsregelung mit Ermittlung der
mdglichen Vermeidung und Minimierung von Eingriffen und Ableitung der notwendigen Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen durch die Gemeinde in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 BauGB
zu beriicksichtigen.

3.2 Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Zur Abarbeitung der Eingriffsregelung wird der vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landes-
entwicklung und Umweltfragen zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung herausgegebene Leit-
faden 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft' in der ergénzten Fassung vom Januar 2003
angewandt. Entsprechend dieses Leitfadens wird die Behandlung der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung in vier Arbeitsschritten durchgefuhrt (Leitfaden S. 8):

; Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
Schritt 1
(Bestandsaufnahme)

Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwick-
Schritt 2 | lung der Planung im Hinblick auf Verbesserungen fiir Natur-
haushalt und Landschaftsbild

Schritt 3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Auswahlen geeigneter Flachen fur den Ausgleich und
Schritt 4 naturschutzfachlich sinnvoller AusgleichsmafRnahmen
als Grundlage fir die Abwégung

Abwagen mit allen 6ffentlichen und pr4aten Belangen
(§ 1 Abs. 6 BauGB)

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme)
Nach den Bedeutungen der Schutzgiiter ist der Zustand des Plangebietes entsprechend den
Festlegungen im 'Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' in

- Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)
- Gebiete mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I1)
- Gebiete hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 111)

zuzuordnen, wobei in Kategorie | und Il je nach Wertigkeit der einzelnen Faktoren ein unterer und
oberer Beurteilungswert festgelegt werden kann (Leitfaden S. 28 - 30).

Fur das Plangebiet ergibt sich aus der Bestandserhebung demnach folgende schutzgutbezogene
Bewertung:
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Acker, intensiv genutzt

Feldweg, versiegelt

Garten, strukturarm

Arten und
Lebensrdume

intensiv genutzter Acker

Kategorie |, oberer Wert

versiegelte Flachen =
Kategorie I, unterer Wert

strukturarme Zier- und
Nutzgarten

Kategorie |, oberer Wert

Boden

anthropogen verénderter
Boden (Acker) ohne Eig-
nung fiir die Entwicklung
von besonderen Biotopen

Kategorie |, oberer Wert

versiegelter Boden =
Kategorie |, unterer Wert

anthropogen Uberpragter

Boden chne Eignung fiir
die Entwicklung von
besonderen Biotopen

Kategorie ll, unterer Wert

Wasser

Gebiet mit hohem intak-
tem Grundwasserflurab-
stand =
Kategorie I, unterer Wert

Gebiet mit hohem intak-
tem Grundwasserflurab-
stand =
Kategorie I, unterer Wert

Gebiet mit hohem intak-
tem Grundwasserflurab-
stand =
Kategorie Il, unterer Wert

Klima und Luft

Flachen ohne kleinklima-
tisch wirksame Luftaus-

Flachen ohne kleinklima-
tisch wirksame Luftaus-

Flachen ohne kleinklima-
tisch wirksame Luftaus-

tauschbahnen = tauschbahnen = tauschbahnen =
Kategorie 1, oberer Wert | Kategorie |, oberer Wert | Kategorie |, oberer Wert
Landschaftsbild | stark Gberpragte Orts- stark Gberprégte Orts- stark Uberpragte Orts-
randbereiche = randbereiche = randbereiche =

Kategorie |, oberer Wert

Kategorie |, oberer Wert

Kategorie |, oberer Wert

Ergebnis der Bestandsaufnahme
In der Summe der Bewertung nach den Bedeutungen der Schutzgiter wird fur das Plangebiet
festgelegt: Kategorie |, oberer Wert

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
(Ermittlung der Eingriffsschwere)

Als wesentlicher Bearbeitungsfaktor fur die Emmittlung des Ausgleichsumfanges sind Art und Maf}
der geplanten baulichen Nutzung festzulegen. Entsprechend dem 'Leitfaden zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' sind dabei 'FlAdchen mit hohem Versiege-
lungs- und Nutzungsgrad (Grundflachenzahl GRZ > 0,35) und Flachen mit niedrigem bis mittle-
rem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ < 0,35)' zu unterscheiden und voneinander abzu-
grenzen. Flachen die keiner Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung unterliegen, werden
in die Betrachtung grundsatzlich nicht mit einbezogen.

Far den vorliegenden Bebauungsplan ergibt sich daraus folgende Zuordnung:

Flachen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ < 0,35) (Einzel-
hausbebauung) = Typ B

Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ > 0,35) (Reihenhausbebauung, Er-
schlieBung) = Typ A

Schritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen (Bilanzierung)

Aus der Uberlagerung der 'Gebiete unterschiedlicher Bedeutung fir Naturhaushalt und Land-
schaftshild' mit 'Gebieten unterschiedlicher Eingriffsschwere' ergibt sich die differenzierte Beein-
rachtigungsintensitat entsprechend der abgegrenzten Flachen.

Im ‘Leitfaden zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung' ist zu dieser
Uberlagerung eine 'Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren' dargestellt (Leitfaden S.
13 verkiirzt dargestellt).
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Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren
Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere
Gebiete unterschiedlicher Typ A Typ B
Bedeutung fur Naturhaushalt | hoher niedriger bis mittlerer
und Landschaftsbild Versiegelungs- bzw. Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad Nutzungsgrad
Festgesetzte GRZ > 0,35 | Festgesetzte GRZ < 0,35
od. entspr. Eingriffs- od. entspr. Eingriffs-
schwere schwere
Kategorie | Feld Al Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung [0,3 - 0,6 0,2-0,5
Kategorie I Feld A ll Feld B I
Gebiete mittlerer Bedeutung (0,8 - 1,0 0,5-0,8
Kategorie llI Feld A llI Feld B Il
Gebiete hoher Bedeutung (1,0)0- 3,0 1,0-(3,0)

Zur Festlegung des anzusetzenden Kompensationsfaktors innerhalb der vorgegebenen Spannen
sind die im jeweiligen Planungsfall moglichen VermeidungsmaRnahmen aufzuzeigen.

Fur das geplante allgemeine Wohngebiet sind als Grundlage des Bebauungsplanes folgende

anrechenbare Vermeidungsmalnahmen geplant, die zur Verwendung eines niedrigeren Kom-

pensationsfaktors aus dem zutreffenden Matrixfeld fithren (angelehnt an Leitfaden S. 31/32):

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahme Schutzgut Pflanzen und Tiere

- Verortung des Vorhabens innerhalb eines Areals mit geringer naturschutzfachlicher Wertigkeit
in Fortflhrung einer bestehenden Ortsrandbebauung, daher keine nachhaltigen Auswirkun-
gen durch das Vorhaben

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahme Schutzqut Boden
- HaupterschlieBung teilweise iiber Trasse des bereits versiegelten Feldwegs Kreuter Weg
Festsetzung von offentlichen Griinflachen innerhalb des Gebietes

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahme Schutzgut Wasser

. Festsetzungen zur Versickerung von Oberflachen- und Dachwasser

- HaupterschlieBung teilweise Uber Trasse des bereits versiegelten Feldwegs Kreuter Weg
. Festsetzung von offentlichen Griinflichen innerhalb des Gebietes

Griinordnerische MaRnahmen
. Festsetzung Pflanzbindungen im privaten Bereich
- Festsetzung von 6ffentlichen Griinflachen innerhalb des Gebietes
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Festlegung des Kompensationsbedarfs

Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der Verschneidung der Eingriffsschwere durch die ge-
planten Maflinahmen mit der Bedeutung der Flache fur Naturhaushalt und Landschaftsbild. Durch
die festgesetzten Vermeidungs- und Grinordnungsmafinahmen kénnen die dabei entsprechend
der oben dargestellten Matrix festgeschriebenen Kompensationsfaktoren reduziert werden.

Insgesamt entsteht somit bezogen auf die Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie Gebiete unterschiedlicher Eingriffs-
schwere folgender Kompensationsbedarf:

Typ Beschreibung des Standortes F"naz?f Faktor Kobr‘gs:?fsiihr?‘r:s—
Bestand: intensiv genutzter Acker
Bl Planung: Bebaubare Fldche mit GRZ 17.420 0,3 5.226
<0,35
Bestand: intensiv genutzter Acker
Al Planung: Verkehrsflachen und bebau- 7.850 0,3 2.355
bare Flachen mit GRZ >0,35
Bestand: strukturarmer Zier-, Nuiz-
garten
Bl Planung: Verkehrsflachen und bebau- 722 0,3 217
bare Flache mit GRZ
<0,35
kein Bestand: Ackerfldchen und Feldweg,
Eingriff versiegelt 5.480 0 0
Planung: ¢ffentliche Grinflachen
Summe 7.798

Schritt 4: Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
maBnahmen

Ein Teil des erforderlichen Ausgleichsbedarfs kann innerhalb des Geltungsbereiches auf den

offentlichen Griinflachen, im 6stlichen Teil des Baugebietes erbracht werden. In Abstimmung mit

der Unteren Naturschutzbehérde Neuburg-Schrobenhausen werden von der 3.508 m? grofen,

offentlichen Grinflache, abziglich der Beckensohle der dort befindlichen Sickeranlage (266 m?),

1/3, 1.081 m?, als Ausgleich fiir den Eingriff angerechnet.

Der dartber hinausgehende Ausgleichsbedarf von 6.717 m?® wird im Gemeinde- und Gemar-

kungsgebiet Feldkirchen auf der Flur Nr. 1271 erbracht. Das Flurstiicke Nr. 1271 befindet sich im

Okokonto der Stadt Neuburg.

MaBnahme A1 innerhalb des Geltungsbereiches auf der Flurnummer 1459, 1.081 m? Festset-
zung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft.

- Unter Berucksichtigung der Leitungsschutzstreifen ist auf den Freiflachen eine dichte,
autochthone Geholzpflanzung (aus bodenstédndigem Saatgut gezogen) herzustellen.

- Im Bereich der Freileitung, Entwicklung von extensivem Grinland durch Aushagerung

mit Hochstaudenflur (unter Einhaltung der maximalen Pflanzhohe von 2,00 m), mit jahr-
licher Mahd im Frihjahr des Folgejahres.
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MaRnahme A2 Der nach Abzug der Ausgleichsfléche 1 verbleibende Kompensationsbedarf von
6.717 m?, kann auf der sich im Okokonto der Stadt Neuburg an der Donau befindlichen Elur-
nummer 1271 (Teilflache 6.717 m? aus 13.789 m?) erbracht werden.

Die verbleibende Restflache von 7.072 m? wird fir kiinftige Eingriffe in Natur und Landschaft als
Ausgleichsflache herangezogen.

Ausgleichsmalinahmen:

- Erhaltung von Gehélzbestand

- Entwicklung von Magerrasen

- Gebuschpflanzungen (Feldgeholze) als Puffer gegeniiber der stlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flur

- Zulassen von Gehdlzsukzession

4. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bezogen auf alle Schutzgiter sind als wesentliche Vorbelastungen im Status quo die intensive
Ackernutzung im Geltungsbereich, die technischen Trassen der Bundesstrale B16 und der
elektrischen Freileitungen zum Umspannwerk Neuburg sowie das Umspannwerk selbst zu nen-
nen.

Bei Durchfiihrung der Planung geht die Grundfliche der Vorhabengrundstiicke mit ihren unter
Kapitel 2 beschriebenen Funktionen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild verloren. Bei
Nichtdurchfihrung der Planung bliebe demgegeniiber die bisherige Nutzung als Ackerfléche er-
halten.

5. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachhaltigen Auswirkungen

5.1 Vermeidung und Verringerung

Schutzgut Mensch

- Aufrechterhaltung des lokalen und regionalen FuRgénger- und Radwegenetzes

«  Errichtung einer Schallschutzwand sowie Larmschutzbebauung entlang der Donauwdérther
Stralle

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Verortung des Vorhabens innerhalb eines Areals mit geringer naturschutzfachlicher Wertig-
keit, daher keine nachhaltigen Auswirkungen durch das Vorhaben

Schutzgut Boden
» HaupterschlieBung teilweise tber Trasse des bereits versiegelten Feldwegs Kreuter Weg
- Festsetzung von 6ffentlichen Grinflachen innerhalb des Gebietes

Schutzgut Wasser

« Festsetzungen zur Versickerung von Oberflichen- und Dachwasser

- HaupterschlieBung teilweise tber Trasse des bereits versiegelten Feldwegs Kreuter Weg
. Festsetzung von &ffentlichen Grinflachen innerhalb des Gebietes

Schutzgut Landschaft
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. Festsetzung von Pflanzbindungen im privaten Grundstiicksbereich
. Festsetzung von offentlichen Grinflachen innerhalb des Gebietes

5.2 Ausgleich

Insgesamt sind 7.798 m? naturschutzfachlicher Ausgleichsflachen zur Kompensation der Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erbringen. Davon kénnen 1.081 m? innerhalb
des Geltungsbereiches erbracht werden. Der Restausgleichsbedarf wird anteilig (6.717 m?) im
Gemeinde- und Gemarkungsgebiet Feldkirchen auf der Flur-Nr. 1271 (Flache im Okokonto der
Stadt Neuburg) erbracht.

6. Alternative Planungsmadglichkeiten

Die geplante Bebauung im direkten Anschluss an das vorhandene Stralien- und Wegenetz ist mit
den geringstméglichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes ver-
bunden.

Die verkehrliche ErschlieRung des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt
Uiber eine neu zu errichtende Haupterschliebungsstrale (teilweise auf dem bereits versiegelten
Kreuter Weg) mit Anschluss an die Donauwdrther Strafe im Norden; eine ginstigere Alternative
besteht nicht. ‘

7. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an dem ’'Leitfaden zur Umweltprifung in der Bau-
leitplanung’ erginzte Fassung vom Januar 2007 der Obersten Baubehrde im Bayerischen Staatsministeri-
um des Inneren sowie des Bayerischen Staatsministerium fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz.
Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung sowie die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der
Bayerische Leitfaden 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ erginzte Fassung von Januar
2003 des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen angewandt.

Es lagen die Daten der Artenschutz- und Biotopkartierung Bayern des LfU vor. Die saP bzw. eine
Relevanzpriifung der artenschutzrechtlichen Belange zur Kidrung inwieweit europarechtlich ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten durch das Vorhaben beeintrdchtigt werden, ist in Bearbeitung
die Ergebnisse flieen im weiteren Verfahren in den Umweltbericht ein.

8. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Umsetzung und dauerhafte Sicherung der erforderlichen Ausgleichsflache wird von der Unte-
ren Naturschutzbehérde Gberwacht (gemeinsame Abnahme nach Erstellung der Ausgleichsfla-
chen). Die Stadt Neuburg meldet abschlieRend die vorgesehenen Ausgleichsflachen dem Baye-
rischen Landesamt fiir Umweltschutz — AuBenstelle Nordbayern zur Erfassung im Okofléchenka-
taster.

Sollten im Zuge von Baumalnahmen im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsfla-

chen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigung ange-
schnitten werden, ist das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt zu informieren. In Absprache mit dem

Marz 2014 Wolfgang Weinzierl Landschaftsarchitekten GmbH



Stadt Neuburg an der Donau
Umweltbericht zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 1-50 ,Neuburg West" Teilfiache 1 Seite 16

Wasserwirtschaftsamt sind diese Flachen im Vorfeld mit geeigneten Methoden zu erkunden und
zu untersuchen und fir die weitere Bauabwicklung geeignete Mainahmen festzulegen.

Fur den Bereich Lagerung und Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist die fachkundige
Stelle am Landratsamt Neuburg Schrobenhausen zu beteiligen. Es diirfen auf keinen Fall was-
sergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen.

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Warmepumpen geplant werden, sind diese durch einen
privaten Sachverstdndigen zu begutachten und beim Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen
einzureichen.

9. Allgemein verstéandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 1-50 ,Neuburg West" Teilfliche 1 hat eine Geltungsbereichsgréfie von
3,46 ha und behandelt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit allgemeinen Griin-
flachen.

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches wurden schutzgutbezogen die Auswirkungen
des Vorhabens gepriift.

Die Festsetzungen als Bau- und Verkehrsflachen fithren zu Eingriffen in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild. Als schwerwiegend ist hierbei vor allem der anlagebedingte Eingriff in das
Schutzgut Boden zu betrachten.

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen.

Schutzgut Baubedingte Aus- | Anlagebedingte |Betriebsbedingte| Ergebnis
wirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch gering gering gering gering
Tiere und Pflanzen gering gering gering gering
Boden gering mittel gering gering
Wasser gering gering gering gering
Klima und Luft gering gering gering gering
Landschaft gering mittel keine gering
Kultur- und Sachguter gering gering gering gering

Unter Anwendung des Leitfadens 'Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’ (Herausgeber:
Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen, Stand Januar 2003) wurde der Ein-
griff bewertet und ein Gesamtkompensationsbedarf von 7.798 m? Ausgleichsflache ermittelt. Der
naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf ist im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde
Neuburg-Schrobenhausen entstanden.

Ingolstadt, 14. September 2011, 23. Juli 2013, 20. November 2013, 12. Marz 2014

Ulrich von Spiessen, Christian Semmler
Landschaftsarchitekten
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Iris Haas

B. Eng. Stadtplanung
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