13.0 Immissionsschutz

Ausgleichsflache

Verfahrensvermerke

Oberblrgermeister

D. Reichstein, Dipl.-Ing. (Univ.)

\ "e) > An den Baukdrpern der geplanten Gebaude, an welchen in der Grafik im Anhang der
'\ 1 N schalltechnischen Untersuchung des Biiro Obermeyer Planen + Beraten GmbH vom 1) Aufstellungsbeschluss:
1340 ' 12.11.2013 die Fassaden mit einer Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte fiir
\ 22 ’ Verkehrslarm der DIN 18005 ausgewiesen sind (Reihenhauser Immissionsort-Nr. 1-9) , ist bei am: 14.09.2011 Nr.. 167/2011
1340 N o ol “ O G 1537/3 der Planung der Gebaude ein ausreichendes SchalldammaR sicherzustellen. Ebenso sind die T h
\ 1428 schutzbedirftigen Rdume (z.B. Schlafrdume, Wohn- und Aufenthaltsraume, Wohnktiche 0.4.)
'\ 1429/3 QO nach denjenigen Fassadenseiten zu orientieren, an welchen keine Uberschreitung der 2) Bekanntmachung
" o Orientierungswerte vorliegt. Als Schlafrdume gelten auch Kinderzimmer. ‘
\ O am: 28.09.2011 Nr.. 32
ﬁ' Wo eine Grundriss- und Wohnraumorientierung nach Ausschdpfung von planerischen @ 7072 m2
o 1430 S Maoglichkeiten nicht in jedem Fall realisierbar ist, sind flr Verkehrslarm passive . 3 Friihzeitige Offentlichkeit d Behérdenbeteili AR & 3 Abs. 1 BauGB und
WA o N Schallschutzmaflinahmen (Schallschutzvorbauten, Schallschutzfenster) vorzusehen, deren ) ruhzeitige entiichkeits- un ehordenbeteiligung gemaf § S. au un
Wirksamkeit bzw. Dimensionierung im Rahmen des Bauantrags entsprechend der § 4 Abs. 1 BauGB:
GRZ 0,4 I 1426/2
’ S DIN 4109/11.89 ,Schallschutz im Hochbau® nachzuweisen ist.
o W5 Fresm vom: 20.10.2011 bis 22.11.2011
o ’ ° Um beim Einbau von Schallschutzfenstern eine Beliftbarkeit der Rdume zu gewahrleisten,
© kénnen 6ffenbare Fenster an Fassadenseiten ohne Uberschreitung
S 5P 1429 der Orientierungswerte fiir Verkehrslarm vorgesehen werden. Ist dies nicht méglich, : 4) Bekanntmachung
18-36° < so sind mechanische Beliiftungseinrichtungen (z.B. Schallddmmliifter) vorzusehen. E | |
= an o & DLKS N 1457/1 ° Als Alternative sind kontrollierte Wohnraumliiftungen einzubauen. fewrakchels kee=louii )| am: 19.10.2011 Nr. 35
(S 9l
/ o 2o 8 N ¢ \ SchallschutzmaBRnahmen/ -fenster x ‘Lt . , .
— 2 Z \ \ 7232-1064-003 | 5) Offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB:
N—" ‘%@ ® Innerhalb des 40 m Radius zum Umspannwerk miissen \.. gung g . :
Y — o N ”'7& N /15 14,5772 die Gebaude Nr. 16, 17 und 30, deren Fassade dem Umspannwerk zugewandt ist, als \ y \
_——— (c\,l\\ ¢ S8 3 1 —— = o ® 7 geschlossene Fassade ausgebildet werden (z.B. durch eine Loggienverglasung, \ 00582.01 vom: 08.08.2013 bis 10.09.2013
—— [ / < S| SRS < ld1129/1 _ ?)\ — 2 Wintergarten etc.). Die Gebaude 16,17 und 30 sind senkrecht zur Larmquelle (Umspannwerk) \ /
. o S\ , 75> W zu errichten, so dass lediglich eine Fassadenseite als geschlossene Fassade auszubilden ist. y 6 Bekanntmachun
1§ — / . g;\ IS) \/’1[:19/5/ “” = \ Die Gebaude 31 und 43 sind an der larmzugewandten Seite, bei der genehmigungs- bzw. ) 9
— SN - /// Zag"- — o1’ anzeigepflichtigen Errichtung, mit LArmschutzfenster der Schutzklasse IV auszustatten. 72321064-002
o~ = - | A < 1458/1 Artenreiche Sukzessionflache . 31 07 201 3 N 28
— . \ 30/2 N - | am: .07, r.
| 1630/1 =\ {7 i = ° ~
% = ) . Grzo3 | ED g ‘ \ g 13.1 Abgestufte Schallschutzwand von 4,50 m auf 2,50 m (auf . ; : ;
_— ! ”Z D\ E+IZ 0 Umspannwerk - = —1L58 2 9 ’ ’ ( 6a) Wiederholung der &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:
= 2 WH: E+D 4.5m Neuburg =73 LA 2 den letzten 7,50 m)
] oy PHE i) TR ¢ 5 r————— | Flurstick 1271 30.01.2014  bis 05.03.2014
urstiic! :
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W / ) Tonhaltigkeitszuschlag 3 dB(A) - Radius 27 m
> S 1 . 0980 . .
=S 7 N\ BH: EI?J;SS * ° Tonhaltigkeitszuschlag 6 dB(A) - Radius 40 m Ausgleichsflache 6b)  Bekanntmachung
= = \ : > am: 22.01.2014 Nr. 3
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( e i ' Rt 8) Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB
| L \\ 26+ 5 % S .~ ——— Sichtdreiecke . ’ .
A\ R / b st Sy 2 WMV VN V| e el Y oy XN o /S T ’ Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . 19.03.2014 Nr. 16
\ S/ p; 71." ' / Vel \ V- Boden, Natur und Landschaft am: R r-
~ . o ~ \ e ’ :
65 \ Y ( Q?_L / > = T Leitungen und Kabel o ) o _
\ i /- S I 77 L \ Gesamtausgleichsbedarf : 7.798 m? 9) Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44
= it NG / WA —e—o— bestehende 110 kV Hochspannungsfreileitung, nachrichtlich bernommen Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
° (O e | —
- 7y /@/ 'l = GRz03 EZP:I'” - Steuerkabel Anteiliger Ausgleich A2 von 6.717 m?
- .
= e \ \\ ll — < WH: E¥D45ml coen o * Steuerkabel Gemarkung: Feldkirchen
D e /\\ i “~.| H: E+l 6,5m , Steuerkabel Flurstiick: 1271 NeUburg a. d. Donau, 13.03.2014
\ @%/;“ J i ﬁ o —_— —— Steuerkabel FlurstiicksgroRe: 13.789 m? Stadt Neuburg a. d. Donau
& BB 2 2 7 0‘:;% i‘_\’-\ o7 ! B - _— W — Wasser Bestand: Griinland
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%{“ === " 7 I3 T Telekomleitung MaRnahmen: gL Gt;n..eh“ng ist
™ \ o - Erhaltung vorhandener Gehélze. erourgermeister
‘\ - VY & Sickeranlage zur Entwasserung des anfallenden Niederschlagswasser - Entwicklung von Magerrasen mit GebUschpflanzungen als
\ P12 TS — e ) (vgl. Entwasserungsplanung - Gauff Ingenieure GmbH) ostlicher Puffer gegentiber der landwirtschaftlichen Flur, sowie
\ Lo b A Zulassen von Gehélzsukzession
LVARN O 21
| (c) Geobasisdaten: Bayerisches Landesamt fir Vermessung und Geoinformation | 1L59 > — — — Geltungsbereich des Bebauungsplanes Neuburg West Teilflache 2 (gesatzt am 02.10.2012)
S X/ AN Pl P
Bebauungs- und Grinordnungsplan 4.1 Abstandsfischen B. Hinweise
N 1 Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Abs. 6 BayBO sind einzuhalten. 10.0 Verkehrsflichen
r. O '50 Davon ausgenommen sind festgesetzte Grenzbebauungen bei den Doppel- und ) 1. Bodendenkmaler Stadt N e u b u r a n d e r D O n a u
“ T PX Reihenhauser. -- . .. . . g
,,Neu bU rg WeSt Te| IﬂaChe 1 . 10.1 Offentliche StraBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie Im Planungsgebiet liegt das Bodendenkmal: D-1-7232-0276: Siedlung und Grabenwerk vor- und
5. Garagen und Stellplatze friihzeitlicher Zeitstellung im Luftbild.
. . . . ) Fir Bodeneingriffe aller Art im Planungsgebiet ist daher eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1
Die GroRRe Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemal § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung Ga Garagen . . DSchG not dia. die in ei . tandi Erlaubni fah bei d tandi Unt
vom 23.09.2004 (BGBI I.S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und § 13a BauGB vom St Stellpli e _ | 10.2 Offentlicher Geh- und Radweg chts notwendig, die In einem eigenstandigen Erlaubnisvertahren bei der zustandigén Unteren
21.12.2006 (BGBI | S. 3316), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v. 22.08.1998 (GVBI S. 796)] eliplatze  G+RI] Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Beb d Grii q |
zuletzt gesndert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI 2012 S. 366), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom 14.08.2007 5.1 Umarenzuna von Flachen fiir Garagen Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren. ebauungs- un runoranungspian
(GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007, S. 588 ff), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.12.2012, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung | ) 9 9 9 Vor Beginn der Erdarbeiten ist daher das Landesamt fir Denkmalpflege hinzuzuziehen (Art. 7 DSchG).
der Grundsticke (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. 1.0 Grunﬂachen Bodendenkmaler, die bei der Verwirk”chung des Vorhabens Zutage kommen, unter]iegen der Me|depﬂ|cht
S. 1548), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 A Festgesetzte Ein- und Ausfahrten ) nach Art. 8 DSchG. Nr. 1'50
(BGBI. 191 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509), folgende 11.1 Grﬁnordnung aIIgemein T . n
A: Festsetzungen 5.2 fUr .Gar.agen und Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Sta"dt Neuburg an der Donau ) 2. Brauchwassernutzung ” N e u b u rg West Tel IfaCh e 1
jeweils in der geltenden Fassung zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung. Ziel der Grunordnung ist die Durchgriinung des Wohngebietes sowie die Einbindung des
. Garagen und Carports sind nur auf dem daflir ausgewiesenen Bereich zulassig und sind in Baugebietes in den vorhandenen Landschaftsraum. Bei Brauchwassernutzung besteht gemaf § 12 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2011 Anzeigepflicht
1. Geltungsbereich der duBeren Form und Gestaltung dem dazugehdrigen Hauptgebaude anzupassen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Werden Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet, missen sie Je angefan_ge.zne 400m? Baugrundstucksflache ist auf dem Baugrundstuck ein 3. Landwirtschaft
zusammengebaut werden. standortheimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. _ _ . _ ) .
Zwischen den Garagentoren und den Verkehrsflachen ist bei Einfamilien- und Bedlngt durch _dle Orts_r_andlage_ ist be_l_or.dnungs_gemafser Bewwtschaftyng der angrenzenden
2. Art der baulichen Nutzung Doppelhausern ein Stauraum von mindestens 5,00 m, bei Reihenhdusern ein Stauraum Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Arten der potentiell natiirlichen Vegetation landwirtschaftlichen Flachen mit den Ublichen Larm- und Geruchsimmissionen auch nachts und an den
von 1,00 m, gemessen an der Stralenbegrenzungslinie, auszufiihren. sowie - soweit vorhanden - autochthones Pflanzgut zu verwenden. Nadelgehélze sind Wochenenden zu rechnen.
2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA- Bereiche mit Nummern) 5.3 Die Dachformen von Garagen sind denen des Hauptgebéudes auzupassen nicht zulassig. Bei der Pflanzung von Hecken und B&umen sind die gesetzlich
: festgeschriebenen Mindestabstande zu Nachbargrundstiicken einzuhalten. 4. Regenerative Energien
Zulassig sind Wohngebaude. Die in § 4 Abs. 3 Bau NVO aufgelisteten Anlagen sind . ) . . . . . o
nicht zulassig. Weiterhin sind fernmeldetechnische und sonstige gewerblichen 6.0 Einfriedungen Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Nutgung von regeneratlvt.en Energien, wie Ph(.)tovoltalkf’:.lnlggen, wird empfohlen, insofern sie dieselbe
Nebenanlagen ohne Hauptnutzung ausgeschlossen. 61 Stal Eintriod it G - 1 20m. Einfried Dachneigung aufweisen. Freistehende Anlagen sind unzuldssig.
. tralRenseitige Einfriedungen dirfen eine Gesamthdhe von 1,20m, Einfriedungen an
den dbrigen Grundstiicksgrenzen 2,00m nach BayBO nicht Giberschreiten. .. . . L
3. MaR der baulichen Nutzung 11.2 Offentliche Griinflachen 5. Immissionsschutz
6.2 Als straRenseitige Einfriedungen (auch von der Grunstiicksgrenze abgesetzte) sind Der Betrieb von z.B. Luftwarmepumpen fiihrt in einem eng bebauten Bereich immer wieder zu
GRZz.B0,3 Die Grundflachenzahl betragt fir Einzel- und Doppelhduser max. 0,3, fir Reihenhauser Mauern und jegliche Art geschlossener, blickdichter Zaune unzulassig. Larmschutzproblemen. Die Luftwarmepumpen emittieren tieffrequenten Schall, der wahrend der Nachzeit
max. 0,4 . . . . . . . . . besonders stérend wirkt. Bereits bei der Auswahl dieser Geréate sollte auf den Stand der Technik geachtet werde;
Mit einzurechnen sind Carports, Garagen sowie Zufahrten. 6.3 Bet?n§ockel sind an allen Grundstlicksgrenzen bis zu einer maximalen Héhe von 25 cm 11.3 Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ein Schallleistungspegel von 50 dB(A) sollte hierbei nicht tiberschritten werden.
7B, E+DJE+1 Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf (§ 16, Abs. 2, Nr. 3 BauNVO) zulassig. von Natur und Landschaft Higl;zu wird auf den Leitfaden mit Auszug der Fachinformation in Kapitel |l!. tieffrequente Gerausche = o
7.0 Gelindeoberfliche Ausgleichsmafnahmen auf Au1sgleichsﬂéche innerhalb des Geltungsbereiches: t()lieilnkl_.uftwarmepumpen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt, Augsburg, hingewiesen - L =L
: : . I " . . . 242 m? h ; 3=1.081. - s DBV A
z.B. max. WH: E+D 4,5m Die maximal zulassige Wandhohe fir Einfamilien- und Doppelhauser betragt bei 7.1 " N ) . . . . . ) 3 m? davon anrechenbar; 5 = 1.08 http://www.Ifu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/docitieffrequente_geraeusche teil3 luftwaermepumpen.pdf ) (Al Ballersdaff- ] B e _
z.B. max. WH: E+| 6,5m E + 1 max. 6,50 m. .1 Geléndeauffillung: Eventuelle Gelandeaufflllungen dirfen maximal bis auf Hohe der S _ o o _ _ Geobasisdaten: Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation 5
E + D max. 4,50 m nachstgelegenen StraRenoberkante erfolgen. Fiir Gelandeauffiillungen darf nur inertes - Unter Berlcksichtigung der Leitungsschutzstreifen ist auf den Freiflachen eine dichte, S e RTINS e e
Die maximal zulassige Wandhéhe fir Reihenhuser betragt 7,50 m. Material (bfpw. Aushubmaterial) verwendet werden, von dem keine Grund- autochthone Gehoélzpflanzung (aus bodenstandigem Saatgut gezogen) herzustellen.
Die maximal zuldssige Wandhohe fiir Garagen und Nebenanlagen betragt 3,00 m wassergefahrdung ausgehen kann. . - . . . .
Auf den ortsrandseitigen Grundstiicken dirfen Gelandeauffillungen nur bis zu den zur - Im Bereich der Freileitung, Entwicklung von extensivem Grunland durch Aushagerung mit
z.B. max. FH 8,50m Die maximal zuléssige Firsthéhe fiir Einfamilien- und Doppelhauser betragt 8,50 m, fiir StraRe nachstgelegenen Wohngebaudeseiten erfolgen. Ab diesen Seiten ist das Gelande Hochstaudenflur (unter Einhaltung der maximalen Pflanzhéhe von 2,00 m), mit jahrlicher
Reihenhauser 9,50 m abzubdschen und muss spétestens an der Grundstlicksgrenze zum Ortsrand das Mahd im Frihjahr des Folgejahres. . . — 20 20m
oo Golin pa o g Mafstab : 1:1.000
. . urspriingliche Gelande erreicht haben.
4. Bauweise, Baugrenze und Stellung der baulichen Anlagen __p 9 _ ) Kartengrundlage :  Digitale Flurkarte
5 8.0 Hohe der baulichen Anlagen 11.4 Pflanzvorschlag Baume
—_———— augrenze Der Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Trauf- und der Geb&dudehdhe ist N
————T— Baulinie gemlzeslfen a;ftqeLStrglfzppegrenzsutnggllnle '_? Grur&dstgckzmnt?. cher sich die Zufahrt Pflanzung von Acer platanoides, in Arten und Sorten, entlang der inneren ErschlieRung. Planfertiger:
befl' dc tgrun stucken istdiejenige strabenseite maisgebend, aut welcher sich die zufa Anpflanzung von Obstbaumen (Zwetschge, Birne, Apfel, Walnu®) auf der Flur-Nr. 1468 .
g geschlossene Bauweise efindet. bzw. von Quercus robur (Stiel-Eiche) entlang dem sudlich angrenzenden Kreuter Weg. bearbeitet  v. Spiessen
Die Fassade ist als eine zusammenhangende, geschlossene Fassade auszubilden. 9.0 Grundwasserschutz (Als Standortvorschlag) Woltgang Weinzier| WOLFGANG gezeichnet: Semmler/Zach/Haas
Gebaudedffnungen z.B. in Form von offenen Garagen sind auf der Nordseite, der . Pflanzung von kleinen Obstgehdlzen, in Arten und Sorten, (Malus, Pyrus) entlang der Pafksthem»Ssl()SI Ingolstadt WEINZIERL Datum: 14.09.2011, 23.07.2013,
larmzugewandten Seite, nicht zulassig. 9.1 Samtliche Bodenbefestigungen- aus Stellplatzflachen sind in sickerfahiger Ausfiihrung Zufahrtsstrafie zum Woh ngebiet (Als Standortvorschlag) Tel.: 0841 96641.0 » Faxc 0841 96641-25  LANDSCHAFTS- 20.11.2013,12.03.2014
(wassergebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten E-Mail: info@weinzier-ia.de ARCHITEKTEN
. , . ’ ' ' ’ . . s . . . -NF: A206_1 1
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Rasenfugen usw.) herzustellen. 12. Ver- und Entsorgungsleitungen Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises EZ;.M L.\A(;‘Zg\P?j;kimg B-Plan dwgl01
, o . . . Neuburg-Schrobenhausen und der Grof3en Kreisstadt Neuburg a. d. Donau in Kraft. : : —
7.B. SD Als Dachform ist nur das Satteldach zulassig 9.2 Das von Dachfléachen anfallende unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstiick
) ) zurlickzuhalten und, falls es die Untergrundbeschafftenheit zulasst, ganz zu versickern 12.2 kV-Leitung unterirdisch
ZB.DN: E+D 38° Zulassige Dachneigung geman Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) oder der Brauchwassemutzung zuzufiihren. — — — Neuburg a. d. Donau, 13.03.2014 / ‘
2B DN: E+1 18- 20° 0.3 ) _ ) _ o Stadt Neuburg a. d. Donau
. L -9 Das Oberflachenwasser von befestigten Hof- und Fahrflachen ist breitflachig ber die Dr. Gmehling |l Neuburg an der Donau, den 12.03.2014
e zulassige Hauptfirstrichtung belebte Bodenzone zu versickern. Stadtbaumeister




