13.0 Immissionsschutz

An den Bau_kt')rpern der geplanten Geb%ude, an welchen in der Grafik im Anhang der VERFAHRENSVERMERKE:
schalltechnischen Untersuchung des Biro Obermeyer Planen + Beraten GmbH vom
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42 & \/ Verkehrslarm der DIN 18005 ausgewiesen sind (Reihenhauser Immissionsort-Nr. 2 - 9), ist bei 1) AnderungsbeschIUSS'
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< 468 / 3dE;7A 1429/4 X 3) Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman
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&\(V o1 N 14640 =% / /7’["/6 I ll / R A — — | Geltungsbereich des Bebauungsplanes Neuburg West Teilflache 2 (gesatzt am 02.10.2012)
N 129225 c [ S o | b L —_— = Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Neuburg West Teilflache 1
vor der 1. Anderung und Erweiterung
B NgsS- I 4.1 Abstandsflach . .
ebau u gS u nd G ru nord nu ngsplan DieS:;sthZc;ﬂeér;hen geméf Art, 6 Abs. 5 Satz 1 und Abs. 6 BayBO sind einzuhalten 9.3 Das Oberflachenwasser von befestigten Hof- und Fahrflachen ist breitflachig tber die B. Hinweise [————— I
_ i ilflAa : : . : i Flurstiick
N r. 01 50 . 1 ,,Neu bu rg WeSt Tel IﬂaChe 1 Davon ausgenommen sind festgesetzte Grenzbebauungen bei den Doppel- und belebte Bodenzone zu versickern. . I _____ ,I St dt N b d D
Die GroRe Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erldsst gemaB § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Reihenhauser. 10.0 Verkehrsflsich 1. Bodendenkmaler a e u u rg a n e r O n a u
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |.S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI | S. 954), . . erkenrsriachen T S P } . Qi _ PRI P
Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI | S. 1748), Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI | S. 1722) und § 13a BauGB vom 21.12.2006 (BGBI | S. 5. Garagen und Stellplatze m:zlzzll:;?;? 32@53;3?; ?_Z?tebﬂgenkmal. D-1-7232:0276: Siedlung tnd Grabenwerk vor: und Ausglechefieche
3316), Art. 23 der Gemeindeord fir den Freistaat B GO) i.d.F. der Bek. v. 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert (5 i 4 i ini . — . ’ L . . .
durch) Cosots Vo?; 12e.r(r)15€.I201e(5)r(Gn\l;g?Sl."-82)e,nAl'tre8I1S gZye:}IIBearEo(rdnJr:g (BaygrO)?.d.\ll:. o Bok. Vo(m 14.08.200; (EJVeBi Nr?‘i%”v:m Ga  Garagen 10.1 Offentliche StraBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie Fir Bodeneingriffe aller Art im Planungsgebiet ist daher eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 ” Ausgleichsflache .- .
24.08.2007, S. 588 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.05.2016 (GVBI Nr. 7, S. 89), der Verordnung (ber die bauliche St Steliplatze DSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unteren Bebauungs- und Gru nordnungsplananderu ng
Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom . N . Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist. Das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege wird in diesem :
GST G haftsstellplét t J y g sche |
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV emeinschaftsstellplatze (privat) G+R 10.2 (")ffentlicher Geh- und Radwe Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen formulieren. Flache im Okokonto N r 1 _50 1
90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509), folgende e ' 9 Vor Beginn der Erdarbeiten ist daher das Landesamt fir Denkmalpflege hinzuzuziehen (Art. 7 DSchG). ] ]
: : 5.1 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht E Biotop n 1] . ns
AiFestsetzungen | e : 10.3 Parkidche Neuburg West" Teilflache 1
Festgesetzte Ein- und Ausfahrten ;
1. Geltungsbereich A ’ 2. Brauchwassernutzung E Neturschutzgebiet
5.2 Fur Garagen und Stellplétze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Neuburg an der Donau 11.0 Griinflichen ; -- ; ; ; i i .
- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplanes jeweils in der geltenden Fassung zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung. . Bei Brauchwassernutzung besteht gemaf § 12 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2011 Anzeigepflicht " " | ?E;M = L%E“aﬁ\%tj{ﬁﬂ%
N . - Grenze des raumlichen Ge”ungsbereiches der 1_Bebauungsénderung mit Erweiterung Garagen und CarpOI’tS sind nur auf dem daftr aUSgeWiesenen Bereich Zu|éSSig und sind in 11.1 Grﬁnordnung a"gemein 3 LandWirtSChaft Flachen fr MaBnahmen zum SChUtZ’ aur Pﬂege und zur EntW|Ck|Ung von BOden, L.‘\ e .:J:@;E,E;.’.:' S ¢ 2 \' al
" o . . Natur und Landschaft. L g bl g
der aufderen Form und Gestaltung dem dazugehorigen Hauptgebaude anzupassen. ol der Griinord o ) . o R s ‘5;%@ :
. Werden Garagen an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze errichtet, miissen sie iel der Grlnordnung ist die Durchgriinung des Wohngebietes sowie die Einbindung des Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung der angrenzenden . ) Vi et oo 223
2. Artder baulichen Nutzung zusammengebaut werden. Baugebietes in den vorhandenen Landschaftsraum. Iandwigrtschaftlichen Flachen gr]nit den UblichengLégrm- und Geruchsimmiss?onen augch nachts und an den Gesamtausgleichsbedarf: 9.609 m (7.798 m* BP rv + 1811 m* 1.8P-Anderung) f B = 1
i i - i i Zwischen den Garagentoren und den Verkehrsflachen ist bei Einfamilien- und Wochenenden zu rechnen. . . Fasanen- 0 _t= = =T sad el 1
2.1 Aligemeines Wohngebiet (WA- Bereiche mit Nummern) Doppelhéusern ein gtauraum von mindestens 5,00 m, gemessen an der Strafen- Je angefangene 400m? Baugrundstiicksflache ist auf dem Baugrundstiick ein Anteiliger Ausgleich A2: 6.717 m? oo s . L Al
Zulassig sind Wohngebaude. Die in § 4 Abs. 3 Bau NVO aufgelisteten Anlagen sind . N ’ ’ standortheimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Gemarkung: Feldkirchen A Horemwing
begrenzungslinie, auszuflhren P 4.R ive E i i d
nicht zuldssig. Weiterhin sind fernmeldetechnische und sonstige gewerblichen _ ’ - ) - Regenerative Energien Flurstiick: 1271 o,
Nebenanlagen ohne Hauptnutzung ausgeschlossen. 5.3 Die Dachformen von Garagen sind denen des Hauptgeb&udes auzupassen Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Arten der potentiell natiirlichen Vegetation Die Nutzung von regenerativen Energien, wie Photovoltaikanlagen, wird empfohlen, insofern sie dieselbe FlurstlicksgroRe: 13.789 m?
— 5 .. .. . . sowie - soweit vorhanden - autochthones Pflanzgut zu verwenden. Nadelgehélze sind Dachneigung aufweisen. Freistehende Anlagen sind unzulssig. Ausgangszustand:  Griinland
. ﬂ' | 2.2 Flache fur den Gemeinbedarf (Kindergarten) 6.0 Einfriedungen nicht zulassig. Bei der Pflanzung von Hecken und Baumen sind die gesetzlich
o JUTNNE, 6.1 StraRenseitige Einfriedungen diirfen im Allgemeinen Wohngebiet eine Gesamthéhe von festgeschriebenen Mindestabstande zu Nachbargrundstiicken einzuhalten. 5. Immissionsschutz %orhandener Gehdize
1,20m, Einfriedungen an den ubrigen Grundsticksgrenzen 2,00m nach BayBO nicht S . ) i Entwicklgn von Magerrasen mii Gebiischoflanzungen als
\ tiberschreiten. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Der Betrieb von z.B. Luftwarmepumpen filhrt in einem eng bebauten Bereich immer wieder zu - g ger uschpfianzung .
3. MahR der baulichen Nutzung i X o . L L5 hut bl Die Luftws it tieff ten Schall. d shrend der Nachzeit ostlicher Puffer gegeniiber der landwirtschaftlichen Flur, sowie
Fir den Kindergarten wird die max. Gesamthohe der Einfriedung auf 1,50m festgesetzt. armschutzproblemen. Die Luttwarmepumpen emittieren tiefirequenten schall, der wahrena der Nachzel Zulassen von Gehdlzsukzession
. . P . . . .. i y .. . . . S besonders storend wirkt. Bereits bei der Auswahl dieser Gerate sollte auf den Stand der Technik geachtet werde; 2
GRZzB0,3 Die Grundflachenzahl betragt fur Einzel- und Doppelhduser max. 0,3; fur Reihenhauser 6.2 Als straRenseitige Einfriedungen (auch von der Grunstiicksgrenze abgesetzte) sind 11.2 Offentliche Griinflachen ein Schallleistungspegel von 50 dB(A) sollte hierbei nicht tiberschritten werden 2L T
max. 0,4; fir die Flache fir den Gemeinbedarf max. 0,5. Mauern und jegliche Art geschlossener, blickdichter Zaune unzulassig. Hierzu wird auf den Leitfaden mit Auszug der Fachinformation in Kapitel 111 tieﬁ-‘requente Geriusche Anteiliger Ausgleich A3: 1.811 m* F;,/F ' ¥4
Mit einzurechnen sind Carports, Garagen sowie Zufahrten. bei "Luftwirmenumpen" des Baverischen Landesamtes fir Umwelt. Au sb.ur hingewiesen Gemarkung: Riedensheim : £ R ( R
2ahl der Vol h is Hochstmat (§ 16, Abs. 2, Nr. 3 BauNVO) 6.3 Betonsockel sind an allen Grundstiicksgrenzen bis zu einer maximalen Héhe von 25 cm (Link: pump y » AUg 9. hing Flurstlick: 251 .Ei{ﬁ/tlkilmm I
2.B. E+D/E+1 ahl der Vollgeschosse als Hochstma , Abs. 2, Nr. 3 Bau . " .. . : . o 5 e b
zulassig. %L 1 L% 11.3 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung http://www.Ifu.bayern.de/laerm/luftwaermepumpen/doc/tieffrequente _geraeusche teil3 luftwaermepumpen.pdf ) ;Iurstucksgrofse.d. %622 m
2B. max. WH: E+D 4,5m Die maximal zulassige Wandhohe fiir Einfamilien- und Doppelhéuser betragt bei 70 Gelindeoberfliche T T T von Natur und Landschaft usgangszustand: cker
zB. max. WH: E+1 6,5m E + 1 max. 6,50 m. ) AusgleichsmaRnahmen auf Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches: MaBnahme:
E + D max. 4,50 m 7.1 " .. . . . . . . . ) ) 6. Abfallentsorgung 2N . . .
Die maximal zulissige Wandhéhe fiir Reihenhéuser betragt 9,00 m. Die maximal zulassige -1 Geldndeauffiillung: Eventuelle Gelandeauffillungen dirfen maximal bis auf Hohe der 1.479 m* davon anrechenbar; 3 = 493. o . . - Pflanzung autochtoner Gehdlze (Laubb&ume und Stréucher)
Wandhahe fiir das Kindergartengebaude betrégt 5.0 m gemes,sen ab OK Gelande nachstgelegenen StraRenoberkante erfolgen. Fiir Gelindeauffiillungen darf nur inertes - Unter Berlicksichtigung der Leitungsschutzstreifen ist auf den Freiflachen eine dichte, Abfallgefale sind zur Entleerung an den HaupterschlieBungsstralien bereitzustellen.
(straBBenseitig) ' Material (bspw. Aushubmaterial) verwendet werden, von dem keine Grund- autochthone Gehdlzpflanzung (aus bodenstandigem Saatgut gezogen) herzustellen. 0 10 20 30 40 50 m
Die maximal zulassige Wandhéhe fiir Garagen und Nebenanlagen betragt 3,00 m wassergefahrdung ausgehen kann. 3 } ) . . - . : . . 7. Leitunasbestand Originalmafstab 1:1.000
_ _ o R o 2 i ) ) Auf den ortsrandseitigen Grundstiicken diirfen Gelandeauffiillungen nur bis zu den zur - Im Bereich der Freileitung, Entwicklung von extensivem Grunland durch Aushagerung mit . g Kart dl - Digitale Flurkarte (Stand: N ber 2015
ZB max. FH 8'50m Dle maXl.l:nal ZU|aSS|ge Firsth6he fir Einfamilien- und Doppelhauser betragt 8,50 m, far StralRe néchstge]egenen Wohngebéudeseiten erfo|gen_ Ab diesen Seiten ist das Gelande Hochstaudenflur (Unter Einhaltung der maximalen Pflanzh6he von 2,00 m), mit jéhr”Cher 110-kV-Freileitung: Die Bayernwerk AG ist im Baugenehmigungsverfahren von Vorhaben innerhalb des a engrun age ' Igl ale urkarte ( and. November )
Reihenhauser 10,50 m abzubéschen und muss spétestens an der Grundstiicksgrenze zum Ortsrand das Mahd im Frihjahr des Folgejahres. Leitungsschutzbereiches (25 m beiderseits der Leitungsachse) zu beteiligen.
urspriingliche Gelande erreicht haben. N
4. Bauweise, Baugrenze und Stellung der baulichen Anlagen 8.0 Hohe der baulichen Anl 110-kV-Kabel: Die Schutzzonenbreite des 110-kV-Kabels betragt firr Bebauungen und Aufgrabungen 3,0 m von dem
. ohe der baulichen Anlagen 11.4 Pflanzvorschlag Baume jeweils auBersten linken bzw. rechten Kabel. Die Bayernwerk AG ist im Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben oder
Baugrenze Der Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Trauf- und der Geb&audehdhe ist g bei sonstigen Bauarbeiten innerhalb der Schutzzone zu beteiligen. Stadtbauamt Neuburg an der Donau
. gemessen auf der Strallenbegrenzungslinie in Grundstiicksmitte. Der Bezugspunkt fiir die i ; it i i i Bearbeitet: 02/2016 Heckl
g geschlossene Bauweise Bostimmung dor Wandhho dos Kindargartens st die Gelamdeoberkants. Pflanzung von Acer platanoides, in Arten und Sorten, entlang der inneren Erschliebung. | o | Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt de_s Landkreises carbeliel
Die Fassade ist als eine zusammenhangende, geschlossene Fassade auszubilden. Bei Eckgrundstiicken ist diejenige StraBenseite malgebend, auf welcher sich die Zufahrt Anpflanzung von Obstbaumen (Zwetschge, Birne, Apfel, WalnuR) auf der Flur-Nr. 1468 20-kV-Kabel: Der Schutzzonenbereich der Kabel betragt fiir Aufgrabungen je 1,0 m rechts und links zur Trassenachse. Neuburg-Schrobenhausen und der Grol3en Kreisstadt Neuburg a. d. Donau in Kraft. Gezeichnet: 02/2016 Hoffmann
Gebaudedffnungen z.B. in Form von offenen Garagen sind auf der Nordseite, der befindet ’ bzw. von Quercus robur (Stiel-Eiche) entlang dem stidlich angrenzenden Kreuter Weg. Pléane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben innerhalb des Schutzzonenbereichs sind der Bayernwerk AG zur Geprift: 02/2016  Heck
larmzugewandten Seite, nicht zuldssig. ' (Als Standortvorschlag) Stellungnahme vorzulegen. Neuburg a. d. Donau Geandert: 06/2016 Heckl; 06/2016 Hoffmann;
el 5 " e 9.0 Grundwasserschutz . Pflanzung von kleinen Obstgehdizen, in Arten und Sorten, (Malus, Pyrus) entlang der ) . ) o | ) Stadt Neuburg a. d. Donau Geandert: 09/2016 Heckl: Erganzungen 13.3 Vorkehrungen zum Schallschutz
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Zufahrtsstraie zum Wohngebiet (Als Standortvorschlag) Uber der Kabeltrasse des 20-kV-Kabels sowie des 110-kV-Kabels diirfen keine Baume und tiefwurzelnden Straucher
9.1 Samtliche Bodenbefestigungen- auch Stellplatzflachen sind in sickerfahiger Ausfiihrung 9 9 angepflanzt werden. Beziiglich einer derartigen Bepflanzung betragt die Schutzzone je 2,5 m. )
zB.SD zulassige Dachform gemaR Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) (wassergebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten 12. Ver- und Entsorgungsleitungen Dr. Gmehling /? .
Rasenfugen usw.) herzustellen. : ) Oberburgermeister /I[E) C%j
zB.DN:E+D 38° zulassige Dachneigung gemaf Einschrieb im Plan (Nutzungsschablone) g ) 9 :
ZBDN: E+118-20° 9.2 Das von Dachflachen anfallende unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstiick . N NS Neuburg an der Donau, 21.09.2016
- . L : 12.1 kV-Leitung unterirdisch Petra Heckl
o o zuriickzuhalten und, falls es die Untergrundbeschafftenheit zulasst, ganz zu versickern L oo —| MSc. Geographie
<> zulassige Haupffirstrichtung oder der Brauchwassernutzung zuzufiihren. '




