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Begriindung

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 1-51 Buchdruckerwiesen wurde am 20.04.2011 rechtsverbind-
lich. Von der nun vorliegenden Anderung sind der Mundungsbereich in die Monheimer
Strale und die dadurch tangierten Bauparzellen betroffen:
FI.-Nr.n 1151/3, 1167 (Tfl.), 1188/7 (Tfl.) und 1188/2 (Tfl.).

Der Anderungsbereich umfasst rd. 3.230 m2 und ist in der Planzeichnung dargestellt.

2. Anlass der Plananderung

Die im jetzigen Bebauungsplan (rechtsverbindlich seit 20.04.2011) dargestellte Zufahrt
von der Monheimer Strae mit einer Breite von 7,50 m konnte nach den gescheiterten
Grundstlcksverhandlungen mit dem Eigentiimer der FI.-Nr. 1151/3 so nicht ausgebaut
werden. Um die Bebauung nicht noch langer hinauszdgern zu missen, wurde zwi-
schenzeitlich begonnen, die ErschlieRung auf der verfiigbaren Breite von rd. 6m zu er-
richten. Flr die endglltige Herstellung wurde jedoch vom Staatlichen Bauamt (StraRen-
bau) wegen der zu erwartenden Verkehrsbehinderungen auf der Monheimer (Staats-
stralle) eine Losung gefordert, die den ungehinderten Abfluss aus der Monheimer Stra-
3e gewahrleistet. Um den Flachenbedarf von FI.-Nr. 1151/3 so gering wie méglich zu
halten, wurde anhand einer Simulationsberechnung die minimal erforderliche Ausfahrt-
breite nach den Forderungen der StraRenbaubehorde errechnet. Diese Fldche umfasst
die Schleppkurvenbreite ein- und ausfahrender Kfz.
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Abb. 1: Auszug des Anderungsbereichs aus dem derzeit rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan 1-51
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Die folgenden Abbildungen verdeutlichen die Situation mit der jetzigen Miindungsbreite von
ca. 6m:
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Abb. 2: Bestandsanalyse: rechts einfahrender Lkw

o Von rechts kommende Lkw (Mdllfahrzeuge, Baufahrzeuge, Stadtbus, ...) missten
beim Einbiegen die gesamte Gegenfahrbahn der neuen WohngebietsstralRe liberfah-
ren (siehe Abb. 2).

o Selbst bei Mitbenutzung der gesamten Gegenfahrbahn der Wohngebietsstrae muiss-
te der Lkw aber auch noch geringfligig die Gegenfahrbahn auf der Monheimer Stralle
(Staatsstrafle) mitbenutzen, was aus Sicht der Stralenbaubehérde keinesfalls zuge-
lassen werden kann.

° Weiterhin misste jeder an der Ausfahrt schon anstehende Pkw dann entweder ca.
10 m wieder zurlicksetzen, um den einfahrenden Lkw abbiegen zu lassen, oder der
Lkw musste zuerst den Pkw ausfahren lassen, behinderte dabei aber dann gleichzeitig
dessen Sicht in die vorfahrtberechtigte Stral’e. Beide Mdglichkeiten sind aus Ver-
kehrssicherheitsgriinden vollkommen inakzeptabel. Dabei wiirde dann auch die Grund-
forderung der Staatlichen Bauamtes zum ungehinderten Abfluss aus dem und in das
Wohngebiet nicht erflillt.
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Auch von links einbiegende Lkw missten die Gegenfahrbahn der neuen Wohngebiets-
stral3e im Miindungsbereich mitbenutzen und wiirden dennoch den siidlichen Fahrbahn-
rand bzw. den mit Randsteinen abgesetzten Griinstreifen der Monheimer StralRe hier
Uberfahren mussen (siehe Abb. 3).
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Abb. 3 : Bestandsanalyse: links einfahrender Lkw

3. Ziel, Zweck und Inhalte der Planung

1. Anderung der Verkehrsraumbreite

Um die oben dargestellten Verkehrsraumengpésse und die daraus ergebenden proble-
matischen Situationen im Verkehrsablauf zu vermeiden, ist folgender Ausbau des Miin-
dungstrichters (siehe folgende Abbildungen) minimal erforderlich. Auf einen zusatzlichen
und von der Kfz-Verkehrsflache abgetrennten Bewegungsraum fiir FuBganger wurde im
Mindungsbereich verzichtet, auch wenn er aus Sicht der Stadtplanung sehr wiin-
schenswert gewesen wére, um den Flachenbedarf aus FI.-Nr. 1151/3 moglichst gering
zu halten.

Die Breite des Verkehrsraums verandert sich nach den Ergebnissen der Simulationsbe-
rechnung in folgendem Ausmaf:
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Der urspringliche Flachenbedarf aus Fl.-Nr. 1151/3 flr die im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan dargestellte 7,50 m breite ZufahrtstralRe betrug 84 m2 Nach den Ergebnis-
sen der Simulationsberechnung ist fir den minimalen Ausbau des Miindungstrichters fiir
einen ungehinderten Verkehrsabfluss aus der Staatsstral’e (Monheimer Strafie) eine
Flache von ca. 62 m? aus Flur-Nr. 1151/3 in der oben dargestellten Form erforderlich.
Die urspringlich im rechtsverbindlichen Bebauungsplan in den o6ffentlichen Verkehrs-
raum zusatzlich integrierte Sichtdreieckflache soll nun tber Beschrénkungen der Ein-
friedung etc. auf dieser etwa 3 m? groRen Flache (siehe Abb. 6) gesichert werden und
bei Flur-Nr. 1151/3 (Bauparzelle 30) verbleiben.
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Abb. 4: Minimal erforderlicher Verkehrsraum im Miindungsbereich — Ergebnis der
Simulationsberechnung
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Abb. 5: Linksabbiegende Lkw nach Verbreiterung des Miindungstrichters

Linksabbiegende Lkw kénnen ohne Benutzen der Gegenfahrbahn in das neue Wohn-

gebiet ungehindert abfahren und behindern damit nicht den Verkehr auf der Monheimer
Strale.
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Abb. 6: Rechts abbiegende Lkw nach Verbreiterung des Miindungstrichters
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Rechtsabbiegende Lkw finden nach der Mlndungsverbreiterung ausreichend Platz. Das
hier noch dargestellte geringflgige Uberfahren der Mittellinie im untersten Mindungsbe-
reich kann durch eine minimale Abflachung des Ausfahrtwinkels im 6ffentlichen Stra-
Renraum (hier: Uberfahrtbereich des Geh- und Radwegs und Griinstreifens) vermieden
werden beim Strallenausbau.

Die daraus folgenden weiteren Anderungen im Bebauungsplan stellen sich in der
Planzeichnung folgendermaRen dar:
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Abb. 7: Bebauungsplan-Anderung

2. Anpassung der vorgeschlagenen Grundstiicksteilung / Baufenster

Die - ohnehin nur vorgeschlagene - Grundstiicksteilung zwischen Fl.-Nr. 1167 und
1151/3 wird zurlickgenommen. Es bleibt der derzeitigen vermessungsamtlichen Grenze
der Flursticke.

3. VergroBerung der Flachen fiir Garagen/ Carport/ Stellpldtze

Die Grofte des Bauraums flir die Garage (oder auch Carport/ Stellplatze) auf

FI.-Nr. 1151/3 kann damit von der jetzigen Darstellung nach Norden auf den gesamten
Bereich bis zur Grundstlickgrenze ausgedehnt werden. Die Flache fir Stellplatze wird
bis auf die gednderte Grenze zum &ffentlichen Verkehrsraum (= alte Grundstiicksgrenze
der Fl.-Nr. 1151/3, Gem. Neuburg) verldngert. Damit ist auch bei verringerter Stralken-
breite das Ruckwartsrangieren fur (auch gréRere) Pkw maglich.
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4. Anpassung der GRZ-Festsetzung

Die Deklaration einer GRZ-Grenze kann nun auf Parzelle 30 (FI.-Nr. 1151/3) entfallen.
Als Mal} der baulichen Nutzung gelten, wie auf anderen Fléchen im Baugebiet auch, die
Baugrenzen mit den Festsetzungen zu Wandhéhe, Dachform und -neigung.

5. Anderung der Anzahl der Stellpldtze/ des Stellplatznachweises

Da aufgrund der nun schmaleren Zufahrtstrasse ein Parken im 6ffentlichen StraRen-
raum in diesem sudlichen Abschnitt definitiv nicht mehr méglich ist, muss die geforderte
Stellplatzzahl pro Wohneinheit fiir die FI.-Nr. 1151/3 auf mindestens 3 Stellplatze pro
Wohneinheit erhdht werden. Staurdume bzw. Stellplatze vor Garage/ Carport werden
dabei anerkannt. Zusétzlich wurde im Stauraumbereich des nun vergréRerten Bauraums
flr Garage/ Carport ein dritter Stellplatz angeordnet.

Umweltbericht

1. Umweltrelevante Inhalte und wichtige Ziele des Bebauungsplans

Die Eingriffsflache des Bebauungsplans éndert sich durch die vorliegende Bebauungs-
plan@nderung nicht. Es bleibt bei der berechneten Ausgleichsflache des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans.
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1.

Zusammenfassende Erkldrung

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung

In beiden Anhérungen ging jeweils die ablehnende Stellungnahme des betroffenen Ei-
gentiimers der Flur-Nummer 1151/3, Gemarkung Neuburg ein.

Dessen Einwande oder Forderungen mussten zurlickgewiesen werden, da sie nicht im
Rahmen dieser Bauleitplanung erfiillbar waren, fir ihn keine unverhaltnismafigen Nach-
teile resultierten und hier das Allgemeinwohl Uber die privaten Interessen zu stellen war.

Von Seiten der Trager und Behorden gingen entweder Zustimmungen zur Planung ein
oder Hinweise zu Sachverhalten, die ohnehin schon erflllt waren in der Planung oder
von der Anderung gar nicht betroffen waren.

Berucksichtigung der Umweitbelange

Von der Anderung des Bebauungsplans waren keine umweltrelevanten Belange betrof-
fen. Die vorliegende Anderung dient lediglich der Verbesserung der Verkehrsabwicklung
und letztlich der Erhéhung der Verkehrssicherheit.

Neuburg an der Donau, den 20.06.2013
Stadt Neuburg an der Donau

Obe: urgermeister
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