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Okologische Ausgleichsflachen

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 1-51

Die Grole Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemaR § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |.S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI | S. 1509), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v.
22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI 2012 S. 366), Art 81 Bay-
er. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007, S. 588 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.12.2012, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke
(BauNVvQ) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S.
466), der Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509),

folgende Satzung:

A. Festsetzungen:

~Buchdruckerwiesen*

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

1. Grenzen
EEEs | 1
| 12
I 1.3
/,x’ 1.4
PREPEPY 1.5

2. Art der baulichen Nutzung

WA

2.1

3. MaR der baulichen Nutzung

GRZ 3.1 Uberbaubare Grundfliche/ Grundflichenzahl (GRZ)
Die Uberbaubare Grundflache ist entweder als Grundflachenzahl (GRZ) angegeben
und entspricht einer Hochstgrenze, oder sie ergibt sich aus der Darstellung der Bau-
grenzen fur Wohngebaude, Garagen und Stellplatze.
Die GRZ beinhaltet bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Garagen, Stellplat-
zen und Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache. Uberschreitungen nach
§ 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind nicht zulassig.
3.2 Max. Wandhdhe der Wohngebdaude (= Gelandeoberkante bis Schnittkante Dach-
haut der Traufseite) - bei PD: max. 5,50 m
bei SD (20°-22°), WD, ZD: max. 6,40 m
bei SD (35°-45°): max. 4,30 m
4, Bauweise, -grenzen
41 Zuldssig sind:
in WA 1: Einzelhduser:
Je Gebéaude ist eine Wohneinheit zulassig.
in WA 2: Einzelhduser:
Je Gebaude ist jeweils eine (Haupt-) Wohneinheit und max. eine -flachenmaRig
deutlich untergeordnete (max. 50 % der Hauptwohnungs-Flache)- Einliegerwoh-
nung zulassig.
in WA 3: Einzel- oder Doppelhduser:
Je Einzelhaus ist eine (Haupt-) Wohneinheit und max. eine -flaichenméRig deut-
lich untergeordnete (max. 50 % der Hauptwohnungs-Flache)- Einliegerwohnung
zulassig.
Je Doppelhaushilfte ist eine Wohneinheit zulassig.
___________ 4.2 Baugrenze.
5. Dacher
5.1 Als Dachformen in WA 1, WA 2 und WA 3 sind Sattel- (SD), Zelt- (ZD), Walm-
(WD) oder Pultdacher (PD) erlaubt.
5.2 Zulassige Dachneigung: ZD, WD,SD: 20°-22°
PD: 6°-12°
SD: 35°- 45°
5.3 Dachaufbauten sind nur fur Satteldacher ab einer Dachneigung von 35° als
Schlepp- oder Giebelgauben oder als Zwerchgiebel zulassig. Die Gesamtbreite von
Dachaufbauten (auer Firstverglasung) einer Dachseite darf ein Drittel der gesamten
Firstlange nicht Oberschreiten. Samtliche Gauben eines Gebaudes haben eine ein-
heitliche Form aufzuweisen.
Dacheinschnitte sind unzulassig.
<> 5.4 Zulassige Haupt-Firstrichtung

7.

8.

9.

6. Garagen und Stellplatze

'i e ﬂ
[ ]

6.1 Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen (Ga), Carports (Cp) und Stellplatze (St).
Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf den dargestellten Flachen zuléssig.
Garagen und senkrechte Bauteile von Carports missen mindestens 1,0 m Abstand
zur strallenseitigen Grundsticksgrenze einhalten. In den Flachen fur Garagen und
Carports ist auch eine Nutzung lediglich fur Stellplatze méglich.
6.2 Je Wohneinheit (auch Einliegerwohnungen) sind mindestens zwei, auf Parzel-
le 30 mindestens drei Stellplédtze zu errichten. Staurdume vor Garagen werden
dabei anerkannt.
6.3 Die Dachformen von Garagen und Carports sind denen des Wohnhauses anzupas-
sen. Die Firstrichtung ist aus der Plandarstellung ersichtlich.
6.4 bei SD,ZD, WD:
WH .x: 3,0 m 0.Gok
FH max : 5,0 m 0.Gok
bei PD:
TH nax : 2,50 m 0.Gok
FH max 14,50 m ii. Gok
Einfriedungen

7.1 Stralenseitige Einfriedungen darfen eine Gesamthdhe von 1,20 m, Einfriedungen an
den wUbrigen Grundsticksgrenzen 1,60 m nicht berschreiten.

7.2 Als stralenseitige Einfriedungen (auch von der Grundstiicksgrenze abgesetzte) sind
Mauern und jegliche Art geschlossener, blickdichter Zédune unzulassig.

7.3 Durchgehende Betonsockel sind an allen Grundsticksgrenzen untersagt. Lediglich

Gelandeoberfliache

8.1

Grundwasserschutz

9.1

9.2

9.3

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans
Geltungsbereichsgrenze der/ des benachbarten Satzung/ Bebauungsplans
Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung 1-51.1

Faktische Innenbereichsgrenze (§34 BauGB)

Nutzungsgrenze

Allgemeines Wohngebiet (WA—Bereiche mit Nummer)

Zulassig sind Wohngebaude. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgelisteten Anlagen sind
nicht zulassig. Weiterhin sind fernmeldetechnische und sonstige gewerbliche Ne-
benanlagen ohne zugehorige Hauptnutzung ausgeschlossen.

Punktfundamente fur Zaunpfosten sind erlaubt.

Gelandeauffillung: Eventuelle Gelandeauffullungen durfen maximal bis auf Héhe
der nachstgelegenen Stralenoberkante erfolgen. Fur Gelandeauffullungen darf nur
inertes Material (bspw. Aushubmaterial) verwendet werden, von dem keine Grund-

wassergefahrdung ausgehen kann.

Auf den ortsrandseitigen Grundstiicken und den Grundstiicken zum 10 m-
Griinstreifen innerhalb des Baugebiets durfen Geldndeauffullungen nur bis zu den
zur StralRe nachstgelegenen Wohngeb&dudeseiten erfolgen. Ab diesen Seiten ist das
Gelande abzubdschen und muss spétestens an der Grundsticksgrenze zum Orts-
rand oder 10 m-Grunstreifen die nattrliche, urspringliche Gelandehdhe erreicht ha-

ben.

Samtliche Bodenbefestigungen -auch Stellplatzflachen- sind in sickerfahiger
Ausfiihrung (wassergebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine,
Pflaster mit breiten Rasenfugen, usw.) herzustellen.

Das von Dachfldchen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem
Grundstick zurtckzuhalten und, falls es die Untergrundbeschaffenheit zuldsst, ganz
zu versickern oder der Brauchwassernutzung zuzufuhren.

Das Oberflachenwasser von befestigten Hof- und Fahrflachen ist breitflachig Uber die
belebte Bodenzone zu versickern.

10.1

- 1 0.2
- 1 0.3

104

10.5

Je angefangene 350 m?* Baugrundstiicksflache ist auf dem Baugrundstick ein
standortheimischer Laubbaum als Hochstamm (siehe Artenauswahlliste im Anhang)

zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

10m-Grinstreifen: Private Grunflache, die den angrenzenden Wohngrundstucken -
je nach Erwerb zugeordnet wird. Hier sind keinerlei Bodenbefestigungen, Bebauun-
gen (auch verfahrensfreie) und Anschlusse an den Regenwasserkanal zulassig.
Gelandeauffullungen sind unzulassig. Das naturliche Gelande muss erhalten bleiben.
Einfriedungen siehe Festsetzungen unter Punkt 7.

Offentliche Grinflaiche mit Baumpflanzung:
Baumpflanzungen im Ortsrandgrunstreifen sollen unter Bertcksichtigung einer kinf-
tigen Nutzung solarer Energie vorgenommen werden und maglichst westlich der Ge-
baude gepflanzt werden- siehe Plandarstellung-, um Verschattungen der Dachfla-

chen zu vermeiden.

Kinderspielplatz

]

Baum zu pflanzen (siehe Artenauswahlliste im Anhang)

Okologische Ausgleichsfléche

. | Ausgleichsflache ,,GieRgraben “|

Artenauswahl fiir bachbegleitende und gruppenweise Pflanzungen (nur autoch-

thones Material mit Nachweis) entsprechend einer naturnahen Bachaue:

Baume: Sal-Weide Salix caprea)
Schwarzerle Alnus glutinosa)
Silberweide Salix alba)
Stieleiche Quercus robur) (ca. 2 St. in Gewasserferne)

Prunus avium)
Prunus padus)

Vogelkirsche
Straucher: Traubenkirsche

o~~~ o~ o~ o~ o~

Korb-Weide Salix viminalis)
Ohr-Weide Salix aurita)
Purpur-Weide Salix Purpurea)
Pfaffenhitchen  (Euonymus europaeus)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose Rosa canina)
Schwarzdorn Prunus spinosa)
Kreuzdorn Rhamnus catharticus)
Weilkdorn (Crataegus monogyna)

(Evtl. noch zusatzlich: Hasel (Corylus avellana) und Liguster (L. vulgare))

Gestaltung: Der Bachquerschnitt wird Gber der Mittelwasserlinie stark aufgeweitet zu
grofderen Buchten und Seitenarmen mit ausgepragten Flachufern. Einzelne Steilwande
werden ebenso errichtet. Auf den héher gelegenen Flachen wird der humose Oberbo-

11.

12.

den flachig abgeschoben. Auf diesen abgeschobenen Flachen werden Mulden und
Senken angelegt.

. | Ausgleichsfldche ,,GeiRgarten “\

Artenauswahl fiir gruppenweise Pflanzungen (nur autochthones Material mit
Nachweis):

Béume:

Straucher: Traubenkirsche

11.1

121

12.2

123

124

12.5

12.6

12.7

12.8

Auf

Quercus robur)

Fraxinus excelsior)

Sorbus aucuparia)

Prunus avium)

Tilia platyphyllos)

Salix caprea) (in einigen Exemplaren)
Prunus padus)

Cornus sanguinea)

Sambucus nigra)

Cornus mas)

Stieleiche
Esche
Eberesche
Vogelkirsche
Sommer-Linde
Sal-Weide

o~~~ o~ o~

Roter Hartriegel
Schw. Holunder
Kornelkirsche

o~ o~~~ o~ —~

Pfaffenhitchen  (Euonymus europaeus)
Kreuzdorn Rhamnus catharticus)
Hasel Corylus avellana)
Hundsrose Rosa canina)
Schneeball Viburnum opulus)
Liguster Ligustrum vulgare)

Gestaltung: Gruppenweise Baum- und Strauchpflanzungen um eine kinftige mittige
Abflussmulde (hier als Teilabschnitt des geplanten Uberlaufs AuschléBlgraben
zum GiefRgraben): Die Mulde wird als unregelmafige Senke mit geringem Gefalle
Richtung GieRgraben angelegt. Die Muldensohle soll mit bindigem Substrat ausgelegt
werden. Auch ein gewisser Totholzanteil soll den Charakter der spiteren Gesamtan-
lage in Richtung Hartholzaue bzw. Altwasserarmvegetation pragen.

Werbeanlagen

Jegliche Werbeanlagen (auch < 1 m?) sind unzuléssig.

Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

Séamtliche Versorgungsanlagen und -leitungen sind zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes unterirdisch zu verlegen.

offentlicher StraBenraum mit Fahrbahnrand und StraRenraumbegrenzungslinie

offentlicher Geh-, Rad- und Rettungsweg in sickerfahiger Ausfuhrung (Rasengit-
ter, Pflaster, Mineralbeton, ...)

offentlicher Geh-, Rad- und Feldweg in sickerfahiger Ausfuhrung (wassergebun-
dene Decke)

offentlicher Feldweg - nicht ausgebaut

Sichtdreieck Kfz-Verkehr / Radfahrer
Dichtere Vegetation, Einfriedungen jeder Art oder sonstige sichtbehindernde Anlagen

darfen eine H6he von 0,80 m nicht Gberschreiten.

offentlicher Stellplatz

Zufahrt/ Zugang

B. Hinweise:

vorgeschlagene Grundstiicksteilung mit Nummer der Bauparzelle

Vorschlag fiir zu Idschende Grundstiicksgrenze

FI-Nr. 1149/1 und 1149/11 (jetzt Bauparzellen 25, 28, 29 und 24 (Tfl.), 27 (Tfl.)) be-

stand ein Gewerbebetrieb (Zimmerei), weshalb mit eventuellen Bodenverunreinigungen
zu rechnen ist.

1. Aufgrund der Lage im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg/ Zell ist fur den Einsatz von
Baukranen rechtzeitig vor Einrichtung der Baustelle durch den Bauherrn die Genehmigung bei der
Wehrbereichsverwaltung Sud als der zustéandigen Militarischen Luftfahrtbehérde einzuholen.

2. Bei Brauchwassernutzung besteht gemal § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 Anzeigepflicht.

3. Das Planungsgebiet liegt im eingedeichten Bereich zur Donau. Es ist vor einem 100-jahrlichen Hoch-
wasserereignis geschitzt. Es muss jedoch mit erhdhten Grundwasserstanden gerechnet werden. Kel-
ler befinden sich im Grundwasserschwankungsbereich und sollen daher wasserdicht ausge-
fuhrt werden. Bei einem noch gréfteren (als 100-jahrlichen) Hochwasserereignis oder beim Versagen
der Hochwasserschutzanlagen muss mit einer Uberflutung gerechnet werden. Daher sollen Heiz-

dltanks gegen Auftrieb gesichert werden.

ARTENAUSWAHLLISTE DER LAUBBAUME

Ahorn, Berg- - Acer pseudoplatanus Kastanie - Aesculus hippocastanum
Ahorn, Spitz- - Acer platanoides Kirsche, Vogel- - Prunus avium
Ahorn, Feld- - Acer campestre Kirsche, Trauben- - Prunus padus
Eberesche - Sorbus aucuparia Linde, Winter- - Tilia cordata
Eiche, Stiel- - Quercus robur Linde, Sommer - Tilia platyphylios
Eiche, Trauben - Quercus petraea Speierling - Sorbus domestica
Elsbeere - Sorbus torminalis Walnuss - Juglans regia
Esche, Gemeine - Fraxinus excelsior Weichsel - Prunus mahaleb

Weide, Sal- - Salix caprea

Weide, Silber- - Salix alba

und alle heimischen, regionstypischen Obstbaumsorten (keine Ziersorten!) als Hochstdmme

Artenauswahl der Strducher

Felsenbirne - Amelanchier laevis Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
Hasel - Corylus avellana Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Hartriegel, Roter - Cornus sanguinea Schlehe - Prunus spinosa

Heckenkirsche, Gemeine

- Lonicera xylosteum Schneeball, Gemeiner - Viburnum opulus

Holunder, Schwarzer

- Sambucus nigra Schneeball, Wolliger - Viburnum lantana

Holunder, Roter

- Sambucus racemosa Weide, Purpur - Salix purpurea

Kaornelkirsche

- Cornus mas Weilkdorn, Eingriffel. - Crataegus monogyna

Liguster, Gemeiner

- Ligustrum vulgare Weilldorn, Zweigriffel. - Crataegus laevigata

VERFAHRENSVERMERKE:

1)

4)

3)

6)

7)

8)

9)

Anderungsbeschluss:

Neubu

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der Grofzen Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.

rg an der Donau,ZO;Qb.’.aflO/Lg

Stadt Neuburg an der Donau

am: ....... 16.01.2013............... NFee. 6/2013. .
Bekanntmachung:
am: ........ 30.01.2013.............. Nr S TSR

Frithzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

und § 4 Abs. 1 BauGB:

vom:........ 07.03.2013.............. is:

Die Bebauungsplananderung ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB

ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau20@6w’k5

Stadt Neuburg an der Donau
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