Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 1-51

C. Inkrafttreten:

10.2 10m-Griinstreifen: Private Grunflache, die den angrenzenden Wohngrundstucken -
je nach Erwerb zugeordnet wird. Hier sind keinerlei Bodenbefestigungen, Bebauun-

.-Buchdruckerwiesen*

=
gen (auch verfahrensfreie) und Anschlisse an den Regenwasserkanal zulassig. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
1066/3 Planungsrechtliche Voraussetzungen: Gelandeauffullungen sind unzuldssig. Das natirliche Gelande muss erhalten blei- Neuburg-Schrobenhausen und der Grofen Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.
ben.
l ©° Die GroRe Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemal §2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches Einfriedungen siehe Festsetzungen unter Punkt 7.
| (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI I._S. 2414), zuletzt geandc-_:rt durch Art. 3 des
e e o e e et b Frosan Syer0) [ 105 Ortentihe Grantzche it saumptiancung Neuturgan dor Do, 13,04 201
I.d.I". der BeK. v. 20.L/. -1 . 944, bay b ayer. bauordnung (Baybt)) 1.d. Baumpflanzungen im Ortsrandgrunstreifen sollen unter Berucksichtigung einer kunf- euburg an aer bonau, 19.U4.
[] h . Nutzung der Grundsiticke (BAUNVO) L. v. 25.01.190 (BGBI. 1. 132), der Veroranung tber i Aus tgen Nutzung solarer Energie vorgenommen werden und moglichst wesfich der Piact Neuburg an deronat
AL Ve ad s y - Gebaude gepflanzt werden- siehe Plandarstellung-, um Verschattungen der Dach-
) ° 10 arbelung der, Bauliipiane und die. Darsteung des Planinfalls (PlanzV 50) vom 18.12.1990 aohen s & 9
1065/1 . o~ : . W) Kinderspielplatz
©
©
o o .
D ( 1066/8 = A. Festsetzungen: Oberbiirgermeister
1154 i . 1069 Q 10.4 Baum zu pflanzen (siehe Artenauswahlliste im Anhang)
1. Grenzen
1064/1 .
__I _—— — - 10.5 Okologische Ausgleichsfliche
—3 . 1066/7 1.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans
1154 o 1% L1 " . | Ausgleichsfléche ,,GieRgraben “|
A2 Sebald-Hirder-5¢ 1069/16 . ,
° 8,50 m : Artenauswahl fiir bachbegleitende und gruppenweise Pflanzungen (nur auto-
GRZ =0.35 152/20 52 Bl 1.2 Geltungsbereichsgrenze der/ des benachbarten Satzung/ Bebauungsplans chthones Material mit Nachweis) entsprechend einer naturnahen Bachaue:
Baume: Sal-Weide (Salix caprea)
13 152/19 1152/5 | 1150/ 115212 1'5\2/1 ) P 13 Faktische | bereich 24 BauGB Schwarzerle (Alnus glutinosa)
115 cTL) 1152/3 & L . aktische Innenbereichsgrenze (§ auGB) Silberweide ( Salix alba)
@ :G-:a- -~ 5 ‘ ‘ Stieleiche (Quercus robur) (ca. 2 St. in Gewasserferne)
-m e _ 152/18 © Q ‘ 4 Nut Vogelkirsche (Prunus avium)
T GaT ATy = @.—L_i 33': >—o—¢ ) utzungsgrenze Straucher: Traubenkirsche (Prunus padus)
bar - RS 1147 . T
/ LSt e - §t-,'é; 1517 8 1150/7 ‘ o Korb-Weide (Salix viminalis)
~— RN EX D % . Ohr-Weid Salix aurit
g ' - Bebauungsplan Nr. 1-02 % 2. Artder baulichen Nutzung rWeide ~ (Salixaurita)
5 ' L p "Westl. der trade' < Purpur-Weide  (Salix Purpurea)
1165 WA 3 / . . 152/16 ‘10 1146/9 _ _ _ _ Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus)
Car ’ ——— gcla o WA 21 Allgemeines Wohngebiet (WA—Bereiche mit Nummer) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
GRZ =0.35 Bt §t& /\./\f’ Stist! S P S Zulassig sind Wohngebaude. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgelisteten Anlagen sind Hundsrose (Rosa canina)
~— 5 Ron Ga| 1152/15 = nicht zulassig. Weiterhin sind fernmeldetechnische und sonstige gewerbliche Ne- .
BV AN - ] ! - 1152110 1146/8 benanlagen ohne zugehdrige Hauptnutzung ausgeschlossen. Schwarzdom (Prunus spinosa) .
@ Q . i ) Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
S 0\ @ " 1148/3 WeilRdorn (Crataegus monogyna)
'%?—Ef? SNV A U @ _______ 1152/14 e 3. MaB der baulichen Nutzung (Evtl. noch zusatzlich: Hasel (Corylus avellana) und Liguster (L. vulgare)) VERFAHRENSVERMERKE:
/ N | 11aer Gestaltung: Der Bach hnitt wird aber der Mittel linie stark auf itet
5t L 152/13 . estaltung: Der Bachquerschnitt wird tber der Mittelwasserlinie stark aufgeweitet zu .
@ GaGa ' - 15211 1148/2 GRZ 3.1 Uberbaubare Grundfliche/ Grundflichenzahl (GRZ) gréBeren Buchten und Seitenarmen mit ausgepragten Flachufern. Einzelne Steilwan- 1) Aufstellungsbeschluss:
_____ ———— 4 @ . \ SRRl e I Die uberbaubare Grundflache ist entweder als Grundflachenzahl (GRZ) angegeben %ebgr%fggnef‘l’gc”rﬁg ZEQ%“JSF;O’ESLdiﬁf“&'é‘ézﬁiﬁgi&'ﬁﬁ&fﬁé‘ﬁ%&'&ﬁ edne‘fvglr‘g;‘r’ffnul den
<_§‘I-_§‘_ m S e @ == 52121 und entspricht einer Héchstgrenze, oder sie ergibt sich aus der Darstellung der Bau- und Senken angelegt. ) . 17 06.2009 Nr - 77/2009
i — = 1148 e grenzen fur Wohngebaude, Garagen und Stellplatze. am: ....... .06.20009............... Mieeeeee 1712009
N ',%?_/': & 's_t:ftsf:f’.' 5‘_'4' 3 3] Die GRZ beinhaltet bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Garagen, Stell- - — - .
Sl L \\ P 7S aniag 9 | 4 2) Bekanntmachung
@ AV VY S 9—3,@3: e @ ,% W\ platzen und Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache. Uberschreitungen nach :: ¢ Ausgleichsfliche ,,GeiRgarten '
T d / Tt ~H32, = 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind nicht zul&ssig.
------- Y " " 1 1 ‘V 1 S g Artenauswahl fiir gruppenweise Pflanzungen (nur autochthones Material mit am:......24.06.2009 ............Nr............ 8.
! XS o) Nachweis):
@ ] Bak\“s ° -’ 3.2 Max. Wandhohe der Wohngebéaude (= Geldndeoberkante bis Schnittkante Dach- . ) o
) ) _ _ Baume: Stieleiche (Quercus robur) 3 Erithzeitige Offentlichkeit 4 Behérdenbeteili 50 § 3 Abs. 1 BauGB
1169/4 1L X 22 bei SD (20°-22°), WD, ZD: max. 6,40 m Eberesche — (Sorbus aucuparia) - -
ceis | S Vogelkirsche - (Prunus avium) vom:......30.07.2000............... bis:..........01.09.2000..............
" - bei SD (35°-45°): max. 4,30 m Sommgr-Lmde (T|I|§1 platyphyllgs) N
- Y Sal-Weide (Salix caprea) (in einigen Exemplaren)
e 1148/ 1148/5 Straucher: Traubenkirsche (Prunus padus) 4) Bekanntmachung:
o . " 1149/12 . Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
. 4, Bauweise, -grenzen
1170 P % ? g Schw. Holunder (Sambucus nigra) am:........ 29.07.20009................ N, o
1169/5 - , 1 1148/8 |
ANV _ : 1149/2 o Kornelkirsche  (Cornus mas)
171 N\ ISt st St 3 1151 N 1149/9 1136/9 41 Zulassig sind: Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
1 o 1 ISt .
. RSy . e n ] Kreuzdorn Rhamnus catharticus = . .
W ; -— ! V14006 in WA 1: Einzelh&user: Hasel ECoryIus avellana) ) 5) Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:
‘ \ ‘ Je Gebaude ist eine Wohneinheit zulassig. Hund R .
o = 1Rs ' undsrose (Rosa canina) vom:......12.08.2010............. DiS:eenn...... 14.09.2010....oov.......
: l 1149 : in WA 2: Einzelh&user: S.chneeball (V|burnum opulus)
17058 ° — L L] o Je Gebaude ist jeweils eine (Haupt-) Wohneinheit und max. eine -flaichenmalflig Liguster (Ligustrum vulgare)
1136/17 deutlich untergeordnete (max. 50 % der Hauptwohnungs-Flache)- Einliegerwoh-
1168/1 1150/3 © 2 \i3 nung zulassi
— S/ & 1136/8 (o 9 g- ﬁsfsltaltungld: G(rr]l_Jppelnw_I(_eit:‘,;e I:E)Baurr'n-_ tutnc;i Strauclhpftlanzquger u;n (‘e\i ne k;]lrlfgi;e n;ittige 6) Bekanntmachung:
1 i NS _ . . Ei ) N . ussmulde (hier als Teilabschnitt des geplanten Uberlaufs AuschloBlgraben
1170/4 1167 1151/2 & "Ne rrel SS.. fzung Nr. 1-01 1136/13 in WA 3 EmZ_EI oder D(I)ppt.elhauser_ o _ ) o zum Giefigraben): Die Mulde wird als unregelmafige Senke mit geringem Gefalle am:........ 04.08.2010............... NF e 25
N s /19 d = Je Einzelhaus ist eine (Haupt-) Wohneinheit und max. eine -flachenmatig deut- Richtung GieRgraben angelegt. Die Muldensohle soll mit bindigem Substrat ausgelegt
S : 1136112 1136/14 9 Izlaraggtergeordnete (max. 50 % der Hauptwohnungs-Flache)- Einliegerwohnung werden. Auch ein gewisser Totholzanteil soll den Charakter der spiteren Gesamt-
3 J 1169 120 ) AA0 9 ) o o o anlage in Richtung Hartholzaue bzw. Altwasserarmvegetation prégen.
N __‘5 -_‘::-,'“‘. e - .
o v . YN '. % Je Doppelhaushilfte ist eine Wohneinheit zuléssig 7) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB
on 22 J4ig, < ) 113615 11. Werbeanlagen
1172/2 2 : —= /;23 ,\773 gé D o mo\s | L. 42 Baugrenze am: ........ 12.04.2011........... NF 3172011 .
A i A
g _ — 755.5;77 ; 251@" 1136/2 1136/6 % 11.1 Jegliche Werbeanlagen (auch < 1 m?) sind unzulassig.
7788/12 1151/10 7 8% q = v 5 Dach 8) Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB:
AN . acher
116912 l 1136/34 . . am: ........ 20.04.2011.............. NF e 15
E 12. Verkehrs- und ErschlieBungsflachen
\ g 5.1 Als Dachformen in WA 1, WA 2 und WA 3 sind Sattel- (SD), Zelt- (ZD), Walm- g
17213 [ 44 — 1136/11 1136/32
: Be auungsplan Nr. 1-05 el o X (WD) oder Pultdacher (PD) erlaubt.
eimerstr ﬁ M idhle " ~ 3 e 2 121 Samtliche Versorgungsanlagen und -leitungen sind zum Schutz des Orts- und Land-
72 RS 1185/1 5.2 Zuldssige Dachneigung: ZD, WD,SD: 20°-22° schaftsbildes unterirdisch zu verlegen. 9) Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
—_y ] o amo des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB
1173 A ° PD: 6°-12 ist hingewiesen worden.
"%7 : SD: 35°- 45° 12.2 offentlicher StraBenraum mit Fahrbahnrand und StraRenraumbegrenzungslinie
174 1185/9 1185/8 A :Z\:': [ 1"1-36/33 5.3 Dachaufbauten sind nur fur Satteldacher ab einer Dachneigung von 35° als. Neuburg an der Donau, 13.04.2011
1185/10 1185/7 S g7 Schlepp- oder Giebelgauben oder als Zwerchgiebel zuldssig. Die Gesamtbreite von Stadt Neubura an der Donau
17217 11856 1185/5 Dachaufbauten (auBer Firstverglasung) einer Dachseite darf ein Drittel der gesam- 12.3 offentlicher Geh-, Rad- und Rettungsweg in sickerfahiger Ausfuhrung (Rasengit- 9
1172/8 1185/4 U ten Firstlange nicht Uberschreiten. Samtliche Gauben eines Gebaudes haben eine ter Pflaster Miner,albeton )
1185/3 1186 1. [1186/3 MOn einheitliche Form aufzuweisen. ' ’ ro
117219 1185/19 /1185120 "esi2 | Y T VS . O h Dacheinschnitte sind unzulassig.
& 1185/21 =y
2 N 1188/31
& o) é’§ <> 5.4 Zuldssige Haupt-Firstrichtung 12.4 offentlicher Geh-, Rad- und Feldweg in sickerfahiger Ausfuhrung (wassergebun-
& S 1187 1188/3 dene Decke) | A I ——
= - ene Decke ;
— D ht
@ 1185/11 N 1185/13 1186/16 136117 1 Ob I['ibn:.lel'gé:ﬁ'IEISfer
117205 S/ & 1185/18 172 m 1188032 5 6 G d Stellplat
- ” o . aragen un eliplatze
12.5 éoffentlicher Feldweg - nicht ausgebaut

! - 6.1 Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen (Ga), Carports (Cp) und Stellplétze (St).
Garagen und senkrechte Bauteile von Carports mussen mindestens 1,0 m Abstand
zur straflenseitigen Grundsticksgrenze einhalten.

Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 1-51 "Buchdruckerwiesen” M 1:1.000 2o olnainhel (uch Sinlegeruonnungen) s midesens e Stlpize
6.3 Die Dachformen von Garagen und Carports sind denen des Wohnhauses anzupas- oo 12.7 offentlicher Stellplatz Stadt N e u b u rg a n d e r D O n a u

12.6 Sichtdreieck Kfz-Verkehr / Radfahrer
Dichtere Vegetation, Einfriedungen jeder Art oder sonstige sichtbehindernde Anlagen
durfen eine Héhe von 0,80 m nicht Gberschreiten.

sen. Die Firstrichtung ist aus der Plandarstellung ersichtlich. :_|?_:
6.4 bei SD,ZD, WD:
‘:LHm";Zx; :,,g 2 zgz: \ 4/a 12.8 Zufahrt/ Zugang
P 60 ma.Gok B Hinweise: Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 1-51
FH ax 4,50 m 0. Gok @ ) _ ) " . n
______ . @ vorgeschlagene Grundstiicksteilung mit Nummer der Bauparzelle B u C h d ru C ke rWI eS e n
7. Einfriedungen Vorschlag fiir zu 16schende Grundstiicksgrenze

Auf FL-Nr. 1149/1 und 1149/11 (jetzt Bauparzellen 25, 28, 29 und 24 (Tfl.), 27 (Tfl.)) be-

7.1 Stralenseitige Einfriedungen durfen eine Gesamthohe von 1,20 m, Einfriedungen
an den abrigen Grundstiicksgrenzen 1,60 m nicht Gberschreiten. H

stand ein Gewerbebetrieb (Zimmerei), weshalb mit eventuellen Bodenverunreinigungen
zu rechnen ist.

7.2 Als strallenseitige Einfriedungen (auch von der Grundstiicksgrenze abgesetzte) sind

Mauern und jegliche Art geschlossener, blickdichter Zaune unzulassig.
1. Aufgrund der Lage im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg/ Zell ist fur den Einsatz von

Baukranen rechtzeitig vor Einrichtung der Baustelle durch den Bauherrn die Genehmigung bei der

7.3 Durchgehende Betonsockel sind an allen Grundstlcksgrenzen untersagt. Lediglich _ : & Uu _
Wehrbereichsverwaltung Sud als der zustandigen Militarischen Luftfahrtbehérde einzuholen.

Punktfundamente fur Zaunpfosten sind erlaubt.

2. Bei Brauchwassernutzung besteht gemaf® § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 Anzeigepflicht.

8. Gelandeoberflache 3. Auf FI-Nr. 1149/1 bestand ein Gewerbebetrieb (Zimmerei), weshalb mit eventuellen Bodenverunrei-
nigungen zu rechnen ist.
8.1 Gelandeauffullung: Eventuelle Gelandeauffullungen durfen maximal bis auf Hohe
der nachstgelegenen Strallenoberkante erfolgen. Fur Gelandeauffullungen darf nur 4. Das Planungsgebiet liegt im eingedeichten Bereich zur Donau. Es ist vor einem 100-jahrlichen Hoch-
inertes Material (bspw. Aushubmaterial) verwendet werden, von dem keine Grund- wasserereignis geschutzt. Es muss jedoch mit erhohten Grundwasserstanden gerechnet werden. Kel-
wassergefahrdung ausgehen kann. ) = - -
_______ N ) . ler befinden sich im Grundwasserschwankungsbereich und sollen daher wasserdicht ausge-
YT , X \ gUf de? °_'f't5r5!“d59|'1t'9|!§':l Grlé“dStU:_k‘:“ émr(g deg GlfugdSt?f‘}ﬁe“ zum 1°bf_n' fiihrt werden. Bei einem noch groReren (als 100-jahrlichen) Hochwasserereignis oder beim Versagen
i C T . < \ riinstreifen innerhalb des Baugebiets durfen Gelandeauffallungen nur bis zu A ¥ Py
. . Il [ o =V den zur Stralte nachstgelegenen Wohngebaudeseiten erfolgen. Ab diesen Seiten ist SerkHochwassAer?tcr_]u;zanla_ginrrtnussdmn einer Uberflutung gerechnet werden. Daher sollen Heizol
s o : \ das Gelande abzubdschen und muss spatestens an der Grundsticksgrenze zum anks gegen Auttrieb gesichert werden.
e e[ ) Ortsrand oder 10 m-Grunstreifen die natrliche, ursprangliche Gelandehohe erreicht ; ¥
/ AN . ‘ haben. RN — Ll
1 149/2 . [. m ' of \ \ ARTENAUSWAHLLISTE DER LAUBBAUME e )| ‘}P I \ L. ,
e g y _ - Ubersichtslageplan
, . 107618 ° i 9. Grundwasserschutz Ahorn, Berg- - Acer pseudoplatanus Kastanie - Aesculus hippocastanum
1 1 4 9 / 9 : _ o — . I Ahorn, Spitz- - Acer platanoides Kirsche, Vogel- - Prunus avium
: 9.1 Samtliche Bodenbefestigungen -auch Stellplatzflachen- sind in sickerfahiger Ahorn, Feld- - Acer campestre_ Kirsche, Trauben- - Prunus padus . ) _ 0 10 20 30 40 _50m
‘ pi Ausfiihrung (wassergebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Eberesche - Sorbus aucuparia Linde, Winter- - Tilia cordata Originalmalistab : 1 :1.000 e
g - 2 o 4 Pflaster mit breiten Rasenfugen, usw.) herzustellen. Eiche, Stiel- - Quercus robur Linde, Sommer - Tilia platyphyllos Kart dl - Diaitale Flurkart
_ = /' @ ] . o Z A~ Eiche, Trauben - Quercus petraea Speierling - Sorbus domestica artéengrundiage . Igitale Flurkarte
wse ) )3 o ~ , 9.2 Das von Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Elsbeere - Sorbus torminalis Walnuss - Juglans regia
b oo WP (sl ; Grundstuck zuruickzuhalten und, falls es die Untergrundbeschaffenheit zulasst, ganz Esche, Gemeine - Fraxinus excelsior Weichsel - Prunus mahaleb N
@\e’ S ' ’ zu versickern oder der Brauchwassernutzung zuzufthren. Weide, Sal- - Salix caprea
(] Weide, Silber- - Salix alba
- . ‘ ' : : : : : Stadtbauamt Neuburg an der Donau
Detal Ia u Szu J a h n Stra Be M 1 500 N 9.3 Das Oberflachenwasser von befestigten Hof- und Fahrflachen ist breitflachig uber g
- die belebte Bodenzone zu versickern. und alle heimischen, regionstypischen Obstbaumsorten (keine Ziersorten!) als Hochstamme Bearbeitet: 06/2009 Huis
1024/6 Gezeichnet: 06/2009 Vogelsang
-~ Artenauswahl der Striaucher Geprilft: 06/2009 Huis
10. Grunordnung/ Landschaftspflege Geéndert: 07/2010  Huis/Vogelsang
Felsenbirne - Amelanchier laevis Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus Gesndert: 03/2011 Huis/Balleis
nn . ) Hasel - Corylus avellana Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Ok I . h A I . h .ﬂ — h M 1 . 2 500 10.1 Je angefangene 350 m? Baugrundstiicksfldche ist auf dem Baugrundstuck ein Hartriegel, Roter N CO?,:US sanguinea Schiehe N Pﬁ:ﬁuﬂ spinosa
O Og ISC e u Sg e | C S aC e n . - standortheimischer Laubbaum als Hochstamm (siehe Artenauswahlliste im Anhang) Heckenkirsche, Gemeine _ Lonicera xylosteumn Schneeball, Gemeiner _Viburnum opulus
zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Holunder, Schwarzer - Sambucus nigra Schneeball, Wolliger - Viburnum lantana
Holunder, Roter - Sambucus racemosa Weide, Purpur - Salix purpurea l{ %4/:
Kornelkirsche - Cornus mas WeilRdorn, Eingriffel. - Crataegus monogyna B4 28K AR 4 NI S Neuburg an der Donau, 12.04.2011
Liguster, Gemeiner - Ligustrum vulgare Weilldorn, Zweigriffel. - Crataegus laevigata Gerjrud Huis

(PI ﬁung, SG-Leitung)




