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BEGRUNDUNG

1. Vorgeschichte

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt fasste am 27.10.10 den Beschluss zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 1-53 ,Geillgarten” und billigte am 16.02.2011 die vorgelegte Planung mit
Begrindung und Umweltbericht zur Einleitung des Anhérverfahrens.

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung fand vom 21.04.- 23.05.2011 statt. Parallel
dazu liefen auch die Grundstiicksverhandlungen. Es wurden dabei und auch in den eingehenden Stel-
lungnahmen der Offentlichkeitsbeteiligung Einwénde gegen die GréRe der Ausgleichsflachen und auch
gegen die zwischengelagerte Ortsrandeingriinung geéulert.

Die Okologische Ausgleichsflédche am GeilRgarten sollte und soll auch eine Funktion fiir die Vorreini-
gung des gesammelten Oberflaichenwassers aus den Verkehrsfldchen dieses und auch der stdlich
anschlieRenden Baugebiete (,Buchdruckerwiesen®, ,Geiltgarten Std") Uber Absetzteiche mit entspre-
chender Réhrichtvegetation erfillen bis zur Einleitung dieses Wassers in den Giellgrabens und letzt-
lich in die Donau. Dafur wurde bei der Bauleitplanung die Breite der hier schon auf FI.-Nr. 1045 festge-
setzten Ausgleichsflache (Teil des Bebauungsplans Buchdruckerwiesen) aufgegriffen. Etwa in der Mit-
te dieser Ausgleichsflache verlduft die flache Mulden-/ Teichkette, die das Regenwasser der Verkehrs-
flachen sammelt und vorreinigt. Den Rahmen bilden Baum- und Strauchgruppen mit zwischengeschal-
teten offenen, besonnten Flachen. Zur Verwirklichung dieses Konzepts ist insbesondere die Einhaltung
von Abstandsflachen hoher Baume zu den angrenzenden Landwirtschaftsfléchen ein ausschlagge-
bendes Kriterium, neben der Beriicksichtigung eines gewissen Gefilles zum Gieligraben-Einlasspunkt
unter gleichzeitiger Erhaltung flacher Béschungswinkel bei den kiinftigen Gewassermulden.

Fur die Bebauung im Bebauungsplan ,Geilgarten” bedeutete die Weiterfithrung dieses Ausgleichsfla-
chenkonzepts bei einem Faktor von 25% fiir die Wohnbauflachen letztlich einen Uberhang fir die
Wohnbaufldchen der beteiligten Privateigentimer von rd. 1.340 m? fur die enthaltenen Bau- und Stra-
Renflachen (= Eingriffsflachen): fiir Eigentimer A: 251 m?; fur Eigentimer B: 1.088 m?. Seitens der
Stadt war vorgesehen, den Uberhang an Ausgleichsfléachen fiir benachbarte und schon vorgesehene
Bauflachen oder Baugebiete zu verwenden oder von Stadt fiir das Okokonto zu erwerben, um auch
dem Ortsrandbild gerecht zu werden und diese letztlich auch als Ortsrandeingriinung fungierende Fl&-
che fortzufithren.

Das Ergebnis der ersten Anhérung wurde am 08.06.2011 im Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
der Stadt behandelt. Dabei wurden die Einwande der Eigentiimer wegen der Forderungen der Natur-
schutzbehérde (Ortstrandeingriinung als Pufferstreifen zur Okologischen Ausgleichsflache mit Min-
destbreite 5 m unahdingbar), der Anpassung an die Breite der dort bereits fixierten Ausgleichsflache
aus dem Baugebiet Buchdruckerwiesen, der zundchst vorgesehenen direkten Oberflachenwasserzu-
leitung in diesem Ausgleichsstreifen in den Gie2graben mit seinem grob veranschlagten Flachenbe-
darf und des Ortsrandbildes (durchgéngiges Ortsrandgriin) zurlickgewiesen und die 6ffentliche Ausle
gung der Planung beschlossen, die vom 27.06. — 29.07.2011 stattfand.
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Das Ergebnis dieser Anhoérung sollte am 14.09.2011 zum Satzungsbeschluss und darauffolgend zum
Inkrafttreten des Bebauungsplans fiihren. Die Grundstiicksverhandlungen waren jedoch auch zu die-
sem Zeitpunkt noch nicht erfolgreich abgeschlossen, so dass diese bis auf Weiteres zuriickgestelit
wurde.



Aufgrund der -in den stockenden Grundstiicksverhandlungen erneut geduferten- Wiinsche der Eigen-
tumer nach einer dichteren Bebauung, wurde die Planung im Mé&rz 2013 dann noch einmal grundsétz-
lich diskutiert hinsichtlich der Méglichkeit einer zweizeiligen Bebauung nérdlich der Strae ,Am Geil3-
garten®. Diese Verdichtung wurde im Gremium aber letztlich abgelehnt.

Im Lauf der weiteren Verhandlungen zeigte sich, dass auch mit den vorgesehenen Ausgleichsflachen
kein Ubereinkommen zu erzielen war, so dass schlieRlich der nun vorliegende Kompromiss erzielt
wurde: Reduzierung der Ausgleichsflache auf den hier vorliegenden Bedarf, bei einer durchgangigen
Breite von 16,5 m ab der bestehenden Ausgleichsflache auf FI1.-Nr. 1045.

Zwar entsteht dadurch ein Versprung zur bestehenden Ausgleichsflache von ca. 8,5 m, die verbleiben-
de Breite (16,5 m) ist aber dennoch ausreichend fiir die Bepflanzung mit Baumen und Straucher und
dem zwischenzeitlich etwas abge#nderten Entwésserungskonzept mit seinen Flachenansprichen fiir
die Entwésserungs- /Sickermulden. Die Ausgleichsflache schlieft nun nach wie vor nérdlich der 5m
breiten, nicht eingefriedeten, privaten Ortsrandeingriinung (Obstbaumreihe) in einer Breite von nun
16,5 m statt ehemals 25 m an und gleicht den Eingriff gemaR dem Leitfaden aus.

Auch bezuglich der Parzellierung der Bauflichen wurde ein Kompromiss erarbeitet, der letztlich die
westlich von Parzelle 6 liegenden Grundstiicke verschmalert, so dass sich die ParzellengréBe andert
von urspriinglich ca. 955 m? auf etwa 740 — 790 m2. Die Breite reduziert sich dort auf rd. 21,5 m und ist
nach Abzug der erforderlichen Abstandsflachen auch damit noch fiir eine Doppelhausbebauung ge-
eignet. Der Gesamtumfang der Wohnbaufléchen dndert sich damit nicht.

Gedndert wurden im Plan nach der friihzeitigen Trigerbeteiligung letztlich also die Parzellie-
rung eines Teils der Grundstiicke nérdlich der Strafe ,,Am GeiBRgarten“, dazu die Baufenster
mitgefiihrt und die 6kologische Ausgleichsfliche auf den erforderlichen Umfang reduziert fiir
die Bauflachen auf den ehemaligen Privatgrundstiicken.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet umfasst die nérdliche Seite der StraBe ,Am GeiRgarten’ und den nordwestlichen
Abschluss der Jahnstrale und umfasst folgende Flurstiicke der Gem. Neuburg:

1131/2 (Tfl.), 1131/13 (Tf.), 1131/12 (Tfl.), 1037/3 (Tfl.), 1060 (Tfl.), 1067 (Tf.), 1066, 1047 (Tfl.)
1046 (Tfl.), 1045/1 und 1044 (Tfl.).

Der Geltungsbereich grenzt im Osten an den Bebauungsplan Nr. 1-03 singolstadter Stralle" und im
Suden an die Innenbereichssatzung Nr. 1-01 ,Neuburg Nord*.

3. Vorgaben iibergeordneter Planungen/ Behérden

o Flachennutzungsplan (FNP):

Das neue Baugebiet deckt sich mit der FNP-Darstellung. Die im FNP dargesteliten Fléchen fiir
den Wasserrlckhalt sollen als Okologische Ausgleichsfléachen allerdings direkt im Anschluss an
die Ortsrandeingrinung innerhalb des Geltungsbereichs umgesetzt werden.
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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

o Bodendenkmiler:

Im Baugebiet sind nach den neuesten Erfassungen des Landesamtes fiir Denkmalpflege im
Bereich des Mischgebiets und WA 2 eventuell Bodendenkméler zu erwarten (Denkmal-Nr. D-1-
7233-0377): Vermutlich Siedlungsspuren unbekannter Zeitstellung, die aufgrund einer Luftbild-
auswertung in die Liste aufgenommen wurden.

e Luftfahrtbehorde:

Das Planungsgebiet befindet sich in der dulersten Bauschutzzone des Nato-Flugplatzes. In
diesem Bereich greift die BauhShenbeschrankung erst ab einer Héhe von etwa 55 m- und be-
deutet daher insofern keine Einschrankungen fur den privaten Hausbau. Erst ab dieser Héhe
ware eine Genehmigung der Luftfahrtbehérde erforderlich.

4. Ziel, Zweck und Inhalte der Planung

1. Lagequalitét:

Ziel im FNP war es hiermit, in zentrumsnaher Lage, sprich in fulaufiger Entfernung in die Innen-
stadt oder zu Versorgungseinrichtungen und damit verkehrsmindernd fiir die Donaubriicke,
Wohnbaufldchen anzubieten.



Abschluss der Bebauung:

Das geplante Baugebiet schlieflt die bis dato unvollsténdige Bebauung an bereits vorhandenen —
jedoch bisher nicht endgiiltig hergestellten - ErschlieBungsstralen (Am GeiRgarten, Jahnstrallen-
Teilstiick) ab. Nordlich der Strake ,Am GeiRgarten’ wird durch die Ortsrandeingriinung und die an-
schlieBende Okologische Ausgleichsflache (im Bereich der Flurstiicke 1046 und 1047 16,5 m brei-
te, im Bereich des Flurstiicks Nr. 1044 25 m breite abnehmend bis auf 0 m an der Ingolstadter
Strale) der endgiiltige Siedlungsrand nach Norden verfestigt. Im Bereich des WA 1 kann die
Siedlung nach der aktuellen Beschlusslage noch nach Westen bzw. Siidwesten erweitert werden,
weshalb hier auf eine Ortsrandeingriinung verzichtet werden soll.

Nutzung/ Gebietscharakter:

Die vorliegende Bauleitplanung sieht die Ausweisung Allgemeiner Wohngebiete (WA)

§ 4 BauNVO vor. Erlaubt ist hier ausschlieRlich Wohnnutzung und die nach § 4 Abs. 2 BauNVO
zuldssigen Einrichtungen und Anlagen. Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO, insbesondere fiir
fernmeldetechnische Anlagen und gewerbliche Nebenanlagen ohne Vorhandensein der zugehéri-
gen Hauptnutzung, sind ausgeschlossen.

Die direkt an die Ingolstadter StraRe anschlieRende Bauflsche soll hier als Mischbauflziche (M)
gemaR § 6 BauNVO in der gleichen Tiefe wie die sudlich der Strake ,Am GeilRgarten’ liegende
Mischbebauung ausgewiesen werden. Da die gesamte Ingolstédter StraRe gewerbliche Nutzung
im Rahmen von Mischgebietsnutzungen zulésst (neben zwei Sondergebieten Baumarkt bzw. Ein-
kaufszentrum), sollte hier die guinstige Geschéftslage noch ausgenutzt werden kénnen, die am
Ortsrand jedoch bezuglich der Gestaltung stérkeren Auflagen unterliegen muss.

Wegen der wichtigen Ortsbildfunktion dieser Lage und zum Schutz der direkt benachbarten weit-
laufigen Wohngebiete sollen Vergniigungsstatten hier ausgeschlossen werden.

Parzellenzahl:

Die Planung umfasst nach der vorgeschlagenen Grundstiicksteilung 19 Bauparzellen, die auf-
grund der Zuléssigkeit von Doppelhausbebauungen und einer Bauplatzreserve insgesamt maxi-
mal 28 neue Wohngebaude (Doppelhaushiilfte als eigenes Gebaude gerechnet) im Bereich des All-
gemeinen Wohngebiets erstellen I&sst. Auch auf der Mischgebietsflache (MI) an der ingolstadter
Strale ist eine maximal 50%-ige Wohnnutzung méglich.

Grundstiicksgrofen:

Die GrundstiicksgréRen reichen fir freistehende Einzelhduser von ca. 460 m? in WA 1 bis zu ca.

950 m? in WA 2. Die groRen Grundstiicke am GeiRgarten (WA 2) kdnnen aber auch fir Doppel-
hausbebauungen geteilt werden.

In WA 1 sind statt der zeichnerisch dargesteliten Doppelhauser (je Halfte ca. 460 m? Grundstiicks-
flache) andersherum aber auch Einzelhauser méglich, denen dann ein Grundstiick von gut 930 m?
zugrunde liegt. Die Méglichkeiten zur Schaffung relativ groRer Parzellen wurden aufgrund der Ab-
sichtserklarung einiger Eigentimer, hier selbst bauen zu wollen, berlicksichtigt.

Anzahl der Wohneinheiten:

Je Einzelhaus sind in Anlehnung an den Bestand zwei Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaus-
halfte eine Wohneinheit.
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11.

Dachform/ Geschossigkeit:

Dem vielfachen Wunsch nach sog. ,,Toscana-Hausern" soll hier Rechnung getragen werden,
indem im gesamten Baugebiet eine entsprechende Dachform (flaches Zeltdach, Walmdach) und
eine |l-geschossige Bebauung, die aber auch zur Reduzierung der Flichenversiegelung beitra-
gen kann, mdglich ist.

Daneben sind auch Sattel- und Pultdacher mit jeweils angepassten Wandhdhen zuldssig.

Auf Wunsch des Bauausschusses der Stadt wurde keine Hauptfirstrichtung fir die Wohngebaude
mehr vorgeschrieben.

Stellplatze:

Fur jede Wohneinheit sind mind. 2 Stellplatze zu errichten. Die Planung hélt Flachen fiir ma-
ximal 5 Stellplédtze (in Garagen, Carports oder als offene Stellplatzflachen) je Wohneinheit vor.

Zusatzlich sind im offentlichen Strallenraum auf der N-Seite der Strafe éffentliche Besucherstell-
platze (unterbrochen durch Baumpflanzungen) vorgesehen.

. Be-/ Durchgriinung:

In den neuen Baugrundstiicken ist - wie Ublich - zur Durchgriinung des gesamten Baugebiets je
angefangene 350 m? Grundstucksflache die Pflanzung eines heimischen Hochstammbaumes
(auch Obstb&ume) vorgeschrieben. Kann dieser Pflanzpflicht aufgrund der Gebdudeanordnung,
Gartengestaltung oder zu starker Beeintrachtigung einer Solarnutzung nicht in der Bauparzelle
nachgekommen werden, ist eine Erflllung der Pflanzpflicht auch im privaten Ortsrandgriinstreifen
auf der N-Seite des Gebdudes mdglich. Dies muss jedoch beim Bauantrag dargestellt werden und

von der Stadt genehmigt, da die Pflanzauflagen grundsétzlich eine Durchgriinung der Bauflachen
gewdhrleisten sollen.

Fassadengestaltung:

Aufgrund der ortsbildprédgenden Situation dieses Gebiets wurden fur die Fassadengestaltung ge-
wisse Einschrankungen vorgenommen, die insbesondere eine gewerbliche Bebauung betreffen:
Fassaden/ -verkleidungen aus Kunststoff oder Leichtmetall sind aufgrund der Ortsrandlage unter-
sagt. AuRenwande sind als verputzte Mauerflachen oder in Holzverschalung/ reiner Holzbauweise
herzustellen. Grelle Farben sind unzuldssig. Durchgehende Fassadenldngen von mehr als 25 m
sind unzuldssig. Nach spatestens 25 m ist ein Versatz der Fassade vorzusehen.

Gebdudestellung/ Nutzung regenerativer Energien:

Durch die versetzte Anordnung der Gebaude im WA 1 soll die Wohnqualitat erhéht und durch die
anzunehmende Ausrichtung der Hauptdachfldche, die auf Wunsch des Bauauschuss nicht mehr
festgeschrieben wurde, nach S die Nutzung der Sonnenenergie unterstiitzt werden.

Bei den Pflanzvorschriften fiir die privaten Baugrundstiicke (je angefangene 350 m? Baugrund-
stiicksflache ein heimischer Laubbaum als Hochstamm) wurde es zudem erméglicht, wenn nach-
gewiesen wird, dass sie auf dem Baugrundstiick nicht, nur unter erschwerten Bedingungen oder
mit erheblichen Beeintrachtigungen fiir die Nutzung des Grundstiicks zu pflanzen wéren, diese
auch im nérdlich gelegenen Ortsrandgrinstreifen gepflanzt werden dirfen. Damit soll den Bauher-
ren mehr gestalterische Freiheit gelassen werden, in erster Linie aber die Nutzung der Sonnen-
energie nicht beeintrdchtigt werden.



12. Orts- und Landschaftsbild:

* Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes miissen samtliche erforderlichen Versorgungs-
anlagen und -leitungen unterirdisch verlegt werden (einige Versorger waren in den letzten
Jahren wieder dazu Uibergegangen, Leitungen aus Kostengriinden oberirdisch zu verlegen).

e Samtliche Werbeanlagen (auch < 1m?) sind aufgrund der Ortsrandslage genehmiqungspflich-
tig. Werbeanlagen jeglicher Art (Schilder, Objekte, Gebaudeaufschriften, ...) sind in beiden
WA-Flachen und im MI nur fiir den jeweils ansissigen Betrieb am Ort der Geschiftsaus-
Ubung zuldssig. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig. Blinkende, reflektierende Be-
leuchtung oder Werbung mit Blendwirkung sind wegen zu befiirchtender Beeintrachtigungen
des Verkehrs ausgeschlossen. (Fahnen mit offenen Seilbefestigungen sind aufgrund ihrer
Larmentwicklung bei Wind zum Schutz der umgebenden Wohnbebauung ausgeschlossen. An-
dere Befestigungen miissen beziiglich ihrer Larmwirkung von der Genehmigungsbehérde
Uberpriift werden.)

e Durchgehende Betonsockel unter den Einfriedungen wurden aus 6kologischen und optischen
Grunden untersagt. Ebenso wurde die Hohe der Einfriedungen beschrankt und geschlossene,
blickdichte Einfriedungen zur StraRenseite hin untersagt.

e Der 5 m breite Ortsrandgriinstreifen am Nordrand der Baugrundstiicke soll zwar in privater
Hand bleiben, darf aber nicht eingefriedet werden. In diesem Streifen sollen eventuelle Gelin-
deauffiillungen des Baugrundstiicks {iber eine Abb&schung landschaftsbildvertraglich wieder
auf das natirliche Geléndeniveau zuriickgefithrt werden, um so keine Stitzmauern oder Sockel
erforderlich zu machen und keinen Geléndesprung zur anschlieBenden Skologischen Aus-
gleichsflache entstehen zu lassen.

13. Okologische Ausgleichsfliche:

Im vorliegenden Bebauungsplan wird in Abstimmung mit dem Gewasserentwicklungsplan der
Stadt Neuburg ein weiterer Baustein fiir 6kologische Gewassergestaltungen bzw. Neuvernetzun-
gen von Biotopen umgesetzt. Die 6kologische Renaturierung von Gewissern 1. Ordnung soll
letztlich ein Biotopnetz im Stadtgebiet bilden bzw. zur Vernetzung bestehender oder geplanter
Trittsteinbiotope beitragen.

Die Okologische Ausgleichsflache in der vorliegenden Planung umfasst einen Streifen von 16,5 m
bzw. 25 m Breite direkt nordlich des Ortsrandgriinstreifens von WA 2. Hierin soll auch die im FNP
weiter nordlich in den Landwirtschaftsflachen dargestellte Flache fiir den Wasserriickhalt integriert
werden. Es sind gruppenweise Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen um eine kinftige mit-
tige Abflussmulde (als Teilabschnitt des geplanten Uberlaufs Auschléssigraben zum Gielzgraben):
Die Mulde wird als unregelméRige Senke mit geringem Gefalle Richtung Gief3graben angelegt.
Die Muldensohle soll mit bindigem Substrat ausgelegt werden. Auch ein gewisser Totholzanteil
soll den Charakter der spiteren Gesamtanlage in Richtung Hartholzaue bzw. Altwasserarm-
vegetation pragen.



5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieRung des Baugebiets erfolgt tiber die seit Jahrzehnten provisorisch erstellte und bis heute
nicht abgerechnete ErschlieBungsstralle “Am GeilRgarten” und das ebenso seit Jahrzehnten nicht
endgliltig hergestellte und damit nicht abgerechnete nérdliche Teilstlick der Jahnstralie.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist kein Anschluss der Gebdude an einen Re-
genwasserkanal vorgesehen. Eine Versickerung des unverschmutzten Dachflédchenwassers auf dem
Grundstuck ist vorgeschrieben, da in diesem Bereich in geringer Tiefe mit gut aufnahmefahigem Kies
zu rechnen ist. Zudem dirfen die befestigten Hof- und Stellplatzfiachen nur in sickerfahiger Ausfih-
rung (Rasengitter, Mineralbeton, Schotter, Pflaster mit breiten Rasenfugen) errichtet werden, was eine
breitflachige Versickerung liber die belebte Bodenzone gewahrleistet. Es wird zudem die Méglichkeit
erdffnet, die Oberflachenwasserversickerung im Ortsrandgriinstreifen vorzunehmen. Auch auf eine
Brauchwassernutzung wird hingewiesen.

Samtliche Versorgungsanlagen und - leitungen dirfen nur unterirdisch verlegt werden.



UMWELTBERICHT

1. Umweltrelevante Inhalte und wichtige Ziele des Bebauungsplans

Ziel des Bebauungsplans ist es, in zentrumsnaher Lage (verkehrsmindernd fiir die Donaubriicke, da

fuBlaufige Entfernung in die Innenstadt oder zu Versorgungseinrichtungen) Wohnbauflachen anzubie-
ten.

Zum Schutz der Wohngebietsflachen vor Inmissionen aus der angrenzenden Mischgebietsnut-
zung wurde in die Festsetzungen der Zusatz aufgenommen, bauliche Anlagen fiir gewerbliche Nut-
zungen in abschirmender Bauweise zu situieren. Die Priifung der Gebaudestellung fir den ge-
werblichen Teil des Mischgebiets auf ihre emissionsmindernde Wirkung hin, soll im Zuge der Bauge-
nehmigung in Zusammenarbeit mit der Unteren Immissionsschutzbehérde erfolgen.

Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes dirfen samtliche Versorgungsanlagen und -leitungen
nur unterirdisch verlegt werden; fernmeldetechnische Anlagen und gewerbliche Nebenanlagen ohne
zugehdrige Hauptnutzung wurden ausgeschlossen.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurde hier im gesamten Planungsgebiet eine zwei-
geschossige Bebauung zugelassen und Garagen und Stellplatze direkt an die ErschlieBungsstrale
angegliedert.

Zur Grundwasseranreicherung mit Reinigung bei der Versickerung durch die belebte Bodenzo-
ne, zur Verminderung des Oberflichenabflusses und damit letztlich auch zum Hochwasser-
schutz oder auch zum direkten Gebrauch von Regenwasser tragen die Festsetzungen ber die
Flachenversiegelungen und Regenwasserversickerungen bei:

Stellplatzflachen und Zugénge, sind in sickerfihiger Ausfiihrung (wassergebundene Decke, Kies-,
Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen) herzustellen.

Das Oberflachenwasser von befestigten Hof- und Fahrflachen ist breitflachig tber die belebte Boden-
zone auf dem Baugrundstiick oder dem dazugehérigen Ortsrandgriinstreifen zu versickern.

Das von Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstiick zuriickzuhal-
ten und, falls es die Untergrundbeschaffenheit zuldsst, ganz zu versickern oder der Brauchwassernut-
zung zuzufuhren.

Zur Sicherung der Gebietsdurchgriinung wurde auf den privaten Baugrundstiicken je angefangene
350 m? die Pflanzung eines einheimischen Hochstamm-Laubbaums vorgeschrieben.

Ein besonderes Augenmerk wurde bei der Planung auf die Nutzung der Sonnenergie gelegt: Um ge-
genseitige Verschattungen der Geb&ude zu minimieren (und auch die Wohnqualitét durch Freihalten
der anzunehmenden Haupt-Aussicht hoch zu halten), wurden die Geb&ude in WA 1 moglichst weit
versetzt zueinander angeordnet. Sollte die Erfiillung der Pflanzpflicht bspw. zu Problemen durch Ver-
schattung der Sonnenkollektoren fiihren, kénnen diese Pflanzmalnahmen auch auf dem Ortsrand-
grinstreifen (in WA 2 und MI) erfullt werden.
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2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen einschlieBlich Prognose bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN:

Beschreibung: Die kiinftigen Bauparzellen des gesamten Planungsgebiets weisen derzeit eine natur-
ferne Artenzusammensetzung wegen des dort intensiv betriebenen Ackerbaus auf.

Die Flachen des WA 1 grenzen auf zwei Seiten bereits an vorhandene Wohnbebauung. Im WA 2-/ MI-
Streifen befindet sich bereits ein zweigeschossiges Wohnhaus, die Stdseite ist bereits nahezu voll-
standig bebaut. Der Okologische Wert der Ausgangsfléchen des neuen Baugebiets ist damit erheblich
eingeschréankt.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung: Durch Anlage der Gérten bei Verbot durchgehender
Betonsockel, dem nicht einfriedbaren Ortsrandgriinstreifen und letztlich der 16,5 - 25 m breiten 6kolo-
gischen Ausgleichsflache wird der Wert fir Flora und Fauna (Artenzahl und Naturndhe der Artenzu-
sammensetzung) im Vergleich zum heutigen Zustand trotz Versiegelung bzw. Uberbauung eines ge-
wissen Flachenanteils in der Summe verbessert.

Ergebnis: Fir Tiere und Pflanzen bringt die Planung in Bezug auf Artenreichtum von Pflanzen und
Tieren sicher sogar eine Verbesserung. Auch durch die Pflanzung von GroBbdumen im Ortsrand-
grunstreifen (19 Stuck), der Pflanzauflage fur die Privatgarten (je angefangene 350 m? ein heimischer
Laubbaum=> 43 bzw. 51 Stlick je nach Doppelhausanteilen) und der Pflanzung von Bdumen (13
Stuck) im jetzt vollkommen unbegriinten Strallenraum werden insgesamt 74 bzw. 82 GroBbdume neu
gepflanzt. Dies ergibt eine deutliche Verbesserung hinsichtlich der Vegetationsqualitit (Pflanz-
schichten, -deckungsgrad und dauerhafte Vegetation) gegeniiber dem heutigen Zustand.

SCHUTZGUT BODEN UND WASSER/ KLEINKIMA:

Beschreibung: Der Untergrund im Planungsgebiet besteht aus lehmigen Sanden mit variierenden
Feinkornanteilen. Zum Teil ist auch mit Kieslagen im Untergrund aufgrund des ehemaligen FluRRbett-
raums der Donau zu rechnen. Die Bbéden sind hier als grundsétzlich sickerfahig zu beurteilen. Die Fla-
chen des kiinftigen Baugebiets werden bis dato fur Ackerbau genutzt.

Auswirkungen: Insgesamt werden im Baugebiet maximal ca. 6.100 m? bebaut, sprich versiegelt mit
Wohngebduden, Garagen und Stellplatzen und Straflenflachen, die beim Ausbau der Strafie nun zu-
satzlich versiegelt werden. Dabei sind zudem private und &ffentliche Stellplétze und Zufahrten nur mit
sickerfédhigem Belag herzustellen (Nr.n 7.6 und 10.1 der Satzung).

Durch die weitere Auflage in der Satzung (Nr. 10.2), auch das Dachflachenwasser zu versickern, (bzw.
der Brauchwassernutzung zuzuftihren) wird der Entzug aus der potentiellen Versickerungsmenge
moglichst gering gehalten.

Die verdunstungsfdhigen Flachen werden durch die Bebauung zunachst deutlich verringert. Durch
die spater dauerhafte und mehrschichtige Vegetation vergréRiert sich allerdings die Verdunstungsfla-
che wieder.

Als Auffiillimaterial der Baugrundstiicke darf nur unbedenkliches inertes (i.d. R. Aushubmaterial)
verwendet werden (siehe Nr. 9.2 der Satzung).

Ergebnis: Fur das Grundwasser wird die Situation trotz Versiegelung von Flachen durch die neue Nut-
zung in der Summe nicht verschlechtert: Die Versickerungsmenge wird zwar etwas reduziert, dafiir
wird die Reinigung des Sickerwassers durch die dauerhafte und gestufte Vegetation und die starke
Reduzierung von Spritz- und Dingemitteln im Vergleich zu heute verbessert.
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Die dauerhafte Vegetation der Garten und 6ffentlichen Griinstreifen erzielt allerdings auf den nicht
Uberbauten Flachen auch eine Situationsverbesserung fiir den Boden/ Bodenlebewelt bezlglich Aus-
trocknung und Verwehung und vergréRert die verdunstungsfahigen Flachen wieder. Die kleinklimati-
sche Situation wird verbessert durch das Dampfen der Extreme von Luftfeuchtigkeit und auch gering-
fugig der Temperatur.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT:

Beschreibung: Die Flache ist relativ eben und weist keine markanten Strukturen auf. Die Ortsansicht
wird gepréagt von einer vollkommen unbegriinten StraRe und Gebaudefronten mit teilweise Mauer-
Einfriedungen. Insgesamt ergibt sich hier ein kahles Ortsrandbild.

Auswirkungen: Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Bebauung verandert. Die Landschaft er-
fahrt durch die kiinftige Bebauung natiirlich einen Eingriff, der sich aber im Rahmen hélt, da das ge-
plante Baugebiet lediglich einseitige Bauzeilen an bereits vorhandenen Straken umfasst. Insbesondere
die dann als Grenze zur freien Landschaft entstehende Ortsrandeingriinung und die daran anschlie-
Bende 25 m bzw. 16,5 m breite Okologische Ausgleichsflache mit ihren gruppenweisen Baum- und
Strauchpflanzungen wird die jetzige, kahle Ortsansicht zu ihrem Vorteil verandern. Die Blickbeziehung
von der Ingolstadter Strale zum Jurarand wird durch die Verschmalerung der Ortsrandeingriinung und
Okologischen Ausgleichsflache hier weitest méglich frei gehalten.

Ergebnis: Das Landschaftsbild wird durch jede Bebauung veréndert, eine nachteilige Auswirkung ist
es hier aber nicht. Durch den breiten Streifen fur die Okologische Ausgleichsflache wird die Ortsrand-
ansicht verbessert und dennoch der Juraanstieg noch erlebbar bleiben.

3. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
flihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die jetzige intensive ackerbauliche und Wirtschaftswiesen-
Nutzung bestehen bleiben. Das kahle Ortsbild bliebe bestehen.

4. Geplante MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung)

4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

s Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Die Bepflanzung der Privatgérten und des -nicht eingefriedeten- Ortsrandgrinstreifens wird schon eine
Erhéhung der Artenzahl (ohne Wertung der Qualitét) bringen. Bei den zu pflanzenden GroRbaumen
wird Einfluss auf eine naturnahe Artenzusammensetzung genommen.

Da - wie in Kap. 2 beschrieben fur die Tier- und Pflanzenwelt durch die Planung keine Verschlechte-
rung, sondern eher eine Verbesserung zu erwarten ist, sind keine zusatzlichen VermeidungsmaRnah-
men erforderlich.
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= Schutzgut Boden und Wasser/ Kleinklima:

Die Flachenversiegelung wird durch die Festsetzung einer GRZ-Obergrenze, bei der Uberschrei-
tungen explizit nicht zugelassen werden oder durch Baugrenzen auch fiir Garagen und Stellplat-
ze beschrankt. Weiterhin sind fur séamtliche Bodenbefestigungen, also auch fur Stellplatze, sickerfahi-

ge Ausfilhrungen vorgesehen, um die Grundwasseranreicherung und auch Verdunstungsflachen nicht
unndtig zu verringern.

Dariiber hinaus sind die Versickerung oder die Brauchwassernutzung des unverschmutzten Dachfla-
chenwassers in der Satzung vorgeschrieben.

Die negativen Auswirkungen der Baugebietsausweisung (= Versiegelungen) werden in der Gesamtbe-
trachtung durch die positiven (dauerhafte, mehrschichtige Vegetation, Reduzierung von Diinge-
Spritzmitteln) Gbertroffen.

= Schutzgut Landschaft

Die Offenheit der Landschaft wird durch die Baumalinahmen natirlich unwiderruflich eingeschrankt,
wobei es sich hier ja lediglich um -schon von Bebauung eingeschlossene- Baustreifen handelt.

Schon durch die Art der Bepflanzung des Ortsrandgriinstreifens (standortgerechte heimische Grof3-
baume) ist eine Verbesserung des Landschaftsbilds gegeben.

Durch mehrere gestalterische Festsetzungen sollen auch im bebauten Bereich Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes eingeschrankt werden:

» Hoéhenbegrenzung der Einfriedung (Nr. 8.1 der Satzung)

> Durchgehende Betonsockel unter Gartenzaunen wurden génzlich ausgeschlossen. (Nr. 8.2 der
Satzung)
» Die Einzdunung des spéter in die Okologische Ausgleichsflache tibergehenden Ortsrandgriin-

streifens wurde ausgeschlossen. (Nr. 11.2 der Satzung)

» Geléndeauffullungen wurden auf ein Mindestmal zur StraBenseite hin reduziert (Nr. 9.1 der
Satzung), Stitzmauern ausgeschlossen (Nr. 9.3 der Satzung) und eine sanfter Ubergang von
etwaig aufgefillten Bereichen im Ortsrandgrinstreifen gesichert (Nr. 11.2 der Satzung).

» Samtliche Werbeanlagen (auch kleiner 1 m?) wurden einer Genehmigungspflicht und gestalteri-
schen Auflagen unterworfen. (Nr. 12 der Satzung).

> Die in den letzten Jahren von einigen Versorgungstréagern wieder vorgenommene oberirdische
Verlegung von Versorgungsleitungen (Nr. 13.1 der Satzung) und auch die Einrichtung fernmel-

detechnischer Anlagen und gewerblicher Nebenanlagen ohne zugehdrige Hauptnutzung wurde
ausgeschlossen (Nr. 2.1 der Satzung).

4.2 Ausgleich /Okologische Ausgleichsfliche

Ortsrandgriinstreifen:

Der 5 m breite Ortsrandgriinstreifen ist hier weniger als landschaftspflegerische Manahme zu wer-
ten, denn als Pufferstreifen vom Wohngebiet zur Okologischen Ausgleichsfliche. Er darf nur mit
ausgewahlten Baumarten bepflanzt werden (Artenauswahlliste in der Satzung), soll zwar in privater
Hand bleiben, darf aber nicht eingefriedet werden, um die Pufferwirkung zu gewéhrleisten.
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Daran schlieft sich die eigentliche Okologische Ausgleichsfliche an, die derzeit ackerbaulich genutzt
wird.

Okologische Ausgleichsfliiche:

In einem 25 m bzw. 16,5 breiten Streifen um eine mittige Abflussmulde sollen gruppenweise Baum-
und Strauchpflanzungen vorgenommen werden mit heimischen Arten (ausschlieRlich autochthones
Material mit Nachweis). Die Mulde wird als (sowohl in der Horizontalen wie auch in der Vertikalen) un-
regelmaBige Senke mit geringem Gefalle Richtung GieRgraben angelegt, die letztlich (auRerhalb des
Bebauungsplangeltungsbereichs) in diesen noch vor der Querung mit der Ingolstédter Stralle geleitet
wird. Die Muldensohle soll dabei mit bindigem Substrat ausgelegt werden, um auch langere Zeit und
flachenhaft mehr Feucht-, oder sogar kleine Wasser-, Flachen zu erhalten. Auch ein gewisser Totholz-
anteil soll den Charakter der spateren Gesamtanlage in Richtung Hartholzaue bzw. Altwasserarmvege-
tation pragen.

In diese Okologische Ausgleichsflache soll langfristig sowohl der Uberlauf des Auschldssigrabens, als
auch die Zuleitung des Oberflachenwassers aus dem vorliegenden Baugebiet ,GeiRgarten“, dem Bau-
gebiet ,Buchdruckerwiesen" und dem kiinftigen Baugebiet LCeiflgarten Sid", das die Liicke zwischen
den beiden Vorgenannten noch schlieen soll, aufgenommen werden, um so eine Griinzone mit spo-
radischer Wasserfilhrung und gleichzeitiger Reinigung des Wassers vor dem Einmiinden in den Gief-
graben zu erreichen. Die Ausgleichsflache geht insgesamt in das Eigentum der Stadt Neuburg Uber.
Die Erstherstellung und 5-Jahres-Pflege ist von den NutznieRern der Baulandausweisung (Stadt Neu-
burg, Eigentimer der FI.-Nr. 1066, 1047, 1046/ 1 und 1046/2) anteilsméaBig zu tragen.

Die folgende Artenauswahl soll die naturnahe Bepflanzung der Flache sichern:

Artenauswabhl fiir gruppenweise Pflanzungen (nur autochthones Material mit Nachweis):

Baume: Stréucher:

Stieleiche (Quercus robur) Traubenkirsche (Prunus padus)

Esche (Fraxinus excelsior) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Eberesche (Sorbus aucuparia) Schw. Holunder (Sambucus nigra)

Vogelkirsche (Prunus avium) Kornelkirsche (Cornus mas)

Sal-Weide (Salix caprea) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Hasel (Corylus avellana)
Vielblitige Rose (Rosa multiflora)
Hundsrose (Rosa canina)
Schneeball (Viburnum opulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
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AUSGLEICHSFLACHENBILANZ

Eingriffsflachen- Flache (m?)
Bezeichnung gerundet
WA 1 3.730
WA2 6.720
Summe Wohnbauflachen 10.450
Mi 1.590
StraBenrandstreifen (neu) 1.000
Summe der Flachen hohen 2.590
Nutzungsgrades

Anm.: Parzelle 4 wird nicht als Eingriffsfldche gewertet, da dieses eingefriedete Grundstiick keine_neue
Baufldche darstellt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist durch zahlreiche Festsetzungen fur Natur- und Land-
schaftsschutz als Bebauung mit niedriger bis mittlerer Eingriffsschwere auf einer Fldche mit ge-
ringer 6kologischer Bedeutung zu werten, und soll daher fur die Wohnbaufldchen mit einem
Faktor von 0,25, fir die Mischgebietsflachen und die neuen StraBenflachen mit dem Fak-
tor 0,30 ausgeglichen werden.

Bereich Eingriffsfliche | Ausgleichs- Ausgleichsfldche
(m?) Faktor (m?)

Wohnbauflachen 10.450 0,25 2.613

MIi/ StraRenrand- 2.590 0,30 777

streifen (neu)

Summe 3.390%

Die im Bebauungsplan dargestellten Ausgleichsflachen haben nun eine GréBe von zu-
sammen 3.634 m2. Der rechnerische Uberhang von 244 m? Ausgleichsflache, der sich in der
Ausgleichsflache auf FI.-Nr. 1044 befindet und sich aufgrund der Optik der Ausgleichsflachen
am Ortsrand zwangsldufig ergab, soll in das stédtische Okokonto eingebucht werden. Die lang-
liche Struktur dieser Okologischen Ausgleichsflache bildet einen Baustein der innerstidti-
schen Biotopvernetzung. Die hier geplanten Maltnahmen decken sich sowohl mit den Inhalten
des Flachennutzungsplans als auch des Gewasserentwicklungsplans der Stadit.
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ZEICHENERKLARUNG:

o Baum / ! Strauch zu pflanzen

Baume: (StU mind. 16 cm, 3x verpfl.)

1 Quercus robur (Stieleiche)

2 Fraxinus excelsior (Esche)

3 Sorbus aucuparia (Eberesche)
4 Prunus avium (Vogelkirsche)
5 Salix caprea (Salweide)

Straucher: (mind. 3x verpfl.)

6 Prunus padus (Traubenkirsche)

7 Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
8 Corylus avellana (Hasel)

9 Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

10  Viburnum opulus (Schneeball)

11 Cornus mas (Kornelkirsche)

12  Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
13  Rosa canina (Hundsrose)

14  Rosa multiflora (Vielbliitige Rose)
15 Ligustrum vulgare (Liguster)

R A Humusabtrag: Natirliche Sukzession mit gezielten Pfle-
o A geeingriffen zum Ausmagern der Flachen (Mdhgutentnah-
N // me, stickstoffanreichernde Pflanzen gezielt entfernen,...).

~———

Totholzablagerungen

Gelidndeabtrag mit anstehendem Rohboden nach
Geldndegestaltung (Isohypsenabstand = endgiltige Tie-
fe der Mulden wird nach Vorgaben der Stadtentwésserung
bestimmt)

Extensiv gepflegte Griinflichen (Mahd 1x pro Jahr)

/ (zeitweise) vernisste Standorte
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5.  Alternative Planungsmdglichkeiten

Fur dieses Baugebiet sind keine Planungsalternativen im FNP/LP vorhanden. Sie stellen eine der we-
nigen zentrumsnahen Bebauungsmaglichkeiten in der Stadt auRerhalb von Larmschutzzonen dar.

6. Beschreibung der Methodik

Fur die Beurteilung der Eingriffe wurde der Bayerische Leitfaden verwendet.

Die Sickerfahigkeitseinschatzung beruht auf Aussagen des Amtes fiir Ver- und Entsorgung. Die kon-
krete Sickerfahigkeit lasst sich erst zu Beginn der Baumanahmen vor Ort durch Schiirfe feststellen

und findet im Zuge der einzelnen Entwésserungsgenehmigungen Niederschlag in den Dimensionie-

rungen der Sickeranlagen etc.

7. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Pflege und die Uberwachung der Okologischen Ausgleichsflachen werden seitens der Stadt Neu-
burg erledigt.

8. Zusammenfassende Erkldrung

Zu Beginn der Anhérungen wurde seitens des Staatlichen Bauamtes Ingolstadt gefordert, angesichts
der Lage am Ortsdurchfahrtbereich der St 2214 keine direkten Grundstiickszufahrten im Bebauungs-
plan von dieser Strae aus zu erméglichen. Die urspriinglich hier vorgesehenen Zufahrten in den ge-
planten MI-Bereich des Bebauungsplans wurden daraufhin entfernt. Die Zustimmung des Staatlichen
Bauamts zu baulichen Anlagen im Abstand bis zu 40m vom Fahrbahnrand wurde an die Bauverwal-
tungsabteilung zu Beriicksichtigung weitergegeben.

Die Ausweisung der MI-Fléche an der Ingolstadter Strale und damit direkt angrenzend an die neue
Wohnbebauung veranlasste die Untere Immissionsschutzbehérde auf eventuelle Schallreflexionen an
den hier méglichen Gewerbebauten und damit in der Regel gréReren Fassaden hinzuweisen und die
Gebaudeanordnung im MI-Gebiet in méglichst schallabschirmender Weise vorzunehmen, was auch im
textlichen Festsetzungsteil des Bebauungsplans (unter 4.2: Baugrenze) Niederschlag fand.

Der Hinweis des Landesamtes fir Denkmalpflege, dass nahezu das gesamte neue Baugebiet als Bo-
dendenkmal ausgewiesen ist, war bereits im Plan ausfiihrlich dargestellt.

Seitens des Bund Naturschutz wurde durch Baugebietsausweisungen nérdlich der Donau eine starke
Verkehrszunahme auf der Donaubriicke befiirchtet und die potentielle Hochwassergefahrdung als
Ausschlussargument fur dieses Wohngebiet betrachtet und zunéchst auch die zu groBen Bauparzellen
am Ortsrand, die gréRere Baumassen nach sich ziehen sollten, als Beeintrachtigung empfunden. Die
Parzellen wurden nun am Ende der Grundstiicksverhandlungen am Ortsrand verkleinert. Die Bebau-
ung wird durch die verpflichtende Ortsrandeingriinung mit anschlieRender Okologischer Ausgleichsfla-
che ohnehin stark in ihrer landschaftsbildpragenden Wirkung eingeschrankt. Auf die Hochwasserge-
fahrdung wurde ausdriicklich im Plan hingewiesen und die Alternativlosigkeit fiir Zzentrumsnahe, gut er-
schlossene und versorgte Baugebiete nérdlich der Donau erklart. Eine starke Zunahme des Verkehrs
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Uber die Donaubriicke durch diese zentrums- und versorgungseinrichtungsnahen Baugebiete wurde
seitens der Stadt in Zweifel gezogen.

Die Untere Naturschutzschutzbehérde (UNB) im Landratsamt forderte aufgrund der ihrer Meinung
nach zu geringen Durchgriinung des Baugebietes einen Ausgleichsfaktor von 0,30 und eine genauere
Planung zur Ausgleichsfliche gefordert. Die monierten fehlenden Groélenangaben waren seit jeherin
Begriindung/ Umweltbericht des BP in Flichenbilanzen enthalten. Aus Sicht der Bauleitplanung lag
hier keineswegs eine zu geringe Durchgriinung vor:;

e GRZ als absolute Obergrenze der Versiegelung festgesetzt ohne Uberschreitungsspierraum;
e  StraBenraum mit einer Baumreihe;

e Pflanzaufiage fiir die Bauparzellen;

°  Nicht einfriedbarer Ortsrandgriinstreifen nach 6kologischen Aspekten zu bepflanzen;

e Eingriffsflache selbst besitzt einen denkbar geringen Skologischen Wert;

Eine genaue Planzeichnung zur Ausgleichsfldche wurde ergénzt.

Die Einwénde der von der Bauleitplanung betroffenen Eigentiimer richteten sich vor allem gegen die
Uberhange in der Okologischen Ausgleichsfldche, also Flachenanteile, die fiir den Ausgleich des vor-
liegenden Baugebiets nicht erforderlich gewesen wéren und nur wegen der Durchgangigkeit mit der
bereits vorhandenen Ausgleichsfliche dort so weitergeflihrt werden soliten. Die urspriingliche Breite
war hier mit 25 m angesetzt worden auch um die Zielrichtung und Gestaltung des Streifens zu gewahr-
leisten: Oberﬂéichenwassersamm!ung aus dem Baugebiet bzw. den dortigen Verkehrsflachen mit Vor-
reinigung in Geldndemulden und letztlich Zuleitung in den Gief3graben bzw. die Donau und gruppen-
weise Bepflanzung mit GroRbidumen und Stréuchern unter Einhaltung der AGBGB-Abstandsflache zu
den angrenzenden Landwirtschaftsflsichen. Der Uberhang sollte seitens der Stadt erworben und dann
ggf. in das Okokonto eingebucht werden fiir andere Baugebiete oder -mafinahmen. Aufgrund der
langwierigen Verhandlungen musste bei der Entwésserung eine andere Lésung entwickelt werden,
durch die nebenbei auch der Fiichenbedarf zum Erzielen des Gefélles eingeschrankt werden konnte
und die Verschmalerung auf 16,5 m aus technischer Sicht verantwortet werden konnte. Letztlich war
die Reduzierung der Ausgleichsflache im Norden auf 16,5 m Breite und die Darstellung einer zusatzli-
chen Bauparzelle sprich der Verschmalerung nahezu aller Bauparzellen ,Am GeiRgarten* der Grund
fir die Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung.

Erstin der Wiederholung der éffentlichen Auslegung kamen von e-Plus Mobilfunk grundsétzliche Ein-
wande gegen den Bebauungsplan (Planungserfordernis, fehlende Abwagung zwischen den Belangen,
Verstol} gegen die Anpassungspflicht_§ 1 Abs.4 BauGB:; ...), die aber allesamt als unbegriindet zu-
rickgewiesen werden konnten. Es wurde hier schlieRlich auf die Planungshoheit der Gemeinde auf-
merksam gemacht.

Neuburg an der Donau, den 16.01.2014

Stadf Neuburg a.d. Donau
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