VERFAHRENSVERMERKE:

—~y \—" l \»> \\g 11. Grunordnung/ Landschaftspflege B. Hinweise: 1) Aufstellungsbeschluss:
t e n ceee e - — Ny ) " o . - am: .....27.10.2010 ... Nro 188/2010.............
g a r L < l 111 Je ar_lgefanger_le 350 m Baugr_t_mdst.ucksflache ist auf _dem Baugrun_dstuck un(.i/ . ) ) @,
G e | S &7 oder in dem privaten Ortsrandgriinstreifen (nach Genehmigung durch die Stadt) ein 1. vorgeschlagene Grundsticksteilung mit Nummer der Bauparzelle ! @ 2 Bekanntmachuna:
D 3V . standortheimischer Laubbaum als Hochstamm (siehe Artenauswahlliste im Anhang) ’ ) ekanntmachung.
WA2 °c}3'° zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. am: 03.11.2010 Nr - 36
~ A 2. Aufgrund der Lage im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg/ Zell ist eine Beschrankung T T T
GRZ c~5.’*'° 11.2 Privater Ortsrandgriinstreifen: der Hohe von Kranen nach § 15 (1) Satz 1 LuftVG zu beachten. Fur den Einsatz von Baukranen ist
035 ; B e et e ot s o % L Bl e oG e oreiun s renreehs |3 st Ottt i g
c ’ S Anhang zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Zusatzliche Baume aus der o _ - i i _ i § s.1BauGBund § S. 1 Baubb.
S o Pflanzpflicht der Baugrundstiicke (siehe Punkt 11.1) diirfen in diesem Streifen iiber (Hinweis: In diesem Bereich greift die _Bauhq_henbeschr?nkung erst ab einer Hohe von ca. 55 m- und _ o1 042011 bis: 93.05.2011
[ > MI 30) eine Genehmigung der Stadt gepflanzt werden, wenn nachgewiesen wird, dass sie bedeutet daher normalerweise keine Einschrankungen far den privaten Hausbau.) vom......... e 180 L0201
§ ] — (&) auf dem Baugrundstiick nicht, nur unter erschwerten Bedingungen oder mit erhebli- _ ) _ _ _ 4 Bekanntmachuna:
:g | S So 0 chen Beeintrachtigungen fiir die Nutzung des Grundstiicks zu pflanzen waren. 3. BeiBrauchwassernutzung besteht gemal § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 Anzeigepflicht. g-
— ] R S N . . L . . .
£ — best. dkologische F \ .. | GRZ o Stutzmauern oder Sockelmauern sind unzuldssig: In diesem Streifen soll die 4. Das Planungsgebiet liegt im eingedeichten Bereich zur Donau. Es ist vor einem 100-jahrlichen Hoch- am.......... 20.04.2011..oooccoee. NP O
\WA1 o Ausgleichsflache e 0,6 I l eventuelle Gelandeauffillung des Baugrundstiicks tber eine Abboschung wieder auf wasserereignis geschitzt. Es muss jedoch mit erhéhten Grundwasserstanden gerechnet werden. Kel-
< e : \ S . das natirliche Gelandeniveau zurlickgefihrt werden, um so keine Stlitzmauern oder ler befinden sich im Grundwasserschwankungsbereich und sollen daher wasserdicht ausge-
/ ° ' Sockel erforderlich zu machen und keinen Gelandesprung zur anschliefenden dko- fiihrt werden. Bei einem noch gréReren (als 100-jahrlichen) Hochwasserereignis oder beim Versagen 5)

Uberbau- ; _ ; - - |
Ftl)_arﬁ [ I / \ logischen Ausgleichsflache entstehen zu lassen. der Hochwasserschutzanlagen muss mit einer Uberflutung gerechnet werden. Daher sollen Heiz-
ache ' - . . . . . . 5 ; i
ggerrghlggH- : ‘o Der private Ortsrandgriinstreifen darf nicht eingefriedet werden. Gltanks gegen Auftrieb gesichert werden. vom- . 27 06.2011.. bis: 29072011
/ o . L 5. Ein Teil des Planungsgebiets ist als Bodendenkmal (D-1-7233-0377) dargestellt. Vor Beginn der
e ; . ./. 11.3  Baum / Strauch zu pflanzen (siehe Artenauswahliiste im Anhang) Erdarbeiten ist daher das Landesamt fiir Denkmalpflege hinzuzuziehen (Art. 7 DSchG). 6) Bekanntmachung:
Ga/' a :
— = Cp 1Cp /
iz - g , ) _ _ am:.._... 15.06.2011. ... Nr 21
7 =S , i Ll - 11.4 Okologische Ausgleichsflache
StSty ' V Auszug aus dem BayernViewer
0 . . . .
l Q/‘ o . \ ﬁ:::s:iz\)yahl fur gruppenweise Pflanzungen (nur autochthones Material mit 6a) Wiederholung der offentlichen Auslegung gemés § 3 Abs. 2 BauGB:
PR / N Baume: Stieleiche  (Quercus robur) b sl L vom:.....14.11.2013......... bis:........... 16.12.2013..
"""""" = - L /.o \ Esche (Fraxinus excelsior)
l .: 0 _‘E:’ A Eberesche (Sorbus aucuparia) 6b) Bekanntmachung:
L n -:St 8 Vogelkirsche  (Prunus avium)
‘45 .'c%//': ] o Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) ame.......... 06.11.2013............. NP AT
"""" To-o=zoa Ll ° .~' Sal-Weide (Salix caprea) (in einigen Exemplaren)
.: l :-s- Strducher: Traubenkirsche (Prunus padus) 7) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:
l '-' éé/l Innenbereichssat Bebauungsb@w Roter Hartriegel (Cornus sang.umea) am-........ 15.01.2014.. ... Nr 5/2014. .
@ ' @ Cpl Nr. 1-01 -03 Schw. Holunder (Sambucus nigra)

__________________ Kornelkirsche  (Cornus mas)

= ) stadter StraRe" _
l : i nenbere e Pfaffenhiitchen  (Euonymus europaeus) 8) Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB:
. ;' -,:lSt Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) am-.. 22012014, Nr- 3
' A9 P Hasel (Corylus avellana)
: Hundsrose Rosa canina
NN = ° Tari Schneeball EVibumum o )ulus) 9) Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
D axisstr. _ ] P des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB
I < Liguster (Ligustrum vulgare) ist hingewiesen worden.
-
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Neuburg a.d. Donau, 16.01.2014

Gestaltung: Gruppenweise Baum- und Strauchpflanzungen um eine kinftige mittige
Stadt Neuburg a.d. Donau

Abflussmulde (hier als Teilabschnitt des geplanten Uberlaufs AuschléRIgraben zum
Gieftigraben): Die Mulde wird als unregelmafige Senke mit geringem Gefalle Rich-
tung GielRgraben angelegt. Die Muldensohle soll mit bindigem Substrat ausgelegt
werden. Auch ein gewisser Totholzanteil soll den Charakter der spiteren Gesamt-
anlage in Richtung Hartholzaue bzw. Altwasserarmvegetation pragen.

Parknlatz

Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 1-53 "Gelildgarten”

Legende E]

[ -Bod.em.jenkr-nile - V . | 2 {/
M 1 .1 .OOO 12 Dr. ;Eehlin

Werbeanlagen

12.1 Samtliche Werbeanlagen (auch < 1 m?) sind aufgrund der Ortsrandlage des Bauge-
biets genehmigungspflichtig.

Oberbiirgermeiste

\

12.2 Werbeanlagen jeglicher Art (Schilder, Objekte, Gebidudeaufschriften, ...) sind in bei-

den WA-Flachen und im M| nur fiir den jeweils ansissigen Betrieb am Ort der

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 1-63 3 o , e ) o
g gsp 7. Garagen und Stellplatze Geschaftsausubung zulassig. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig. 6. Im Baugebiet besteht die Mdglichkeit der Geothermie- und Grundwasserwirmepumpennutzung.
,GeiBgarten*” 3.2 Wandhéhen (= Geldndeoberkante (Gok) bis Schnittkante Dachhaut der Traufseite) GalCoSt . 7.1 Umgrenzung von Flichen fiir Garagen (Ga), Carports (Cp) und Stellplitze (St). 12.3 Samtliche Werbeanlagen durfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht Stadt N e u b u r a n d e r' D O n a u
des jeweiligen Hauptbaukorpers. \2arbprst, Garagen und senkrechte Bauteile von Carports und miissen mindestens 1,0 m Ab- beeintrachtigen und miissen einen Abstand von mindestens 0,5 m zum und eine Ho-
bei SD, WD, ZD: 4,30 m - 7,00 m {. Gok stand zur straRenseitigen Grundstiicksgrenze einhalten. he von mindestens 2.5 m tber dem &ffentlichen Straflenraum einhalten. Blinkende, 7. Die Pflanzabstinde zu landwirtschaftlichen Nutzflichen nach AGBGB (v.a. Art. 48)-sind zu be-
Planungsrechtliche Voraussetzungen: bei PD: 6.20 m ii. Gok reflektierende Beleuchtung oder Werbung mit Blendwirkung ist unzulassig. achten ( Baume mit mehr als 2 m Héhe, die durch Ihren Schatten ein LW-Grundstiick erheblich beein-
el FL: max. b,2U m u. Go MI: Garagen sind hier entweder als Grenzgaragen gemal BayBO und/ oder inner- _ _ _ _ . ) . o trachtigen wiirden, miissen einen Abstand von 4 m einhalten.)
Die GroRe Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemall §2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches halb der Baugrenzen zulassig. 12.4 Fahnen mit offenen Seilbefestigungen sind aufgrund ihrer Larmentwicklung bei Wind
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI I.S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 3 des . .. . . . zum Schutz der umgebenden Wohnbebauung unzuldssig. Eine abweichende Be- .
Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI I.S. 2098), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) 3.3 Max.Firsthohe (FH) ~ bei SD, WD, ZD: 10,0 m U.Gok, 7.2 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplitze (offen oder in Garagen/ Car- festigung von Fahnen muss beziiglich ihrer Larmwirkung von der Genehmigungsbe- Bebauu ngs- und Gru nordnungsplan Nr. 1-53
i.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI. | S. 344, BayRS 2020-1-1-I), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. bei PD: 7.90 m ii. Gok ports) zu errichten. Staurdume vor Garagen werden dabei anerkannt. hérde Uberprift werden. .
der Bek. vom. 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007, S. 588 ff), der Verordnung iiber die bauliche Nut- el PD: 7,30 m u. Go ARTENAUSWAHLLISTE DER LAUBBAUME (Pflanzauflage nach 11.1 und 11.2) " . "
zung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Verordnung tber die Ausarbei- 7.3 Als Dachformen von Garagen und Carports sind zulassig: _ _ Gel Bg a r‘te n
tung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58) . . . Ahorn, Berg- - Acer pseudoplatanus Kastanie - Aesculus hippocastanum
folgende Satzung: 4. Bauweise, -grenzen Satteldach(SD), Zeltdach (ZD), Walmdach (WD), Pultdach (PD) 13. Verkehrs- und ErschlieBungsflachen Ahorn, Spitz- - Acer platanoides Kirsche, Vogel- - Prunus avium
Ahorn, Feld- - Acer campestre Kirsche, Trauben- - Prunus padus
. i - 5 - Eberesche - Sorbus aucuparia Linde, Winter- - Tilia cordata
41 Zulassig sind 74 Maximale Wand- und Traufhohen von Garagen und Carports: 13.1 Samtliche Versorgungsanlagen und -leitungen sind zum Schutz des Orts- und Eiche, Stiel- - Quercus robur Linde, Sommer - Tilia platyphyllos
in WA1. WA2 und dem Wohnanteil des MI: bei SD, ZD, WD: WH .. 3,0 m i.Gok bei PD: TH pax: 2,75 m 0.Gok Landschaftsbildes unterirdisch zu verlegen. Eiche, Trauben - Quercus petraea Speierling - Sorbus domestica
A. Festsetzu ngen. * ' FH 5.0 m ii.Gok FH 4 50 m . Gok Elsbeere - Sorbus torminalis Walnuss - Juglans regia
* Einzelhduser: max -+ ' max - : Esche, Gemeine - Fraxinus excelsior Weichsel - Prunus mahaleb
) : L . Woide. Sal —Sali
1. Grenzen A Je Gebaude sind 2 Wohneinheiten zulassig. - 7.5  Firstrichtung von Garagen bzw. Carports 13.2 offentlicher StraBenraum mit Fahrbahnrand und StraBenraumbegrenzungslinie Wi:d: Sﬁber— - Sg,:; g?&rea
* Doppelhduser: . .. S i . .
Emmm 11 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans Je gzppelhaushéilfte ist eine Wohneinheit zulassig. 7.6 Stellplatz_el Staurdume sind in sickerfahiger Au.sfuhrung herzustellen (siehe auch und alle heimischen, regionstypischen Obstbaumsorten (keine Ziersorten!) als Hochstamme
Punkt 3.1: Mals der baulichen Nutzung und 10.1: Grundwasserschutz). 13.3 offentlicher Stellplatz/ Zufahrt in sickerfahiger Ausfiihrung (Rasengitter, Pflaster,
im Ml zusitzlich: Mineralbeton, ...)
1.2 Geltungsbereichsgrenze angrenzender/ Uberschneidender Satzungen (Nr. 1-01 . . . . L. Artenauswahl der Strducher
. deklaratorischen Festlegung des Innenbereichs Neuburg Nord; Nr. 1-03 Be- ¢ Gebaude mit gemischter Nutzung (Wohnen/ Gewerbe), Gewerbegebaude 8. Einfriedungen
bauungsplan ,Ingolstadter Strale®) E 13.4 Baumpflanzung mit Griinfliche im éffentlichen StraBenraum Felsenbirne - Amelanchier laevis Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus
42 Baugrenze 8.1 StraRenseitige Einfriedungen diirfen eine Gesamthdhe von 1,20 m, Einfriedungen an Hasel - Corylus avellana Sanddorn - Hippophae rhamnoides
------------ Bauliche Anl i bliche Nutz i Bereich des Mi sind in abschi den iibrigen Grundstiicksgrenzen 1,60 m nicht (iberschreiten. Hartneggl, Roter : - CO”_’”S sanguinea Schlehe : - F’funus Spinosa
oee 13 Nutngsgrenze it e e et Shr | | Hockenshe. Geehe |- Lo josteum_Schnestal Senlnr | Vourmun opus
Dariiber hinaug s?nd in WA?2 die Grenzabstandsre %Iun on der BavBO einzuhalten 8.2 Durchgehende (Beton-) Sockel sind an allen Grundstlicksgrenzen untersagt. W77 Dichtere Vegetation, Einfriedungen jeder Art oder sonstige sichtbehindemde Anlagen ounager, schwarzer - SambUCUS higra cnneevas, YTorlger - Yiburhtim fantana
g g y . Ledlghch Punktfundamente flr Zaunpfosten sind erlaubt. dirfen eine Hohe von 0,80 m nicht tiberschreiten. H0|under, Roter - Sambucus racemosa WEIde, Purpur - Salix purpurea
Kornelkirsche - Cornus mas Weiltdorn, Eingriffel. - Crataegus monogyna

Liguster, Gemeiner - Ligustrum vulgare Weiltdorn, Zweigriffel. - Crataegus laevigata

2. Art der baulichen Nutzung

5. Fassaden 9. Gelandeoberflache

2.1 Allgemeines Wohngebiet (WA —Bereiche mit Nummer)
Zulassig sind die unter § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen. Die in
§ 4 Abs. 3 BauNVO aufgelisteten Anlagen sind nicht zulédssig. Weiterhin sind fern- 5.1
meldetechnische Anlagen und gewerbliche Nebenanlagen ohne zugehérige Haupt-
nutzung ausgeschlossen.

Ubersichtslageplan

Durchgehende Fassadenlangen von mehr als 25 m sind unzuldssig. Nach spates- 9.1

T Gelandeauffillung: Eventuelle Gelandeauffiillungen dirfen maximal bis auf Hohe
tens 25 m ist ein Versatz der Fassade vorzusehen.

der nachstgelegenen Strallenoberkante (= Gelandeoberkante Gok) erfolgen.

C. Inkrafttreten: 0 10 20 30 40
Originalmalstab: 1 :1.000

Digitale Flurkarte

5.2 Aullenwande sind als verputzte Mauerflaichen oder in Holzverschalung/ reiner Holz-
bauweise herzustellen. Grelle Farben sind unzuldssig. Fassadenverkleidungen aus
Kunststoff oder Leichtmetall sind aufgrund der Ortsrandlage untersagt.

9.2 Fir Gelandeauffillungen darf nur inertes Material (bspw. Aushubmaterial aus an-
stehendem, unbelastetem Boden; Z-0-Material nach LAGA-Vorgaben) verwendet
werden, von dem keine Grundwassergefahrdung ausgehen kann.

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises Neuburg-

Schrobenhausen und der GrolRen Kreisstadt Neuburg a.d. Donau in Kraft. Kartengrundlage :

Mischgebiet (MI)

Vergniigungsstatten sind im gesamten Mischgebiet unzulassig.

- 2.2

Z

9.3 Stitzmauern sind im gesamten Planungsgebiet nicht zuléssig.

6. Dacher
' Neuburg a.d. Donau, 16.01.2014
3. MaR der baulichen Nutzung Stadt Neuburg a.d. Donau Stadtbauamt Neuburg an der Donau
6.1 Als Dachformen sind Sattel- (SD), Zelt- (ZD), Walm- (WD) oder Pultdacher (PD) er- 10. Grundwasserschutz Bearbeitet: 02/2011  Huis
3.1 Uberbaubare Grundfliche/ Grundflichenzahl (GRZ) laubt. Gezeichnet: 02/2011 Balleis
Die tberbaubare Grundfidche ... ) ) 6.2 Dachaufbauten sind nur fiir Sattel- Walm- oder Zeltd4cher der Wohngebzude ab 10.1 Samtliche Bodenbefestigungen, insbesondere Stellplatzflachen und Zugange, sind Geprit 0212011 Huis
. erglbt sich in WA1 aus der DarSte”ung der Baugrenzen far WOhngebaUde! Gara- einer Dachneigu ng von =32 Zuléssig_ Samtliche Gauben eines Gebiaudes haben ei- in SiCkerféhiger AUSfUhrung (Wassergebundene DeCke, KieS-, SChOtterwege, Ra- LL Geandert: 10/2013 Hoffmann; Huis; Mdller
gen und Stellplatze, bzw. sengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen) herzustellen. ' Geandert: 11/2013  Hoffmann; Huis;

ne einheitliche Form aufzuweisen. Die Gesamtbreite von Dachaufbauten (ausge-

nommen Firstverglasungen) einer Dachseite darf ein Drittel der Trauflange nicht

tberschreiten. 10.2 Das von Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem or.

Dacheinschnitte sind unzulassig. Grundstiick zurlickzuhalten und, falls es die Untergrundbeschaffenheit zuléasst, ganz Obe
zu versickern oder der Brauchwassernutzung zuzufiihren.

¢ st als Grundflachenzahl (GRZ) im Plan angegeben (WA2 und MI) und entspricht
einer Hochstgrenze, die bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatzen und Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache beinhaltet. Uberschrei-
tungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind nicht zulassig. Da Stellplatze und
Staurdume mit sickerfahigem Belag hergestellt werden miissen (siehe Pkt.e
7.6 und 10.1), wird deren Grundflache nur zur Halfte in die Uberbaubare Fla-
che eingerechnet.

mehlin
irgermeiste

Neuburg an der Donau, 16.10.2013

10.3 Das Oberflachenwasser von befestigten Hof- und Fahrflachen ist breitflachig Uber die

belebte Bodenzone auf dem Baugrundstiick oder dem dazugehérigen Ortsrandgriin- (
streifen zu versickemn.

anung, SG-Leitung)




