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AR 10. Griinflichen 13. Sonstige Planzeichen
> . : A 10.1 Granordnung allgemein | Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 1) Anderungsbeschluss:
_ S A Ziel der Grunordnung ist die Durchgrinung der Baufldchen sowie die Einbindung des -
Z 27.75 Baugebietes in den vorhandenen Landschaftsraum. Vorgeschlagene Gebaudekanten
42
525 Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 400m? Baugrundsticksflache auf dem am: ....07.10.2015................. Nr 175/2015................
428.75 Baugrundstiick ein standortheimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und auf . . )
Dauer zu erhalten.Nadelgehdlze sind nicht zuldssig. Bei der Pflanzung von Hecken und Anbauverbotszone Teilflachen Larmkontingent 2) Bekanntmachung:
Wasser 429.25 Baumen sind die gesetzlich festgeschriebenen Mindestabstande zu Nachbargrundstiicken |
29,7 einzuhalten. :vvvvvvvv B
Gasleitung GE1 ' Baubeschrénkungszone b {  Vorkehrungen zum Larmschutz an am: ..... 2RANZIMNB..... i o s i = T
Mi_ttgsr)annungsleitung, unterirdisch cRzos | m 43025 Fiir die Bepflanzung der Ausgleichsflachen sind standortgerechte Arten der potentiell aasssasad Gebaudefassaden
mit Schutzzone _ 4~ — natiirlichen Vegetation sowie - soweit vorhanden - autochthones Pflanzgut zu verwenden. Flachen mit besonderem
\ Die Flach ind d haft fl d halten. rrrr——— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht . il = : 3 . G «
430,75 16 Flachen sind dauernalt zU pliegen und zu erhatien Nutzungtszweck SSEISTIS | ostemdo Fiacnen O i 3)  Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR
GRZ0 i ” . e .
L ; PN T— 10.2 Offentliche Griinflichen § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB:
:9m 1.2 . .
o s @ Kinderspielplatz B. Hinweise )
BT — vom......25.02.2016.................. bis:........... 29.03.2016.......ceeen
: 3125 . - 1. Bodendenkmaler
10.3 Private Grunflachen L _ , , _ .
| \ Aufgrund der archdologischen Sondierungen im Zuge der ErschlieBung des bereits realisierten
Se—, ' GRZ 0,3 [E+D/E+ Baugebietes ist nicht mit Bodendenkmalern zu rechnen. Sollten bei der Verwirklichung des 4) Bekan ntmachung:
“ | o Wi B &2 IFH 9.50m 1067 Vorhabens Bodendenkméler zutage kommen, unterliegen diese der Meldepflicht nach
l‘ \\ i“\vj&:&\i 10.4 Private Griinflache Hotel Art. 8 DSchG. am:-... . 24 02 2016 Nr-. 7
(RN \/—> i 8 o 2 3 Auf der privaten Grinflache des Hotels ist eine Feuerwehrumfahrung zulassig. 2. Brauchwassernutzung
,‘G,"' 2.2 o 2 S ‘ R X R & Die private Griinflache zur Bundesstralle B16 ist soweit mdglich mit den Obstbdumen der Bei Brauch " besteht 53 & 12 Abs. 3 Trink q 2011 )
’ / /e A > T vorhandenen Ausgleichsflache wieder zu begriinen. Die weiteren Obstbdume und die zu Ael .raucﬂ.wr?tssernu zung besteht gemaR § S 9 lrnkwasserveroranung 5) Offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB:
GE Ss =7 /f = vy & -0 versetzende Hecke sind auf der privaten Grinflache zu verorten. nzeigeptiic
=9 GRZ0,8 Cx . ,i..'f,',.-‘ __’~.. S Ti~—— L Fir die detailierte Ausplanung der Griinflache ist im Rahmen des Bauantrages ein . ] -
O/o/o FH: 15mIWH: 12m L ' ,'jjj_'GS, o e T~— < Freiflachengestaltungsplan zu erstellen. 3. Landwirtschaft vom...... 20.10.2016.................. bis............... 22.11.2016.........c...c..c.
. GE D O%. | ll _____ / 30 / / Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemafier Bewirtschaftung der angrenzenden
° T | WA T~ | T 2 T 1T 1T T 1 . . . . . - . - . _ . . .
/@/\\ : , | ¥ .| 10.5 Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung landwirtschaftlichen Flachen mit den tblichen L&rm- und Geruchsimmissionen auch nachts und an _
| 4 N = H den Wochenenden zu rechnen. 6) Bekanntmachung:
i , Tl TITTTT von Natur und Landschaft.
I . T~ . .
\ C AN 4. Regenerativer Energien
= \ - -3l _ _ . . " . am:........ 12.10.2016.....cooooe.... NF 38
° \ /\9‘\ o, P E......s 10.6 U_mgrenzung von FI?_Chen mit B__mdungen fur Bepf_lanzungen und fur Die Nutzung von regenerativen Energien, wie Photovoltaikanlagen, wird empfohlen, insofern sie
: : o ) ] seccccee die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. dieselbe Dachneigung aufweisen. Freistehende Anlagen sind unzuléssig.
T~ == . : 3 ; P .
\ —J ,’ o ! e 5. Passive SchallschutzmaRnahmen
\ T i 10.7 Pflanzvorschlag Baume ) ) . . :
\\ iEI ,! g ] II - 9 An den Baukoérpern der geplanten Gebdude, an welchen in der Tabelle im Anhang der 7 Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:
\ 0 df B Lo i i Pflanzung von Acer platanoides, in Arten und Sorten, entlang der inneren ErschlieBung. schalltechnischen  Untersuchung des Biro Obermeyer Planen und Beraten GmbH vom _ _
\ oy ] —~— ] ‘ Anpflanzung von Obstbaumen (Zwetschge, Birne, Apfel, WalnuB) auf der Flur-Nr. 1468 18.06.2013 die Fassaden mit einer Uberschreitung der stadtebaulichen Orientierungswerte fir =11 S 11 (0| - Nro........... 238/2016.....o
\ Ly 46 f ! | SRZ 03D bzw. von Quercus robur (Stiel-Eiche) entlang dem siidlich angrenzenden Kreuter Weg. Verkehrslarm der DIN 18005 ausgewiesen sind, soll bei der Planung der Gebdude ein
'\\ Il i // WH'E*D—,FHg . | ausreichendes Schallddmmal} sichergestellt werden. Ebenso sollen die schutzbedurftigen Raume
? T~ i i ,50m Pflanzung von kleinen Obstgehdlzen, in Arten und Sorten, (Malus, Pyrus) entlang der B Schlafr Wohn- d Aufenthaltsr3 Wohnkiich 3 h denijeni .
\ ~~— ] / I GSm?/ (x 9 9’ (2.8 Schlafraume, Wohn- und  Aufenthaltsraume, = Wohnkiiche ~0.a.) nach —denjenigen 8 Bekanntmachung der Bebauungsplananderung nach § 10 Abs. 3 BauGB:
- e e CLN Py Zufahrtsstrafie zum Wohngebiet Fassadenseiten orientiert werden, an welchen keine Uberschreitung der Orientierungswerte ) g gsp g § g g
\,\ = — gm E+D 332‘85 vorliegt. Als Schlafraume gelten auch Kinderzimmer.
\ i ] i ] 11. Ver- und Entsorgungsleitungen, nachrichtlich iibernommen AM | S —
\\ I y Wo eine Grundriss- und Wohnraumorientierung nach Ausschoépfung von planerischen
\ / . . Méoglichkeiten nicht in jedem Fall realisierbar ist, sollen fir Verkehrslarm passive
.27\, - g —+—+—] 11.1Hochspannungsfreileitung 10kV und 110kV, mit Schutzzone SchallschutzmafRnahmen (Schallschutzvorbauten, Schallschutzfenster) vorgesehen werden, 9) Die Bebauunasblananderuna ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolaen
10875 \ s = 1 A P deren Wirksamkeit bzw. Dimensionierung im Rahmen des Bauantrags entsprechend der DIN gsp g i i g
o | S e 4109/11.89 ,Schallschutz im Hochbau“ nachgewiesen werden sollen. ‘_des § 44 Abs- 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB
42775 7 P —o—o— 11.2 Mittelspannungsleitung unterirdisch, mit Schutzzone ist hingewiesen worden.
4212 !/ " 7
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BN 6.25 ] — WAZ?Z £ 11.3 Stromleitung fiir StraBenbeleuchtung, Hausanschliisse, Steuerkabel Neuburg an der Donau, .........................
] : i o GRZQ3{E+DIEH | ] [
N 425%] ; : [ : WH: E+D-45m Stadt Neuburg an der Donau
= 05 ) | 7[/ ' 5 ——t : — — “E4l_6.5m|FH 9,50m
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=2 — === ] | —w—w— 11.5 Trinkwasserleitung _
D B I I I T I TTITTIT T T ,Il/ o] Dr. Gmehllng _
. > \ Oberburgermeister
'v‘ N /V
@ N . ALLE0 100,29 :
& Y ﬂ%@ = s R ——— I k f
3 et 12, Immissionsschutz C Inkafttroten i gomes | Stadt Neuburg an der Donau
'\ V / Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
S - — e « .1 LarmschutzmaBnahmen euburg-Schrobenhausen und der GroRRen Kreisstadt Neuburg a. d. Donau in Kraft.
° w1 / 121L hutzmaBnah Neuburg-Schrobenh d der GroRBen Kreisstadt Neub d.D Kraft
NN — e . .
' ' ) . . \& — - Entlang der B 16: suidlich des kreuzenden Ful- und Radweges eine Neuburg a. d. Donau
(c) Geobasisdaten: Bayerisches Landesamt fir Vermessung und Geoinformation N LarmschutzmaRnahme mit einer Lénge von 130 m in Héhe von 3,5 m iiber . Q. s .
- Fahrbahnoberkante Stadt Neuburg a. d. Donau Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 1-58.2
Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 1-58.2 Offere Batweise 7. Gelindeoberfliche
P (0] : N u .. N . . . . .. - Entlang der B 16 nérdlich des kreuzenden Ful3- und Radweges ein
"Neu bu rg West" Te| IﬂaChe 2 Es gelten die Abstandsflachen nach Art. 6 und 7 BayBo. 7.1 Gelidndeauffiillung: Eventuelle Gelandeauffiillungen diirffen maximal bis auf Héhe der LarmschutzmaRnahme in Héhe von 3,5 m (von Siiden beginnend) Dr. Gmehli
nachstgelegenen Stralkenoberkante erfolgen. Fir Gelandeauffillungen darf nur inertes abgestuft fiir je 40 m auf 3,0 m, 2,0 m, 1,0 m in Richtung Nordwest’en mit O';). l;n"e Ing st " e u u r eSt" ei éC e
Material (bspw. Aushubmaterial) verwendet werden, von dem keine Grund- - . am. erburgermeister N b g W T IfI h 2
Die Groe Kreisstadt Neuburg a.d. Donau ersst gemé § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der SD, PD WA1: Satteldach (SD), Pultdach (PD), WA2: Satteldach (SD) Wassergéféﬁrdung ausgehen ka)nn_ einer Gesamtlange von 200 m.
Bekanntmachung vom 23'0_9'2004 (BGBILS. 2414), zuletzt ge?ndf:':rt durch Art._3 des Geset;gs vom 05092006 (BGBI 1.5.2098), FD GE: Flachdach (begrint/Photovoltaik) Auf den ortsrandseitigen Grundstlcken dirfen Geldndeauffillungen nur bis zu den zur - Entlang der Donauwdrther StraBe, im Anschluss an die
Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben flir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. GE Hotel: Satteldach (SD) StraRe néchstgelegenen Wohngebiudeseiten erfolgen. Ab diesen Seiten ist das Gelénde L3 hut nahme des Beb ' | "Neubura West"
3316), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) i.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI. | S. 344, BayRS bzubdschen und muss Spétestens an der Grundsticksarenze zum Ortsrand das armschuizmalinahme des bebauungsplanes “Neuburg Vvest:
2020-1-1-), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom. 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007, S. 588 ff), der DN Dachneigung T err‘;icht Al 9 ;e'r']ﬂsc'r:e 16 mllt oner Lange von 55 m und einer Hohe von 4,5 m diber
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Verordnung tiber die prung ' ahrbanhoberkante.
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 191 S. 58) folgende 7.2 Gelindemodellierung: Eventuelle Gelandemodellierungen miissen so vorgenommen
Satzung: S ssice Haustistriht werden, dass Nachbargrundstlicke durch das anfallende Niederschlagswasser nicht 12.2 Schallschutz Gerauschkontingentierung
<> ulassige Hauptfirstrichtun tiv beeintrachtigt den.
g P g negafly beeinfrachfigt werden Um die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
A: Festsetzu ngen . ) o _ fur allgemeine Wohnbebauung einzuhalten, dirfen die folgenden
O Abgrenzung von Teilflachen fur unterschiedliches Mal der baulichen Nutzung 8. Grundwasserschutz Emissionskontingente nicht Gberschritten werden. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe
1. Geltungsbereich ) 8.1 Samtliche Bodenbefestigungen aus Stellplatzflachen sind in sickerfihiger Ausfilhrung :nganlaggn), dereré ggrsasihe;zleo%aGEfOIQGn:en Ehm'ssz'g%%k%r:'ngergzgaja DIN
B — : . 4. Uberbaubare Flache (wassergebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten 45691 weder tags (6. rbis 2z. r) noch nachts (22. rbis 6. r)
[ I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Rasenfugen usw.) herzustellen Uberschreiten.
——— , , . Emmissionskontingent / dB(A)
o . . = — 4.1 Baugrenze 8.2 Das von Dachflachen anfallende unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstiick Name Tag Nacht Flache /10° m?
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungs- und zuriickzuhalten und, falls es die Untergrundbeschaffenheit zulasst, ganz zu versickern
Grlnordnungsplanes oder der Brauchwassernutzung zuzufiihren. TF1 55 39 54
o . ) 5. Garagen und Stellplatze
] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungs- und 8.3 Das Oberflachenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zuriickzuhalten und zu versickern TF2 60 43 135
I Grunordnungsplanes GA  Garagen GSt Gemeinschaftstellplatze sowie gegebenenfalls dem Brauchwasser zuzufiihren. - —
r—— Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerauschemissionen die g /(32&1@8 o = Sl TS
2. Art der baulichen Nutzung .|| 91 Umgrenzung von Flachen fiir Garagen und Stellpltze 9. Verkehrsflachen festgesetzten Emissionskontingente nicht iiberschreiten.  (c) Geobasisdaten: Bayerisches Landesamt i Vermessung und Geoinformation -, ”\4[ e X -
" ) . . .. Dazu ist beim Antrag auf Genehmigung bzw. auf Genehmigungsfreistellung von jedem y - e me e _ : o % D P
2.1 Allgemeines Wohngebiet 59 Jo Wohnainhet sind mindest  Stellofat 9.1 Offentliche StraBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie anzusiedelnden Betrieb anhand schalltechnischer Gutachten auf der Grundlage der
. R o ; . . € Yvohneinheit sind minaestens zwel steliplatze Beurteilungsvorschrift ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA Larm) vom
Zulassig sind Wohngebsude. Die in § 4 Abs. 3 Bau NVO aufgelisteten Anlagen sind zur errichten. Stauraume von Garagen werden dabei anerkannt. 26.08.1998 nachzuweisen, dass die jeweiligen Immissionskontingente nach DIN
nicht zulassig. Weiterhin sind fernmeldetechnische und sonstige gewerblichen N . 45691:2006-12. die sich ails den fesjt esetgten Emissionskontin genten fir die
Nebenanlagen ohne Hauptnutzung ausgeschlossen. 5.3 Fiir das Hotel sind je zwei Betten ein Stellplatz vorzusehen G+R 9.2 Offentlicher Geh- und Radweg entspréchendea ToillZchon erqobon gan o matgeblichen Imrr?issionéorten 0 20 40 100 m
: . ’ : Mafstab : 1:1.000 e ey ——
5.4 Zusammengebaute Grenzgaragen miissen gleiche First- und Traufhéhen und gleiches eingehalten werden. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert
2.2 Gewerbegebiet Einfahrtsniveau aufweisen. 9.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vorzulegen. Kartengrundlage :  Digitale FlurKarte ORI,
Nicht zulassig sind Vergniigungsstatten. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO L Ein Vorhaben ist schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm unter / : <%
6. Einfriedungen IEI Pkw-Stellplatze Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung Planferti ' - N
3. MaR der baulichen Nutzun [Pr.-Str.] Private Strale berechnete Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen antertiger: : ‘ ?
9 6.1 StraRenseitige Einfriedungen diirfen eine Gesamthdhe von 1,20 m, Einfriedungen an Pr-Str maRgeblichen ImmissigonF;ogrten das jeweilige Immissic?nskontingent nach DIN " o o
GRZ Grundflachenzahl (GRZ) den Ubrigen Grundstiicksgrenzen 2,00 m nach BayBO nicht Uberschreiten. 9.4 Unmittelbare Zugdnge und Zufahrten 45691:2006-12 nicht liberschreitet. Dabei ist auch die Relevanzgrenze nach Kap. 5 der . wartgel  von Spiessen, Semmier
5 5 5 it Qi i i " o . . . ichnet: Haas, Reff, Semmler, L
nur zur Halfte in die Uberbaubare Flache eingerechnet ieqli ickdi 3 Seai ; : = cai lgeng WOLFGANG g 9 ’
g : Mauern und jegliche Art geschlossener, blickdichter Zaune unzuléssig. 16 sind nicht zulassig. Wm WEINZIERL (Bauamt Neuburg)
6.3 Durchgehende Betonsockel sind an allen Grundstiicksgrenzen untersagt. Lediglich Tel.: 0841 96641-0,&:;%:841 gee41-25 LANDSCHAFTS- Datum: 83:?8:%8]% 8;:%-12401221*_01_2016
E+DIEHINV Anzahl der Vollgeschosse Punktfundamente fiir Zaunpfosten sind erlaubt. E-Mail: info@vweinzier|-/a.de ARCHITEKTEN S?'?S'SS]S: 21.09.2016
2. redaktionelle Erganzung
L:\A356_B-Plan Hotel ND\Zgn\104_2_Anderung_Bebauungsplan West 1 + West 2_Beschlussfassung.dwg \02_M1_1000 PIan-Nr: A356_1 03-02
Maximale Wandhohe
WH 12 m, gemessen ab 434,50 m G. NN. bei GE Hotel
Maximale Firsthbhe
FH 15m, gemessen ab 434,50 m ii. NN. bei GE Hotel | Neuburg an der Donau, den 01.12.2016
Petra Heckl, M.Sc. Geographie




