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10.5 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

10.6 Pflanzvorschlag Baume

Pflanzung von Acer platanoides, in Arten und Sorten, entlang der inneren ErschlielRung.
Anpflanzung von Obstbaumen (Zwetschge, Birne, Apfel, Walnuf}) auf der Flur-Nr. 1468
bzw. von Quercus robur (Stiel-Eiche) entlang dem sudlich angrenzenden Kreuter Weg.

Pflanzung von kleinen Obstgeholzen, in Arten und Sorten, (Malus, Pyrus) entlang der
Zufahrtsstralle zum Wohngebiet

11. Ver- und Entsorgungsleitungen, nachrichtlich ibernommen

11.1 Hochspannungsfreileitung 10kV und 110kV, mit Schutzzone

11.2 Mittelspannungsleitung unterirdisch, mit Schutzzone

11.3 Stromleitung fiir StraBenbeleuchtung, Hausanschliisse, Steuerkabel

11.4 Gasleitung

11.5 Trinkwasserleitung

12. Immissionsschutz

12.1 Schallschutzwand 4,50m Hohe

12.2 Schallschutz Gerauschkontingentierung

Um die Immissionsrichtwerte der DIN 18005 von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
fur allgemeine Wohnbebauung einzuhalten, dirfen die folgenden
Emissionskontingente nicht lGberschritten werden. Zulassig sind Vorhaben (Betriebe
und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgenden Emissionskontingente nach DIN
45691 weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)
Uberschreiten.

Emmissionskontingent / dB(A)
Name Tag Nacht Flache /10® m?
TF1 55 39 54
TF2 60 43 13.5

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerduschemissionen die
festgesetzten Emissionskontingente nicht tiberschreiten.

Dazu ist beim Antrag auf Genehmigung bzw. auf Genehmigungsfreistellung von jedem
anzusiedelnden Betrieb anhand schalltechnischer Gutachten auf der Grundlage der
Beurteilungsvorschrift , Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* (TA Larm) vom
26.08.1998 nachzuweisen, dass die jeweiligen Immissionskontingente nach DIN
45691:2006-12, die sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten, fir die
entsprechenden Teilflachen ergeben, an den mafgeblichen Immissionsorten
eingehalten werden. Die Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag unaufgefordert
vorzulegen.

Ein Vorhaben ist schalltechnisch zuldssig, wenn der nach TA Larm unter
Berlcksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
berechnete Beurteilungspegel der vom Vorhaben ausgehenden Gerdusche an allen
malgeblichen Immissionsorten das jeweilige Immissionskontingent nach DIN
45691:2006-12 nicht Gberschreitet. Dabei ist auch die Relevanzgrenze nach Kap. 5 der
DIN 45691:2006-12 zu beachten.

C Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der Gro3en Kreisstadt Neuburg a. d. Donau in Kraft.

Neuburg a. d. Donau, .............
Stadt Neuburg a. d. Donau

Dr. Gmehling
Oberbirgermeister

Verfahrensvermerke
1) Aufstellungsbeschluss:
am: 18.01.2012  Nr.. 6/2012
2) Bekanntmachung
am: 08.02.2012 Nr.. 5
3) Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB:
vom: 28.06.2012 bis 27.07.2012
4) Bekanntmachung
am: 27.06.2012 Nr. 22
5) Offentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB:
vom: 24.08.2012 bis 25.09.2012
6) Bekanntmachung
am: 15.08.2012 Nr. 28
7) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:
am: 02.10.2012 Nr. 125/2012
8) Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB
am: Nr.
9) Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3

Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Neuburg a. d. Donau, .........cccceeviveeeveeeeiies
Stadt Neuburg a. d. Donau

Siegel

Dr. Gmehling
Oberbirgermeister
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(c) Geobasisdaten: Bayerisches Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
Beb d G - d | Nr. 1-58 8. Grundwasserschutz
ebauu ngS' un runor nungsp an r. 1- SD,PD évé‘1 :Flsat;?jldar?rzb(sm" T/;lrt]d‘?‘;h I(tp?()) WAZ: Satteldach (SD) 8.1 Samtliche Bodenbefestigungen aus Stellplatzflachen sind in sickerfahiger Ausfiihrung
" " LELA FD - Flachdach {begruntvhotovoltal (wassergebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten
NeUburg WeSt TeIIﬂaChe 2 Rasenfugen usw.) herzustellen.
. . . . , Dachnei
Die Grofe Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemalt § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesefzbuches (BauGB)id F. der DN achneigung 8.2 Das von Dachflichen anfallende unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstiick
Art. 1 des Gesetzes zur Ereichterung von Planungsvorhaben flir die Innenentwicklung der Stdte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) oder der Brauchwassernutzung zuzufiihren.
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem (GO) i.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI. | S. 344, BayRS 2020-1-1-1), Art 81 zulassige Hauptfirstrichtung
Baygr. Bauordnung (BayBO)i.fi F.derBek. vom. 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007, S. 588"ﬁ), de.rVerordnu.ng liber die S 8.3 Das Oberflachenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zuriickzuhalten und zu versickern
bauhchell.\lutzung Qer Grundstlicke (BauNyO) i.dF.v.23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), der Verordnung (ber die Ausarbeitung der sowie gegebenenfalls dem Brauchwasser zuzufiihren.
Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV/ 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 91 S. 58) folgende Satzung : Ab Teilflchen fi ¢ hiedliches Maft der baulichen Nut
oo oo grenzung von Teilflachen fiir unterschiedliches MaR der baulichen Nutzung 9. Verkehrsflichen
A: Festsetzungen 4. Uberbaubare Flache — 9.1 Offentliche StraBenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie
] 4.1 Baugrenze
1. Geltungsbereich o e — . .
I — 9.3 Offentlicher Geh- und Radweg
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und Grinordnungsplanes G+R
5. Garagen und Stellplatze ] .
9.4 Private Parkflache
) GA Garagen GSt Gemeinschaftstellplatze Pkw-Stellplatze
2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Allgemeines Wohngebiet r— ] 5.1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen und Stellplatze 9.5 Unmittelbare Zugéange und Zufahrten
Zulassig sind Wohngebaude. Die in § 4 Abs. 3 Bau NVO aufgelisteten Anlagen sind I— Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zu der Bundesstralle
nicht zuldssig. Weiterhin sind fernmeldetechnische und sonstige gewerblichen 5.2 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze 16 sind nicht zulssig.
Neb I hne Hauptnut hi . )
ebenaniagen ohne Haupinuizung ausgeschiossen zur errichten. Staurdume von Garagen werden dabei anerkannt 10. Griinflich
5.3 Zusammengebaute Grenzgaragen miissen gleiche First- und Traufhdhen und gleiches ) runtiachen
@ 2.2 Gewerbegebiet Einfahrtsniveau aufweisen. 10.1 Griinordnung allgemein
Nicht zulassig sind Vergnigungsstatten. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO 6. Einfriedungen Ziel der Griinordnung ist die Durchgriinung der Bauflachen sowie die Einbindung des
) Baugebietes in den vorhandenen Landschaftsraum.
6.1 StraRenseitige Einfriedungen diirfen eine Gesamthdhe von 1,20m, Einfriedungen an . o ) . .
den ibrigen Grundstiicksgrenzen 2,00m nach BayBO nicht tiberschreiten. Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 400m? Baugrundstlcksflache auf dem
3. MaR der baulichen Nutzung N o ) . Baugrundstiick ein standortheimischer Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und auf
6.2 Als straBenseitige Einfriedungen (auch von der Grunstlicksgrenze abgesstzte) sind Dauer zu erhalten.Nadelgehdlze sind nicht zulassig. Bei der Pflanzung von Hecken und
Grundflachenzahl (GRZ) Mauern und jegliche Art geschlossener, blickdichter Zaune unzulassig. Baumen sind die gesetzlich festgeschriebenen Mindestabstinde zu Nachbargrundstiicken
GRZ Grundflache von Stellplatzen und Staurdumen mit sickerfahigem Belag (siehe 8.1) wird 6.3 Durchgehende Betonsockel sind an allen Grundstiicksgrenzen untersagt. Lediglich einzuhalten.
nur zur Halfte in die iberbaubare Flache eingerechnet. Punktfundamente fiir Zaunpfosten sind erlaubt. § .
Anzahl der Voll h Fur die Bepflanzung der Ausgleichsfldchen sind standortgerechte Arten der potentiell
E+D/E+II hzaht der Voligeschosse 7. Gelindeoberfliche nz.atUrIilc.;hen Vggetation sowie - soweit vorhanden - autochthones Pflanzgut zu verwenden.
Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
7.1 Gelandeauffiillung: Eventuelle Geléndeauffiillungen dirfen maximal bis auf Hohe der 10.2 Offentliche Griinflich
maximale Wandhohe nachstgelegenen StraRenoberkante erfolgen. Fiir Gelandeauffiillungen darf nur inertes : entliche Gruntiachen
WH Material (bspw. Aushubmaterial) verwendet werden, von dem keine Grund- @ Kinderspielplatz
wassergefahrdung ausgehen kann.
. o Auf den ortsrandseitigen Grundstiicken dirfen Gelandeauffiillungen nur bis zu den zur . S
FH maximale Firsthohe Stralle nachstgelegenen Wohngebaudeseiten erfolgen. Ab diesen Seiten ist das Gelande 10.3 Private Granflachen
abzubdschen und muss spatestens an der Grundsticksgrenze zum Ortsrand das
urspringliche Gelande erreicht haben.
offene Bauweise ) 7.2 Gelindemodellierung: Eventuelle Geldndemodellierungen miissen so vorgenommen FTTTrIH 10.4 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
O Es gelten die Abstandsflachen nach Art. 6 und 7 BayBo. werden, dass Nachbargrundstiicke durch das anfallende Niederschlagswasser nicht ::T o T:: von Natur und Landschaft.

negativ beeintrachtigt werden.

Stadt Neuburg an der Donau

Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 1-58

"Neuburg West" Teilflache 2

12.3 nachrichtliche Ubernahme Zone C des Lirmschutzbereichs fiir den

Flugplatz Neuburg/Zell

Grenze Fluglarmzone Ca

Aufgrund der Lage in der Fluglarmzone Ca missen Aufentiren von Wohngebauden
ein bewertetes Gesamtschallddmm-MaR von mind. 35 dB aufweisen.

Fenster der Schlaf- und Kinderzimmer muissen mind. den Anforderungen der
Schallschutzklasse 3 entsprechen (VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von
Fenstern")

13. Sonstige Planzeichen

B. Hinweise

Anbauverbotszone

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Gebaudekanten

Teilflachen Larmkontingent

1. Bodendenkmaler

Im Planungsgebiet ist mit Bodendenkmalern zu rechnen.

Vor Beginn der Erdarbeiten ist daher das Landesamt fir Denkmalpflege hinzuzuziehen
(Art. 7 DSchQG). Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

2. Brauchwassernutzung

Bei Brauchwassernutzung besteht gemal § 12 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2011

Anzeigepflicht

3. Landwirtschaft

Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den tblichen Larm- und
Geruchsimmissionen auch nachts und an den Wochenenden zu rechnen.

4. Regenerativer Energien

Die Nutzung von regenerativen Energien, wie Photovoltaikanlagen, wird
empfohlen, insofern sie dieselbe Dachneigung aufweisen. Freistehende Anlagen

sind unzulassig.
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Regine Bernt Dipl.-Ing. (FH)

Neuburg an der Donau, den 02.10.2012




