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6.2
6.3

Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellpldtze nachzuweisen. Staurdume vor
Garagen oder Carports werden als Stellplatz angerechnet.

Flachen fiir Garagen oder Stellplatze

Zusammengebaute Grenzgaragen muissen gleiche First- und Traufhdhe, ein-
heitlich gestaltete Vorderfronten und gleiches Einfahrtniveau aufweisen.

7. Einfriedungen / Gelandegestaltung

7.1 Einfriedungen durfen eine Gesamthéhe von 1,60 m nicht Uberschreiten.

7.2 Sie sind als durchldssige Zdune mit senkrechten Stdben herzustellen. Zwi-
schen privaten Baugrundsticken sind auch Maschendrahtziune zulassig.

7.3 Durchgehende Betonsockel sind untersagt. Lediglich Punktfundamente fur die
Zaunstutzen sind erlaubt.

7.4 Festgesetzter Zaunverlauf an der nordlichen Grundsticksgrenze der Parzellen 1
und 6

8. Grundwasserschutz

8.1 Siamtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfiihrung (wasser-
gebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten
Rasenfugen, usw.) herzustellen.

8.2 Das von Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem
eigenen Grundstick Uber Versickerungsanlagen in den Untergrund einzuleiten
oder der Brauchwassernutzung zuzufuhren.

8.3 Hausdrainagen durfen nicht an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden.

9. Griinordnung

- 9.1

9.2

- 9.3

9.4

Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung

Der private Grunstreifen am Nord- und Ostrand der Siedlung ist je angefangene
20 Meter mit einem heimischen Laubbaum, sowie zwei Stuck heimischen
Laubstrauchern pro Laufmeter Abschnittsflache (Arten und Qualitat siehe An-
hang) zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Je angefangene 300 m? Baugrundstiicksfliche ist ein standortheimischer
Laubbaum (sh. Artenauswahlliste im Anhang) auf dem Grundstuck zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten. Aufgrund der Forderungen des Wasserwirt-
schaftsamtes Ingolstadt ist zu beachten, dass Bdume einen Mindestabstand
vom Deichfuf® von 10 m haben mussen.

Offentliche Griinfliche

Zu pflanzende Bdume

10. ErschlieBungs- und Versorgungsflachen

Die Grolte Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemaf § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |.S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 3
des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI 1.5.2098), Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), Art. 23 der Gemein-
deordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI. | S. 344, BayRS 2020-1-
1), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) id. F. der Bek. vom. 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom
24.08.2007, S. 588 ff), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. v.
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
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Planungsrechtliche Voraussetzungen:

lung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58) folgende

A. Festsetzungen:
1. Grenzen

. 11 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans
2. Art der baulichen Nutzung

WA

3.

GRZ

WH

21

3.1

3.2

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ)
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist eine Hochst-
grenze.

Maximale Wandhohe liber der Gelandeoberkante

E+| 3.3 Maximale Zahl der Vollgeschosse
4. Bauweise, -linien, -grenzen
o) 41 Offene Bauweise

6. Gebiudegestaltung

SD

DN

Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO.

4.2 Es sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohnhaus zulassig.

4.3 Baugrenze

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Dachneigung

Haupt-Firstrichtung

Als Dachformen sind fur Haupt-, Nebengebdude und Garagen Satteld&cher er-
laubt. Bei Nebengebé&uden sind zusatzlich auch Flachdacher erlaubt.

Dachaufbauten sind nur als Schlepp- oder Giebelgauben oder als Zwerchgie-
bel zulassig. Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und -6ffnungen (aulter First-
verglasung) einer Dachseite darf ein Drittel der gesamten Trauflange nicht Uber-
schreiten. Dachéffnungen sind nur als Liegefenster oder Firstverglasung zulés-
sig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Fur die Dacheindeckung sind kleinformatige rote oder anthrazitfarbene Dach-
ziegel oder Dachsteine zu verwenden.

Sockelhéhe: OK FFB max. 35 cm Uber von der Baugenehmigungsbehoérde
festgelegter Gelédndeoberkante.

Die Hauptgebaude mussen als rechteckige Grundrisse mit einem Breite- zu
Lange Verhaltnis von mindestens 3,5 zu 5 erstellt werden.

11. Sonstiges:

1. Geplante Grundstucksgrenzen

10.1

10.2

10.2

11.1

Hinweise:

Offentlicher StraBenraum mit Begrenzungslinie
Offentlicher Parkplatz

FuBweg

Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

§14 BauNVO, die von auf’en als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzu-
lassig. Dies gilt insbesondere fur Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen)
einschlieBlich deren Masten.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege weist darauf hin, dass im Planungsgebiet fol-

gendes Bodendenkmal liegt: D-1-7233-0301 ,Untertagige Neuzeitliche Siedlungsteile und Be-
funde im Bereich der Stadterweiterung von Neuburg bis ins 19. Jh. einschlieBlich Elisenbrucke
und Leopoldineninsel“. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Es muss mit erhéhten Grundwasserstanden gerechnet werden. Keller befinden sich im

Grundwasserschwankungsbereich und sollen daher wasserdicht ausgefuhrt werden. Bei ei-
nem noch gréleren (als 100-jahrlichen) Hochwasserereignis oder beim Versagen der Hoch-
wasserschutzanlagen muss mit einer Uberflutung gerechnet werden. Daher sollen Heizoltanks
gegen Auftrieb gesichert werden. Tiefer liegende Offnungen im Baukorper insbesondere Kel-
lerabgdnge und Lichtschachte sind vor Hochwasser zu schitzen.

Baugruben im Bereich des Hochwasserdeichs (insbesondere Parzellen 1, 2, 3 und 6) sind

standsicher auszufuhren. Die Béschungsausbildung richtet sich nach der DIN 4124; abwei-
chend davon sind aber die Béschungen nicht steiler als 60 Grad anzulegen. Die Baugruben
sind lagenweise so zu verfullen, dass der urspriangliche Zustand hinsichtlich Durchlassigkeit
und Festigkeit wieder hergestellt wird.

Bedingt durch die Ortsrandlage und der westlich angrenzenden Nebenerwerbslandwirtschaft

ist bei ordnungsgemafier Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit
den dblichen Larm- und Geruchsimmissionen auch nachts und an den Wochenenden zu rech-

nen.

C. Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der Grollen Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.

ANHANG

Neuburg an der Donau, ...02.10.2013...
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. me}:rg

Oberbirgermeister

Artenauswahlliste standortgerechter, heimischer Laubgehdélze

Qualitat allgemein: Mindest-Stammumfang: 10 cm, mind. 3 x verpflanzt.
Qualitat Ortsrandgriin:

Baume: H.3xv.m.B., StU 12-14 cm
Straucher: v. Str. 3 Tr. 60-100 cm

Ahorn, Berg- Acer pseudoplatanus Holunder, Schwarzer Sambucus nigra
Ahorn, Feld- Acer campestre Kirsche, Trauben- Prunus padus
Ahorn, Spitz- Acer platanoides Kornelkirsche Cornus mas
Buche, Rot- Fagus sylvatica Rose, Feld- Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia Rose, Hunds- Rosa canina
Eiche, Stiel- Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Erle, Schwarz- Alnus glutinosa Walnuiy Juglans regia

Esche, Gemeine

Fraxinus excelsior Weiltdorn, Eingr. Crataegus mono

Hartriegel, Roter

Cornus sanguinea

weiterhin: heimische Obstbaume, Halb- oder Hochstamm

VERFAHRENSVERMERKE:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

6a)

6b)

7)

8)

9)

Aufstellungsbeschluss:

am: .....23.05.2012................. Nreen 89/2012......cccen.
Bekanntmachung:

am: ..... 04.07.2012

Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB:

vom.....17.08.2012.................. bis:.......... 18.09.2012..............
Bekanntmachung:
am:...... 15.08.2012................. Nre, 28,

vom......24.01.2013.................. bis:............ 26.02.2013..............
Bekanntmachung:
am:....... 16.01.2013........cceeee ] S S

vom:...... 31.05.2013.................. bis:.......... 17.06.2013..................
Bekanntmachung:
am:....... 22.05.2013.....ccceen. N 19 e

Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, 02.10.2013
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehlin
Oberblrgermeister

Stadt Neuburg an der Donau
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Ubersichtslageplan

Originalmalstab: 1 : 500

Kartengrundlage :  Digitale Flurkarte (Stand: Oktober 2012)
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Stadtbauamt Neuburg an der Donau

Bearbeitet: 07/2012 Reichstein
Gezeichnet: 07/2012  Friedl

Gepriift: 07/2012 Reichstein

Geandert: 11/2012 Reichstein / Fried|
Geandert: 04/2013 Reichstein / Hoffmann

Aol

. Reichstein
Dipl.-Ing. (Univ.)
Stadtbaumeister

Neuburg an der Donau, 24.04.2013




