VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN, Nr. 1-63 und INTEGRIERTEM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN "Sondergebiet Photovoltaik Heinrichsheim West" 1:1000
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ungeféhre Darstellung der nicht nachgefuhrten
Modulreihen mit Ausrichtung nach Stiden,
Reihenabstande kdnnen wechseln

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung des Gebietes wird entsprechend der
BauNVO § 11 als Sonstiges Sondergebiet mit der Zeckbestim-
mung "Photovoltaikanlage" als Anlage zur Erzeugung erneuer-
barer Energien festgesetzt. Zulassig sind:

Photovoltaikanlagen und betriebsbedingte Gebaude.

Folgenutzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB: Im Durchfihrungsvertrag
wird der Vorhabenstrager zum kompletten Rickbau mit ordnungs-
gemaler Entsorgung der Anlage mit allen ihren ober- und unterir-
dischen Teilen, innerhalb eines halben Jahres nach Stilllegung des
Kraftwerks, verpflichtet. Die Flache ist wieder einer landwirtschaft-
lichen Nutzung zuzuflhren. Mit der Ruckfuhrung erlischt die
Verpflichtung zum Ausgleich.

Mal der baulichen Nutzung

Eine Beschrankung des Mal3es der baulichen Nutzung im Bereich
der Aufstellflachen fur die Photovoltaikmodule erfolgt nicht. Eine
Aufstellung ist nur innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen
zuldssig.

Zulassig sind reflexionsarme Solarmodule bis zu einer Norm-
bauhéhe von 2,50 m inkl. Unterkonstruktion sowie die dazuge-
hdrigen Betriebsgebaude.

Diese Hohe ist bezogen auf ein gleichmalig geneigtes Gelande.
Kleine Bodenunebenheiten kénnen durch geringfiigig hdhere
Aufstanderungen ausgeglichen werden.

Die aufgestanderten Module sind nur ohne oberirdische
Fundamente zulassig.

Zulassig sind Bauwerke, die zum Betrieb bendtigt werden. Die
Bauhohe darf 2,50 m nicht Gberschreiten.

Einfriedungen ( Pflicht)

Einfriedungen sind grundsatzlich dem Geléndeverlauf anzupassen.
Sockelmauern sind nicht zulassig.

Die Hohe der Einfriedung darf 2,40 m nicht Uberschreiten.

FUr die Einfriedung sind nur griine Maschendrahtzaune mit
Ubersteigschutz zuldssig.

Um Kleintieren das Durchqueren der Anlage zu ermdglichen, ist
mit der Zaununterkante erst ab 0,20 m Gber dem Geléndeniveau
Zu beginnen.

Nebenanlagen

Eine andere Nutzung der Nebenanlagen ist nicht gestattet.
Stellplatze sind offenporig mit Schotterrasen zu befestigen. Der
Versiegelungsgrad ist dabei auf das erforderliche Maf} zu
beschranken.

Die max. Bauhdhe fir Nebenanlagen, wie Trafostationen wird auf
3,0 m Uber der natirlichen Gelandeoberkante begrenzt.

Fur notwendige Betriebsgebaude wird eine Gesamtnutzflache von
50 m? festgesetzt.
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Grinordnung

Die Begrtinungs- und Pflanzmalnahmen sind vor oder bis zur Fertigstel-
lung der Baumalinahme, jedoch spatestens in der auf die Fertigstellung
von Baumalinahmen folgenden Pflanzperiode bis 30. November
anzulegen.

Alle Oberflachen inklusive der Flachen zwischen und unter den Modulen
sind mit Ausnahme der Zufahrt, der Flachen fir Nebengebdude und der
Flachen mit Pflanzbindungen als extensive Wiesen zur Mahd als eingriffs-
minimierende MalRnahme zu gestalten.

Die Herstellung der extensiven Wiesenflache hat durch die Ansaat der
Regelsaatgutmischung RSM 8.1 "artenreicher Extensivrasen" mit einer
Saatstarke von 5g/m? zu erfolgen. Duinger- und Pflanzenschutzmittelan-
wendung sowie Gulleausbringung sind im Geltungsbereich nicht zulassig.
Es wird eine ein- bis zweimalige Mahd der Flachen pro Jahr festgesetzt.
Die erste Mahd darf nicht vor dem 20.06. eines jeden Jahres erfolgen.
Als Sichtschutz ist aulderhalb entlang des Zaunes im Westen und Osten
punktuell eine lockere, gebuchtete Strauchpflanzung, ein- bis zweireihig,
zu pflanzen. Mindestens 60 % der Gesamtlange des betreffenden Zaun-
abschnittes ist zu begrinen. Fur die Pflanzung ist autochthones Pflanz-
material zu verwenden. Ein Ruckschnitt der Strauchpflanzung wegen
moglicher Verschattung der Module auf 2,50 m ist zuldssig.

Entlang der Grundstiicksgrenze im Osten sind vereinzelt im Bereich der
geplanten Hochstdmme vereinzelte Strauchgruppen vorzusehen.
Zulassige Arten: mind. 10 verschiedene Arten der Pflanzliste in der
Mindestqualitat: 2x verpflanzte Straucher, mind. 60-100 cm Hoéhe.
Pflanzliste:

Acer campestre (AcQ) Feld-Ahorn
Carpinus betulus (Cb) Hainbuche
Cornus sanguinea (Csan)  Roter Hartriegel

Kornelkirsche
Gewodhnliche Hasel
Pfaffenhitchen
Gemeiner Liguster
Heckenkirsche
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

Cornus mas (Cmas)
Corylus avellana (Ca)
Euonymus europaeus ( Ee)
Ligustrum vulgare (Lv)
Lonicera xylosteum ( Lxy)
Populus tremula ( PY)
Prunus avium (Pa)

Prunus spinosa (Ps) Schlehe

Rosa arvensis (Ra) Feld-Rose

Rosa canina (Rc) Hunds-Rose
Sambucus nigra (Sn) Schwarzer Holunder
Salix caprea (S¢ Sal-Weide

Sorbus aucuparia ( Sau) Eberesche

Viburnum lantana (V) Wolliger Schneeball

Viburnum opulus (Vo) Gewodhnlicher Schneeball

Der Pflanzabstand betragt 1,5m in der Reihe mit 1,5m Reihenabstand.

Pyrus communis Wildbirne

Obstbaume, z.B. Apfel: "Jakob Fischer", "Brettacher"
Birne: "Gute Luise", "Konferenz"

Bei den Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische

Laubbaume zu verwenden.

Die Eingriinung muss aulRerhalb des Zaunes im Mindestabstand

von 2,0 m zur Nachbargrenze erfolgen.
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Zufahrtsweg: Uber Sudetenland-
stralde, Matthias-Bauer-Stralde

und Flurwege Nrn. 1211 und 226

Ausgleichflachen / Eingriffsregelung / Wasserhaushalt

Die als Ausgleichsflachen vorgesehenen Flachen werden als Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt.

Der Ausgleichsbedarf (7.177 m? wird innerhalb des Geltungsbereiches im
Norden in Bachnahe gedeckt.

Die naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen sind als "extensive Wiesen"
herzustellen und zu bewirtschaften. Die Herstellung erfolgt mittels Ansaat
mit autochthonem Saatgut bzw. durch Bestandsbegriindung durch Mahgut-
Ubertragung von Spenderflachen aus dem Landkreis Neuburg-Schroben-
hausen. Die Flache ist ein- bis zweimal jahrlich zu méhen ( frihester
Zeitpunkt 20.06.) . Das Mahgut ist aus der Flache zu entfernen. Das Auf-
bringen von Gillle, Diinger sowie Pestiziden ist nicht zulassig. Zur partiellen
Aushagerung und zur 6kologischen Verbesserung der Ausgleichsflache ist
auf ca. 30 % der Flache eine Umlagerung des Oberbodens durchzufihren.
Hierfur ist im stdlichen Bereich der Ausgleichsflache eine 5 bis maximal 10
cm dicke Oberbodenschicht abzuschieben und in die Bereiche der Pflan-
zungen ( Feldgehdlz, Obstbdume, Hochstdmme) einzuplanieren. Entlang
des Alten Langenmuhlbaches ist ein mind. 10 m breiter Streifen von Auf-
fullungen freizuhalten. Bei der Gelandemodellierung ist darauf zu achten,
dass keine Dammbildung entsteht. Das zusatzliche Anfahren von Material

( Oberboden) ist nicht zulassig. Im Nordosten der Ausgleichsflache ist die
Anlage eines etwa 10 m langen Feldgehdlzes als Sichtschutz vorgesehen
(Arten entsprechend Punkt 5.4). Weiterhin werden im ndrdlichen Bereich
insgesamt zehn Obstbaume gepflanzt. Die Ausgleichsflache ist grundbuch-
rechtlich zu sichern. Nach Ablauf der Nutzung der Anlage kann ein Antrag
auf Loschung der grundbuchrechtlichen Sicherung gestellt werden, dem
dann zugestimmt wird.

Regenwasser

Samtliches, im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Dach- und Ober-
flachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Werbeanlagen und Beleuchtungsanlagen

Werbeanlagen jeder Art sind nicht zuldssig.

Bei der Anlage ist auf eine grol3flachige Beleuchtung zum Schutz von Tieren
vor Lockwirkung der Lichtquelle zu verzichten. Sollte dies dennoch erfor-
derlich werden, so ist der Einsatz von Kaltstrahlern vorzusehen.
Beleuchtungen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicher-
heit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs jederzeit sicher ausgeschlossen
ist.

Aufschuttungen, Abgrabungen

Der natirliche Gelandeverlauf ist weitestgehend zu erhalten.
Aufschiuttungen und Abgrabungen sind ausnahmsweise bis zu einer max.
Hohenabweichung vom naturlichen Gelandeverlauf von 1,00 m zulassig,
soweit sie zur Aufstellung der Solarmodule aus technischen Grinden
erforderlich sind.

Ubergange zwischen Auffillung und Abgrabung und der natiirlichen Ge-
andeoberflache sind als flache, geneigte Boschungen max. 1:3 herzustellen.
Das vorhandene Gelande darf aufgrund der Lage in einem Abstand von bis
zu 70 m zum Langenmuhlbach, gemessen ab der Boschungsoberkante,
nicht aufgefullt werden. Bestehende Gelandemulden sind hier als Riick-
halteraume zu erhalten.
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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung

- Sonstiges Sondergebiet "Sonnenenergienutzung"
nach §11 Abs. 2 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Grinordnung

- extensive Wiesenflache
S punktuelle Strauchgruppen

Feldgehdlz, geplant

P Hochstamm, geplant
Acer campestre, Sorbus aucuparia: H 3xv, StU. 12-14

Obstbaum, geplant
H, Sth. 180 cm, StU. 10-12

Flachen fir MalRnahmen zumSchutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Okologische Ausgleichsflache

Sonstige Planzeichen

ANNAA Zaun

— ] Grenze des Geltungsbereiches

Flurnummer

Grundstucksgrenze mit Grenzpunkte

D HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Modulreihen

==

mogliche Lage der Modulreihen innerhalb der Baugrenze,

Reihenabstande kénnen wechseln; Bauweise Modultische
innerhalbe der Baugrenze gemal Festsetzungen des
Bebauungsplanes

ErschlieRungsflachen

Ein- und Ausfahrt, Toranlage

Zufahrt

Textliche Hinweise

ungeféhreDars} Name und Flurnummern der Zufahrten,
Modulreihen mit . . .
Hinweise zur Lage der Modulreihen

TEXTLICHE HINWEISE

Landwirtschaft

Die Staubentwicklung und Beeintrachtigungen durch ordnungsgemale Be-
wirtschaftung der Nachbarfelder und landwirtschaftlichen Nachbargrund-
stiicke sind entschadigungslos zu dulden.

Deutsche Bahn AG

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem Betrieb der Eisenbahn

in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grund-
stiickseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere sind Immissionen wie Erschitterung, Larm, Funkenflug, elek-
tromagnetische Beeinflussungen und dergleichen, die von Bahnanlagen und
dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.
Ebenso sind Abwehrmaf3nahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) , die durch den
Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werdenkénnten, ausge-
schlossen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immis
sionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen
Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete Schutzmalnahmen

( Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Denkmalschutz

Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler
zu vermuten sind, bedlrfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrecht-
lichen Erlaubnis geman Art. 7.1 DSchG, die einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist. Eventuell beim Bau zu Tage tretende Bodendenkmaler
werden der Unteren Denkmalschutzbehérde gemeldet (gem. Art. 8

Abs. 1-2 DSchG) .

Deutsche Telekom AG

Es besteht keine generelle Verpflichtung fir die Deutsche Telekom AG, eine
Photovoltaikanlage an das o6ffentliche Telekommunikationsnetz der Deut-
schen Telekom AG anzuschlie3en.

Wehrbereichsverwaltung Sid (WBV)

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg nach

§ 13 Abs. 3 Ziff. 1a LuftVG. Die Errichtung von Bauwerken in diesem Bereich
darf von der fur die Erteilung der Baugenehmigung zustandigen Behérde bei
Uberschreiten der in § 12 Abs. 3 Ziff. 1a LuftVG genannten Begrenzungen
nur mit Zustimmung der WBV genehmigt werden.

Das Aufstellen von Kranen als Errichtung anderer Luftfahrthindernisse i.S.v.
§ 15 Abs. 1 Satz 1 LuftvVG i.V.m. §§ 12 ff LuftVG bedarf im Bereich des

§ 12 Abs. 3 Ziff. 1a LuftVG bei Uberschreiten der dort genannten Begren-
zungen der besonderen Genehmigung der WBV (§ 15 Abs. 2 Satz 3
LuftvG) .

E VERFAHRENSVERMERKE

Nachfolgend sind die einzelnen Verfahrensschritte in chronologischer Reihenfolge dargestellt:

a) Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 19.09.2012,

Nr.: 159/2012 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Griunordnungsplan "Sondergebiet Photovoltaik Heinrichsheim West", Nr. 1-63 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.10.2012, Nr.: 36 bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
integriertem Grinordnungsplan und Begriindung in der Fassung vom 28.11.2012 hat in der
Zeit vom 20.12.2012 bis 22.01.2013 stattgefunden. Bekanntmachung im Amtsblatt am
19.12.2012, Nr. 44.

c) Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des vorhabenbezogen Bebauungsplans mit integriertem
Grunordnungsplan in der Fassung vom 28.11.2012 hat in der Zeit vom 20.12.2012 bis ein-
schliel3lich 22.01.2013 stattgefunden. Bekanntmachung im Amtsblatt am 19.12.2012, Nr. 44.

d) Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem
Grinordnungsplan in der Fassung vom 20.02.2013 wurden die Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.03.2013 bis 30.04.2013
beteiligt. Bekanntmachung im Amtsblatt am 20.03.2013, Nr. 12.

e) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan
in der Fassung vom 20.02.2013 wurde mit Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 28.03.2013 bis 30.04.2013 o&ffentlich ausgelegt. Bekanntmachung im Amtsblatt am
20.03.2013, Nr. 12.

f) Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtratausschusses vom 11.06.2013 den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 11.06.2013 als Satzung beschlossen.

Stadt Neuburg a. d. Donau, den Dr. Bernhard Gmehling

( Siegel) Oberbirgermeister

g) Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem
Grinordnungsplan wurde am gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB im
Amtsblatt bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

h) Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Stadt Neuburg a. d. Donau, den Dr. Bernhard Gmehling

( Siegel) Oberbirgermeister
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