Bebauungs- und Grinordnungsplan

Nr. 1-64

.JahnstraBe Sud“

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Grofle Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemaR § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |.S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI'| S. 1509), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v.
22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI 2012 S. 366), Art 81 Bay-
er. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007, S. 588 ff), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 11.12.2012, der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI | S.
466), der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509),

folgende

A. Festsetzungen:

1. Grenzen
1.1
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Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

Geltungsbereichsgrenze des / der benachbarten Bebauungsplans / Satzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

2. Art der baulichen Nutzung

WA 21

Allgemeines Wohngebiet: Die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgelisteten Anlagen sind
nicht zulassig. Weiterhin sind fernmeldetechnische und sonstige gewerbliche Ne-
benanlagen ausgeschlossen.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1

WH max.| 32

(0] 4.1

Uberbaubare Grundfliche
Die Gberbaubare Grundflache ergibt sich aus den Darstellungen der Baugrenze fur
die Wohngebaude und der Umgrenzung fur Garagen und Stellplatze.

Maximale Wandhdhe der Wohngebaude (= Héhe zwischen Gelandeoberkante bis
Schnittkante Dachhaut der Traufseite) ilber dem n&chstgelegenen Strallenniveau.

4. Bauweise, -linien, -grenzen

Offene Bauweise
Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO.

5. Dacher

SD
WD
PD

5.1 Dachformen:
SD = Satteldach
WD = Walmdach

PD = Pultdach

DN

5.2 Dachneigung

5.3 Dachaufbauten sind nur fur Satteldacher ab einer Dachneigung von 35° als Schlepp-
oder Giebelgauben oder als Zwerchgiebel zulassig. Die Gesamtbreite von Dachauf-
bauten einer Dachseite darf ein Drittel der gesamten Firstlange nicht aberschreiten.
Samtliche Gauben eines Geb&audes haben eine einheitliche Form aufzuweisen.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

5.4 Haupffirstrichtung

5.5 Dachuberstand: maximal 70 cm (bis Aullenkante Dachrinne).

6. Garagen und Stellplatze

6.1 Umgrenzung von Flichen fiir Garagen/ Carports (Ga)
und Stellplatze (St)

Garagen (Carports) und Stellplidtze sind nur auf den dargestellten Flachen zu-
lassig. Garagen und senkrechte Bauteile von Carports und miissen mindestens
1,0 m Abstand zur strallenseitigen Grundstucksgrenze einhalten. Garagentore dur-
fen nicht in den &ffentlichen Verkehrsraum ragen.

6.2 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen, maximal jedoch
funf Stellplatze (auch in Garagen oder Carports) zulassig. Stauraume vor Garagen
werden dabei anerkannt/ angerechnet.

6.3 In Dachform und Materialauswahl sind die Garagendacher denen des Hauptgebau-
des anzugleichen.

6.4 Maximale Firsthohe Garagen: 5,00 m Gber dem nachstgelegenen Fahrbahnniveau

7. Einfriedungen

7.1 Einfriedungen durfen eine Gesamthdhe von 1,20 m nicht aberschreiten.

7.2 Als stralRenseitige Einfriedungen (auch von der Grundstiicksgrenze abgesetzte) sind
Mauern und jegliche Art geschlossener, blickdichter Zaune unzulassig.

7.3 Durchgehende Betonsockel sind unzulassig. Es sind lediglich Punkffundamente flr
Zaunpfosten erlaubt.

8. Gelandeoberflache

A 4.2 Es sind nur Einzelhduser (E) -mit einer (Haupt-) Wohneinheit und einer Einlieger- 8.1 Das natirliche Gelandeniveau ist grundsatzlich zu erhalten.
wohnung (max. 50 % der Hauptwohnungs-Flache) zulassig.
___________ 4.3 Baugrenze
AufRerhalb der Baugrenzen sind Gebaude unzulassig.
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9. Grundwasserschutz

9.1

9.2

9.3

Samtliche Bodenbefestigungen — insbesondere die gesamte Grundstuckszufahr
zu Parzelle 11- sind in sickerfdhiger Ausfiihrung (wassergebundene Decke, Kies-,
Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, usw.) herzustel-
len. Befestigte Zufahrten — auller zu den dargestellien Garagen und Stellplatzen -

auf die rickwartigen Grundstiicksbereiche sind unzulassig.

Das von Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem
Grundstuck zurackzuhalten und falls es die Untergrundbeschaffenheit zulasst, ganz

zu versickemn oder der Brauchwassernutzung zuzufuhren.

Das Oberflachenwasser von befestigten Hof- und Fahrflachen ist breitflachig tiber die

belebte Bodenzone zu versickern.

10. Landschaftspflege / Griinordnung

10.2

10.3

Zu unterhalten.

‘ 10.1 Baum zu pflanzen (entsprechend der Artenauswahlliste im Anhang) und auf Dauet

Je angefangene 350 m? Grundstiicksflache ist auf dem Baugrundstiick selbst ein
standortheimischer Laubbaum als Hochstamm (siehe Artenauswahlliste im Anhang)
zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Davon ist jeweils ein zu pflanzender Baum

bereits in der Lage verbindlich im Plan dargestelit.

Okologische Ausgleichsfliche: Der dkologische Ausgleich fur die Bebauung er-
folgte bereits im Zuge des urspriinglichen stadtebaulichen Vertrags.

(Kompensationsfaktor von 0,2 fur den Aufienbereichsteil der FI.-Nr. 1149/2, (= 1.987 m?2)

ergab rund 397 m2 Ausgleichsflache)

Die Grundstucksteilflache der FI.-Nr. 382, Gmkg. Feldkirchen ist grundbuchmalig

gesichert.

11. Werbeanlagen

11.1 Werbeanlagen (auch < 1 m2) sind nur zulassig als Firmenschild am Ort der (nicht
storenden) Gewerbeaustbung. Die Genehmigung der Art und GréRe einer Werbean-

lage durch die Stadt ist nach wie vor erforderlich.

12. Verkehrs- und ErschlieBungsflachen

d_____ A |121  Einfahrt
12.2  Offentlicher StraRenraum mit StraRenraumbegrenzungslinie
B. Bestandsangaben und Hinweise:

@ Nummer der Bauparzelle

ARTENAUSWAHLLISTE DER LAUBBAUME

Ahorn, Berg- Acer pseudoplatanus Kastanie Aesculus hippocastanum
Ahorn, Feld- Acer campestre Kirsche, Vogel- Prunus avium

Ahorn, Spitz- Acer platanoides Kirsche, Trauben- Prunus padus

Buche, Rot- Fagus sylvatica Linde, Winter- Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia Linde, Sommer- Tilia platyphyllos

Eiche, Stiel- Quercus robur Walnuss Juglans regia

Eiche, Trauben- Quercus petraea Weichsel Prunus mahaleb
Elsbeere Sorbus torminalis Weide, Sal- Salix caprea

Esche, Gemeine Fraxinus excelsior Weide, Silber- Salix alba

Hainbuche Carpinus betulus

und alle heimischen,

regionstypischen Obstbaumsorten (keine Ziersorten!)

Die Baume sind als Hochstamme zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Hinweise:

1. Da mit hohen Grundwasserstinden nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes gerechnet
werden muss, sollten Keller wasserdicht gebaut und Heizdlbehidlter gegen Auftrieb ge-

sichert werden.

2. Bei Brauchwassernutzung besteht gemal § 13 Abs. 3 Trinkwasserverordnung 2001 Anzeigepflicht.

Neuburg an der Donau, den ..............
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberblurgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:
1) Aufstellungsbeschluss:

am: ....20.02.2013............... N 34/2013...
2) Bekanntmachung:

am: ... 27.02.2013.......ooe. ] S O

3) Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB:

vom:.....28.022013................. bis:........ 02042013
4) Bekanntmachung:
am:........ 27.022013. .. Nr O

vom:....10.05.2013................ bis:......... 11.06.2013..................
6) Bekanntmachung:
am:........ 02.05.2013.................. Nrs 17

9) Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, ........................
Stadt Neuburg an der Donau

Siegel

Dr. Gmehling
Oberburgermeister

Stadt Neuburg an der Donau
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Ubersichtslageplan

Originalmafstab : 1 : 500 " —" | E—
Kartengrundlage :  Digitale Flurkarte (Stand: Januar 2013)
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