12.7 Zufahrtbereich
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Anschlussbebauungsplan 12.4 offentlicher Gehweg/ Geh- und Radweg
"Gewerbegebiet 4667/1 MU - 1 £ L(\L?
Grinauer Strasse” Nr. 1- 40 GRZ : < /5 12.5 Schutzstreifen Radfahrer :
g : % Kategorie 2
- 0, 50 Apfeldorn Crataegus x lavallei Traubenkirsche Prunus padus
_ = - Ahorn, Feld- Acer campestre Weichsel Prunus mahaleb
WH=9.5m |FH=125m 12.6 offentlicher Geh-, Rad- und Rettungsweg in sicker- und verdunstungsfahiger Ausfih < _ . : —
= = rung (wassergebundene Decke, Mineralbeton, Kies-, Schotterweg, Rasengitter oder Sheyesthe SortusaReHRalE YiCide; Bren- Selbxtragils
Pflaster mit breiten — mind. 3 cm- Rasenfugen) Elsbeere Sorbus torminalis WeilRdorn, Eingriffel. Crataegus monogyna
' - ; Speierling Sorbus domestica Weilkdorn, Zweigriffel. Crataegus laevigata
4L9N/1 4 ) Wildapfel Malus silvestris

A B -

Straucher, 2x verschult, 60-100 cm Héhe

............. - ar
i} - - - - - ; - - - T 12.8 Bereich fir sicker- und verdunstungsfahige Ein- und Ausfahrten Uber &ffentlichen . : g : i
I = ot 2 _ . ) — ; i . é . . Hartriegel, Roter Cornus sanguinea | Schneeball; Gemeiner | Viburnum opulus
i - - - - - - - - Griinstreifen (wassergebundene Decke, Mineralbeton, Kies-, Schotterweg, Rasengit -
rrrrrrrr i e o ter oder Pflaster mit breiten — mind. 3 cm- Rasenfugen); der Wurzelraum der dort Hasel Corylus avellana | Schlehe Prunus spinosa
» bestehenden Baume ist vor Eingriffen jeglicher Art zu schonen. Hundsrose Rosa canina Weide, Korb- Salix viminalis
) Holunder, Roter Sambucus rubra Weide, Ohrchen- Salix aurita
p 12.9 Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Holunder, Schwarzer Sambucus nigra WeilRdorn, Eingriffel. Crataegus monogyna
' Kornelkirsche Cornus mas Weilkdorn, Zweigriffel. Crataegus laevigata
E | Rh I
A e GRZ e e e el I sy T Ry RS Do
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0!40 13. Fassadengestaltung (solare Nutzung)/ Werbeanlagen
WH max: FH max /,. 13.1 Kollektoren/ PV- Zellen fir solare Nutzung sind an Balkongelandern, Balkon-/ Ter-
9, 5 m 12,5 m rasseniberdachungen und Fassaden zulassig unter Ausschluss einer Blendwirkung
auf Nachbargrundstiicke oder den o6ffentlichen Straltenraum.
. g 13.2 Je Grundstuck ist nur ein Firmenschild und nur am Ort der Geschéaftsausibung als C. Inkrafttreten:
e einfach beschriftetes, unbeleuchtetes Schild mit max. 0,5 x 0.5 m GroRe zulassig. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amisblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der GrofRen Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.
o ] 13.3 Werbeanlagen sind nur in unbeleuchteter Ausfuhrung zulassig, durfen die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen und nicht in das Lichtraumprofil Neuburg an der Donau, ...09.12.2020..............
MU -3 E Rh offentlicher Verkehrsflachen ragen. Stadt Neuburg an der Donau
& g . Die genaue Gestaltung und Pflege der Okologischen Ausgleichsflache ergibt sich aus dem
GRZ ; 4580 6.4  Anzahl der zu errichtenden Stellplitze Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) fur diese Flache, der als Anhang dem Um-
0 ' A MU 1: Je Wohneinheit sind 1,3 Kfz-Stellplatze nachzuweisen und je 4 Wohneinhei- weltbericht beigefligt ist. : :
0:30 . ten zusatzlich ein Besucherstellplatz. 14.  Sonstige Planzeichen
WH max: | FH max: ) .
9 5 12 5 MU ?! MU 3! WA 4! WA 5und WA 7.1: OKOIOQiS_(_:he AUSQIeichSﬂéche Il (a, b, ¢, d) = Externe Ausgleichsflﬁchen (Entnahmen _______ 141 VOrgeschlagene Grundstucksteilung ObDrmeEh“ngt
! m ! m Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Neuburg vom 09.11.2017 = Staffelung der aus dem Okokonto-Flachen der Stadt) eroburgermeister
Stellplatze nach Wohnungsgrofle.

</ =60 m? 1 Kiz-St je Wohneinheit ; > 60m?: 2 Kfz-St je Wohneinheit; zusatzlich - Ausgleichsflaichen | GréRe der Aus- | Verzinsung 3% pro | Anrechenbare  ver- 14.2 Beispielhafte Gebdudegrundflichen

8 unabhangig von der Wohnungsgrofie - ein Besucherstellplatz je 4 Wohneinheiten. Selzerweg gleichsflache Jahr (lber 10 Jahre); | zinste Flachengréfe
; (Gmkg. Neuburg) 30 % Verzinsung
. 2 WA 6, WA 6.1, WA 7 und WA 8: Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu errichten. Far Ila (1250i24) 10Gin 71,8 on* 2A17.8 i
P - flachenmalig untergeordnete Einliegerwohnungen in Einzelhdusern ist ein Stellplatz Il b (1231/2) 2.121 m* 636,3 m* 2.757,3 m*
d anzulegen. Il c (1231/4) “ 2.600 m? 780,0 m? 3.380,0 m? 14.3 Bestandsangaben:
Selzerwegflachen 6.627 m? 1.988,1 m? 8.615,1 m?

. " Versorgungsleitung (Wasser
Fiir sonstige Nutzungen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Neuburg vom Q:asrg:;z::::;ache = o :

09.11.2017. (Gmkg. Feldkichen)
Ild (TF aus FI-NT. 1.670 m* 501 m* 2171 me

1271) LamPE,C}

(10.786,1 m?)

< 0,35

StraRenbeleuchtung

Allgemein gilt: Stauraume vor Garage oder Carport werden als Stellplatz nur ange-
rechnet, wenn sie der gleichen Wohneinheit verbindlich zugeordnet sind.

6.5 Es (ilt die Fahrradabstellsatzung der Stadt Neuburg vom 02.04.1993. GESAMT (Il a - d) 8997 m? 24891 m:? gerundet 10.780 m?

StraRenbaum (mit Angabe des Kronendurchmessers und Stammumfangs in Brust-

95m | 12.0m

hohe- siehe Artenauswahlliste)

_Baum stu = 450m
WA ] 4 E Kroneg1,60m o

6.6 Stellplatze, Staurdume, und Zufahrten/ Rangierflichen sind in sicker- und ver-
GRZ : dunstungsfahiger Ausfuhrung (= offene Bodenstellen) herzustellen (siehe auch
0 O 35 Punkt 3.1: MaR der baulichen Nutzung und 10.3: Grundwasserschutz) tber Rasen-
) gitter, Rasenfugenpflaster (Fugen mind. 3 cm breit), wassergebundene Decke oder
. . sog. Lockermaterial wie Kies, Splitt, Sand. Scgenanntes _sickerfahiges®, aber fl&- " ] . . .
VVH max. FH max: chendeckendes, bundig verlegtes Pflaster ist hierbei nicht zulassig. Zelbiatop: \S/;arstarkung BEFyEINEITgEN Bastiaie
reuobstwiese
95m 120 m

IAusgleichsflichen Il a, b, c (Selzerweg)|

FI.-Nr.n 1230/24, 1231/2, 1231/14 Gemarkung Heinrichsheim B. Hinweise:

1. Immissionsschutz: Nach gutachterlicher Empfehlung (Bericht zur schalltechnischen Untersuchung
Nr. 217086/ 3) sollen in den fur Immissionsschutzmafinahmen mit roter und gelber Zackenlinie ge-
kennzeichneten Gebdudeabschnitten des MU 1 in allen Geschossen (nicht nur im rechnerisch
nachgewiesenen lll. OG, sondern auch darunter) bevorzugt Grundrissorientierungen bei Wohnnut-
zungen geplant werden.

So sollten insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer bzw. deren zum Liften notwendige Fenster

nach Moglichkeit an den schallabgewandten Fassaden situiert werden. Wenn keine Grundriss- 1)

Nahrstoffarme artenreiche Extensivwiese

6.7 Aulerhalb von MU 1 (hier nur Satteldach) sind samtliche Dachformen fiur Garagen
und Carports zulassig. Pflege:
o Obstgeholzschnitt/ Pflegeschnitt

VERFAHRENSVERMERKE:

Flachdacher (< 5° Dachneigung) sind entweder mit einer Dachbegrinung - Py i
ufstellungsbeschluss:

_ [ . . a 2-cchiirine Mahd ah Mitta Juni und im Santemhb
WH max: FH max: mindestens sog. einfache Intensivbegriunung (Bewuchs: Graser, Krauter, Stauden; B e o R September L . N oy -
Substratauflage mind. 8 cm) —zu versehen oder auf zwei Seiten zu begranen mit « Streuobst soll auf der Flache verbleiben als Nahrung fur wildlebende Tiere Orientierung méglich ist, sollen It. Gutachten an den straRenzugewandten Fassaden der Riegelbebau-
810 m 10!5 m = Rh mehrjahrigen Kietterpﬂanzen oder heimischen Obstspalierbaumen und dauerhaft zu und Insekten ung auch alternative Schallschutzkonzepte fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume in Betracht gezogen am: ... 15.06.2016................. Nroo 94/2016... ...
,,,,,, St i T unterhalten. Die daftr erforderlichen Pflanzraume und Pflanzenarten sind im Ein- werden. Hierzu zahlt bspw. der zusatzliche Schutz durch verglaste Vorbauten, Loggien oder Balkone,
T y GRZ - gabeplan darzustellen. durch welche die Gerauschbelastung vor den eigentlichen Fenstern dieser Raume spurbar reduziert 2) Bekanntmachung im Amtsblatt
; /Ausgleichsflache Il d (Krametsberg) werden kann an den N-Fassaden der Riegelbebauung des MU 1-Gebiets. Zu- o GRSTIE BIHE i -

6.8 Maximale Firsthdhe von Satteldach-Garagen und -Carports: 5,0 m 4. Gok : i _ _ _
mindest sollen hier nach gutachterlicher Empfehlung in allen Geschossen die Schalldammmalie

fur AuBenbauteile (siehe Pkt. 11.3 dieser Satzung) bericksichtigt werden bei der Bauausfiihrung 3)
und fensterunabhangige, schallgedammte Beluftungseinrichtungen fur Schlaf- und Kinderzimmer

FI.-Nr. 1271 Gemarkung Feldkirchen

Zielbiotop: Streuobstbestand
Feldgeholze, Geblsche

0,40
FH max:

Frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB:

Flach- und Pultdacher darfen eine maximale Héhe von 3,5 m i. Gok aufweisen.

Die max. Wandhdhe fur Satteldach-Garagen und -Carports betragt 3,0 m 0. Gok.
vorgesehen werden.

1210 m Allgemein: Gok (Gelandeoberkante) = Niveau der ndchstgelegenen Strallenober- vom-... 05012017 .. . biss, .. 07.02.2017.
WA - 6.1 D kante Pflege: _ _ Da ...
: ;’ 496‘3/3 e Beweidung mit SChfifen s diese Manahmenerfordernis im Gutachten rechnerisch nicht belegt ist, 4) Bekanntmachung im Amtsblatt
« Entfernen von Geholzaq_fwuchs e das lll. OG als Dachgeschoss im Satteldach baulich eine gesonderte Einheit bildet,
0 ¢ Priegesthuil dey Ob§tbaume . . . + dieses|ll. OG (Dachgeschoss) absehbar nicht fur Wohnnutzungen oder Aufenthaltsraume AT s 04.01.2017 v N T
n T Einfriedungen o Mahd der Streuocbstwiese nicht vor dem 15.Juli; Schnittgut eine Woche auf . 3 die Bkl Wi s B bl T
] - ’ der Flache belassen und im Anschluss abtransportieren (wenn maoglich ei- ﬁ?e'ﬁTi ')5 a: grund dex FesisetzungenzamMak der baulichen Mulzwag thier Wand-n 5) Offentliche Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB:
WH max 7 E t A I . h fl - h o ” ) ) : i nen Teil auf den Baumscheiben aufbringen) irsthohe) un
< 53m e X e rn e u Sg el C S aC e n 71 E!nfr;eg(l;nger} ??ﬂ:” StLaB_FE”SEE‘Q‘;’_‘ (jrundstuckzgreqée_n duréen eén?_Glfsamthohe Asungsflache kann mehrmals im Jahr in zwei Abschnitten gemaht werden o diese Auflagen zu Mehraufwand und Kostensteigerungen im MU 1 (das vornehmlich ge- WO 0o 1112019 ], A TTAR2019 i
- von 1,20 m nicht uberschreiten. Einfriedungen an den 0brigen Grundstucksgrenzen ; Y i i ; " . .. ; : . -
) / . aiiitak 160 i hishEHBarschietei, Dilf chichehids BamnsomNal shitl s ateh: gsallct:;elmaher), Mahgut soll auf der Asungsflache verbleiben (Nahrstoffer maf den Vorgaben des sozialen Wohnungsbaus errichtet werden soll) fuhren wurde und 6 Stikaprifmasbung imdmici
- schutzgrinden insgesamt nicht erlaubt, lediglich Punktfundamente sind zulassig. damit das gesamte Projekt gefahrden kénnte, wurden diese Empfehlungen des Gutachters
] als Festsetzung nur auf das rechnerisch nachgewiesene |II.OG (Dachgeschoss) be- am-...__ 30102019 Nr- 40
7.2 Als stralkenseitige Einfriedung sind Mauern und jegliche Art geschlossener bzw. 8.9 Kartiertes Bioto ; i 5 : schrankt.
e = ; * P -0117- : p (Flachlandkartierung) Nr. 7233-0117-00: Feldgehélz westlich Her- - . - ,
blickdichter Zaune, sowie Maschendrahtzaune unzulassig. Biot = ) : - 6a) Emeute 6ffentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB:
- It.lcll_lgﬁ i renworth an SO-exponierter, bis zu 3m hoher Steilboschung (Zusammenstellung der errechneten Werte des Schallgutachtens Nr. 217086/ 3)
: e 2 : 5 b 13.08.2020.................. bis:..........09.09.2020.................
7.3 Bauliche Einfriedungen (Zaune, Mauern) zu angrenzenden Landwirtschaftsflachen P - vam
/ mussen einen Abstand von 0.5 m einhalten. VERKEHRSIMMISSIONEN IN MU 1 (NORDLICHE GEBAUDEFASSADE) &) St amiliiachong edarlsiat
9. Gelﬁndegestaltung ) D!N 18005 LARMPEGEL 16. BiImSchV GESCHOSS ami......... 05.08.2020.................. NP 39
WA - 6 D 4963/ . (Orientierungswerte) (Grenzwerte)
2 8. Griinordnung / Landschaftspflege ) ) MI (= MU) 7) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:
GRZ 9.1 Gelidndeabgrabungen oder -auffiillungen dirfen maximal bis auf Hohe der MI = MU
' 123744 4 : N T - < nachstgelegenen Strallenoberkante erfolgen. Fur Gelandeauffullungen darf nur iner- WA-tags 55 / nachts 45 am:.......... 16.09.2020.................. Nr........ 106/2020........ccoceee.
0 0: 35 - 8 Prvalsorunfiache: wollstangig 2y begrinende Facte tes Material (Z 0-Material) verwendet werden, von dem keine Grundwassergefahr-
1230/26 dung ausgehen kann. 8) Ausgefertigt
WH max: | FH max 53.6 EG Neuburg an der Donau, den 09.12.2020
6.3m a0m . _ o _ ey Auf den Grundstiicken im Westen des Planungsgebiets zu den angrenzenden Stadt Neuburg an der Donau
-------- ! ! Offentliche Grinflache/ straltenbegleitende Grinflache Landwirtschaftsflachen muss das Gelande an der westlichen Grundstiicksgrenze die 60 57.2 64 L.OG
. urspringliche Gelandehdhe durch naturliches Abfallen des Gelandes wieder errei- )
e - chen. Stitzmauern/ Sockel sind nicht erlaubt. Tags 60,1 tags IL.OG Br. Gmishiing
e | Wiesenwed mit wassergebundener Decke: Zulassen von Vegetationsaufwuchs, Oberbirgermeister
- - 123 i Mahen im Bedarfsfall bis auf 5 om Hohe und Abtransport des Mahguts zur Ermogli- S LEe s 9) Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
8 5 5 " " :
' chung der Begehbarkeit und Befahrbarkeit (Fahrrader und Gértnerei-/ Unterhalts- -
. : h § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt
T i T AbSeEbagker, Gl Lifid SEkSTECRER), 10 Grundwasserschutz/ Wasserhaushalt 434 EG nach § s. 3 BauGB im Amtsbla
q‘ Pt = 3 2 : ; . - i £ 16.12.2020. NE.Z e,
e = N : . 10.1 Flache fiir Oberflichenwasserversickerung: Die Versickerung des Strallenober- o) 17 ' c S
- Okokonto Se|ZenNeg Lie Rilckwand dor geschinssenen Garagen-/ Garpart-Zeile desMLL 1 ist21m. vorge- flachenwassers erfolgt -nach einer ersten Reinigung von Schwebstoffen im vorge- 50 47,0 54 o6 . i .
) lagerten Geh- und Radweg als privater Griinstreifen entlang der Grinauer Stralle : ; - & ; ; i 10) Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
! g‘-’ _ i al i . a schalteten Absetzbecken —in Teilbereichen der Okologischen Ausgleichsflache. Nac'hts " na.chts. IL.OG d it Abs. 3 Satz 1 und 2 s Al d 214 und 215 BauGB
2 mit Kletterpflanzen oder heimischen Spaliergehdlzen flichendeckend zu be- Diese wird dort als naturnah gestaltete Gelandesenke hergestellt, wie im land- : 49,9 : r _?shg \bs. aﬁ und 2 sowie Abs. 4 und §§ un au
[ - i ]
g i =i e = pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. schaftspflegerischen Begleitplan zur Okologischen Ausgleichsflache ersichtlich, der : - PR G R
,’§ N gn _:%.3:' [l'g' ]"(o - Bestandteil dieser Satzung ist (siehe auch Pkt. 8.8: Okologische Ausgleichsflache). 54,0 I.0G = DG NG st er Dk, T7-12,2620
7. & “ 'g |2 Baum/ Strauch aus der angegebenen Kategorie (siehe Artenauswahlliste im An- Stadt Neuburg an der Donau
# ~h g ','5 -~ hang) zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Diese lagemaRig fixierten, zu 10.2 Fliche fiir die Reael des W bl 2. Die Kampfmittelfreiheit muss vor Beginn von Erdarbeiten durch entsprechende Untersuchung _
Hr?r'c‘éEJ 5:;5{ I~ e pflanzenden Baume auf Privatflachen werden bei der Pflanzquote (siehe 8.6) ange- : aeiie irdiehegeiingdes eaaseabliisses und ggf. erforderliche fachgerechte Riumungen nachgewiesen werden. Siegel
Ay (3]
EQA m’% ,"m i) ,’5 g ey g Absetzbecken fir StraBenoberflichenwasser (siehe Schemaskizze -Schnitt im . . . .
= E e = [ \‘1]8 ! it Umweltbericht) 3 Die Pflanzabstande zu landwirtschaftlichen Flachen nach AGBGB (v.a. Art. 48) sind zu beachten: Dr. Gmehling
I 18 IS . Baume mit mehr als 2 m Hohe, die durch ihren Schatten ein landwirtschaftliches Grundstick er- . ;
,! O N 1 2 'é{ I i - o o ’ : - Oberbu rgermeister
SIE elE € [ 8.6 Pflanzquote: Je angefangene 400 m* Baugrundsttcksflache ist ein standortheimi- R . e " heblich beeintréchtigen wiirden, missen einen Abstand von mindestens 4 m einhalten.
S 28 E,I’g e e scher Laubbaum (Kategorie 1 oder 2; - siehe Artenauswahlliste am Schluss des 10.3 S;mt"fch%tsﬁ)c:e;begstlgungenz(iuﬁirhale der Olflre”t:“Chendsgaﬁen"er:kehfrstﬂﬁ'
t 3 [4] ] U 5 3 3 o
15 i &5 £l 12 Satzungstextes) auf dem Baugrundstick zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. sher) i Siellplatss, Stautaume, Zifahilon, Hanglerichen Lkl Fenenichiatiisis 4. Im Planungsgebiet selbst sind keine Bodendenkmaler bekannt. Das nachste vermutete Boden-
4568/2 v 2 = 5 8 \& Rachen S - SiGkes: tl verdunstungsfahiger Austiling denkmal liegt ca. 75 m vom Planungsgebiet entfernt. Die Denkmalschutzbehorde stuft daher auch
/L e n%— ) oy (:_wassergebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine,__Pflaster it dieses Planungséebiet als Vermutungsflache furBodendenkméIerein. Fur Bodeneingriffe jeglicher
! 8.7  Der Ausgleichsflachenbedarf betragt insgesamt 14.775 m* (siehe Umweltbericht) mind. 3 cm—bre_ltep Ra§_enfuggn) ickeigtelien., Das anfalicnte, ONEMdEheRvEsser Art bedarf es daher einer vorherigen denkmalrechtlichen Erlaubnis nach Art. 7.1 DSchG.
5 /3 _ 4568/18 und ist den Eingriffsflachen des Planungsgebiets folgendermaRen zuzuordnen: wird hiermit breitflachig tber die belebte Bodenzone versickert.
@ _ " . 5. Das Baugebiet liegt in Zone 1 a der Bauhdhenbeschrinkungszone des Flugplatzes Neuburg- St dt N b d D
4568/3 An SChIUSSbe bauu ngs plan T R GEPLANTE NUTZUNGSART %-ANTEIL (gerundet) an 4 Das auf_ DaChﬂa_(_:he.n __anfa".ende’ unverSCthtZt? Regenwas_fser i an. qem Zell. Baukrane mit einer Hohe bis zu 25 m sind ohne, Baukrane mit einer Hohe tber 25 m tber a e u u r a n e r O n a u
— ] i den gesamten Grundstick breitflachig Gber die belebte Bodenzone, Gber Sickerk&sten oder linien- i ! . e
- — o (EINGRIFFSFLACHE) AL i i i Gelande nur mit Genehmigung der Luftfahrtbehorde zulassig.
_» ) " i NS " AUSGLEICHSFLACHEN formig Uber Rigolenversickerung zu versickern oder/ und kann der Brauchwas-
N 4 Ao "An der Heinrichsheimstr." . C e Okokonto KrametSberg sernutzung (siehe auch Hinweise) zugefuhrt werden.
. 5 6. Bei Brauchwassernutzung von Niederschlagswasser besteht gemafR} § 13 Abs. 3 Trinkwasserver-
LB " " | | ” | \ Verkehrsflichen neu (asphaltierte Geh- und Rad 10.5 Hausdrai darf ichtand ffentlichen Kanal hi d
Lo = = : ausdrainagen darfen nicht an den offentlichen Kanal angeschlossen werden. d 2001 Anzeigepflicht bei tandi G dheit t(G dheit t Neub d. Do- - ] -
Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 1-66 "Heckenweg M= 1500 rinung 2001 ArzeQpfe bin usandgen Gesunareisamt (Gesundhetsai Neuig .. Do Bebauungs- und Grinordnungsplan Nr. 1-66(3)
- . ser, Nahwirmeiibergabestation L
o Geh-, Rad- und Rettungswege, StraBenverlinge- 15 1. Immissionsschutz 7. Der Flurabstand des Grundwassers im Baugebiet ist zeitweise sehr gering (héchster bisher ge-
Bebauungs- und Grunordnungsplan rungen mit wasserdurchlissiger Befestigun ’ . . . messener GW-Stand: 377,8 m i. NN). Auf die Erforderlichkeit von Bauwerksabdichtungen mindes-
N aye g g g gung : " "
42  OelaudetypERl Anzahl der Wohneinhgitsn: 5. Dachformen —— - . hAAA 11.1  aktive SchallschutzmaBinahme: Garagen-/ Carportzeile des MU 1 mit geschlosse- tens zum héchsten gemessenen Grundwasserstand wird hingewiesen. Besondere Anforderungen an H e C ke nwe
Nr. 1-66 (3) 3. MaR der baulichen Nutzung - Baugebietsflichen mit GRZ bis 0,30 (MU 3) und 2.0 — ner, gelandebun_q:ger Ruckwand (Mas§ivbauweise ode:r ggschlossene:.Holzwand mit die Statik und die Auftriebssicherheit sind bei der Planung und Erstellung von Kellergeschossen und
. E 4.2.1 Einzelhaus: 51 Als Dachform/ Dachneigung ist in den unten genannten Wohngebieten Folgendes GRZ bis 0,35 (WA 4, WA 6, WA 7.1, WA 8) ’ mind. 24 mm Starke) als Verkehrsimmissionsschutz mit einer Wandhohe von 3m der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizéltanks) zu be-
3.1 Uberbaubare Grundfliche/ Grundflichenzahl (GRZ) ; ilianhs ey x T T festgesetzt: I - - und einem durchgehenden, geschlossenen, gleichschenkeligen Satteldach- ricksichtigen.
.Heckenweg* GRZ : In den_EmfamlI_l_enhausern_ (WA__ 8) ist je Gebaude ist jeweils eine (Haupt-) Baugebietsflichen mit GRZ bis 0,40 (MU 2, WA 5, 14,6 aufsatz mit mind. 5m Firsthéhe (iber der Fahrbahnoberkante der Griinauer 8 i it tieff e Bl g der Rathidis q -
045 o ) Wohneinheit zulassig und eine flachenmafig untergeordnete (max. 50% der MU 15SD it fiiid. 19° Neiatin WAT7T) Strale - umwanme pumpen:eniitieren elifeqguente aelausciie, diewanrend deriiNacillell Desoliels:S10-
Planungsrechtliche Voraussetzungen: ' Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) entsprechen einer Hauptwohnungsflache) Einliegerwohnung. ) ' gung e - : rend wirken. Bei der Auswahl dieser Geréte ist darauf zu achten, dass ein Schallleistungspegel von
' Hochstgrenze, die die Grundflachen der Hauptgebiude, Garagen, Stellplitze Baugebletsflachen mit GRZ bis 0,45 (WA 6.1) 4,5 ) . o . . . 50 dB(A) nicht uberschritten wird (siehe Leitfaden des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt).
' il ; : i In den Einzelhdusern, die als Mehrfamilienhduser nutzbar sind, ergibt sich die e " Z ! . 11.2 AuBenwinde mit Immissionsschutzfunktion des MU 1: Die zu errichtende
; ; . ” und Nebenanlagen (= Terrassen, Schwimmbecken, etc. ....) und Anlagen un- : : ’ 3 SRS, Fur die restlichen MU- und WA-Flichen ist keine feste Dachform festgelegt. R . - ; ; . i (e o D :
Die GrolRe Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemaR § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches = g e : : : ; 5 Baugebietsflachen mit GRZ bis 0,50 (MU 1, Inkl. si- _ Wandhohe betragt 9,5 m, die Firsthéhe des zu errichtenden, durchgehenden, ge- : ; : : .
- terhalb der Gelindeoberfliche mit beinhaltet. Diese sind auch im Eingabeplan maximal zulassige Anzahl der Wohnungen nach den dargestellten maximalen 3 : ’ 28.8 : 9 Im Umgriff des Planungsbereiches sind keine Altlastenverdachtsflichen, Altablagerungen bzw
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom : Sk 2 : : 5 T = i & : 5 ckerfihiger, mit Baumen durchgriinter Stellplatzrei- ) schlossenen Satteldachs 12,5 m Uber dem Niveau der Grunauer Strale. ’ 3 = 5 2 : e
. : ? darzustellen und gemiB BauNVO in die GRZ-Berechnungen einzubeziehen Flachen fur Stellplatze und im MU-Gebiet aus den dargestellten und geman ) : : - 3 . _ F schadlichen Bodenveranderungen bekannt. Falls Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche
27.03.2020 (BGBI | S. 587), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v. = : pe b ; aqli " Teksichti Je Wohngebaude ist zumindest auf einer, fur solare Nutzung geeigneten (= W-, S- hen, Garagen-/Carportzeile mit Begriinungsstreifen) i . g : ; g
’ .. Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind nicht zuldssig GRZ moglichen Stellplatz-/Garagenflachen unter Bertcksichtigung der Stell- : > - : - b - : . . . . . . Bodenverunreinigungen im Zuge von BaumaRnahmen aufgedeckt werden, sind das LRA Neuburg-
22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.12.2019 (GVBI S. 737), Art 81 Bayer. ; . ' o N platzbedarfs nach 6 4 dieser Satzung. oder O-Seite) Dachflache eine Neigung von mindestens 19° zur effizienten Nut- 11.3 An den mit Immissionsschutzfunktion farbig markierten (gelbe und rote Zackenlinien) cehrebeREDLEr GRS WA Ranlsh drieshend 5 anters.
Da Stellpliatze, Staurdume und Zufahrten/ Rangierflichen mit sicker- und ver- zung der Sonnenenergie einzuhalten. Summe 100,0 Baulinien bzw. Baugrenzen innerhalb des MU-Gebietes sind im lll. OG (= Dachge- 9 g i
schoss) bei eventueller Nutzung fur Aufenthaltsraume von Wohnungen, Ubernach-

Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007, S. 588 ff), zuletzt ge-
andert durch § 3 des Gesetzes vom 24 .07.2019 (GVBI S. 408), der Verordnung uber die bauliche Nutzung

10 Im néardlichen MU-Gebiet sollen statt der nach Bayearischer Bauardnung verpflichtendan Kinderspiel-
platze jeweils fur Geb&dude ab 3 Wohneinheiten und damit eventuell einer Vielzahl kleiner Spielplatze

dunstungsfihigem Belag (Definition sicker- und verdunstungsfahiger Belag siehe
6.6 und 10.3) hergestellt werden miissen, wird deren Grundflache nur zur Halfte in

D/Rh 4.2.2 Doppelhaus, Reihenhaus: Je Doppelhaushalfte bzw. Reihenhaus ist max. Bei Flachdachern sind auch aufgestanderte Module auf dem Dach unter Einhaltung tungsraume von Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnlichem folgende

Die Okologische Ausgleichsfléiche setzt sich zusammen aus: (siehe auch unter

der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), der Verordnung tber die piagsminl s iy e o iy e Dasiret
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | le Uberbaubare Flache eingerechnet. eine Wohneinheit zulassig. i irstho agli i amm- ; f = Fid ; ; 5 . ; s ;
1991 S 58)gzu:etzt geén‘:jert durch Art. 3 des Gegselzes vom 04 05(2017 (BGB)I | S. 1057) f0|gen(de Sat- Fiii Gebielsiiteina EischlicRiifidswada i nedlichen MU-GEbiat sind bl Sigkec: HEFmaRiaICR - ONS mAglich: 8.8) gesamt bewertete Bau Schalldamm Malse R w, ges der Aulienbauteile gemaf in diesem Bereich mindestens zwei groBere, attraktiv gestaltete Kinderspielplatze als Gemeinschafts-
Zng: sk ' = ' : o %erdunstungsféhiger Ausf[]hr?mg (9; Fletienanlcchiniinig 21°50%) falgahde s B Bty ST thd e b R i i T e DIN 4109-1:2016-07, Tabelle 7 einzuhalten: anlage aller dort betroffenen Bauherren/ Eigentumer angelegt werden. Dies wird die Stadt in den
d ? S j 0 - g achaurpauten sina ab einer bacnneigung von °zu éSSlg. le Gesamiorelie von = & Z A . = 0 . kunf{igen Kaufver{régen als Bedingung mit aufnehmen.
ximalen GRZ-Werte zuléssig 4.3 Baulinie Dachaufbauten einer Dachseite darf 50% der gesamten Trauflange nicht Gberschrei- & gézgﬁt_gtgg?gzii?igcﬁg)sgIelchsflache Ul BENENE (=2 b e B ey Fassadenabschnitt mit roter Zackenlinie R'w, ges 240 dB
MU 1 bis 0,67 Die geschlossene Hauptgebaudefront des MU 1 ist grundsatzlich entlang der Bauli- ten. Samtliche Dachaufbauten eines Gebaudes haben eine einheitliche Form aufzu- « Externe Okologische Ausgleichsflichen (Il a, b, c,d) (Okokonto-Flichen): o o ’ 1. Die ortsspezifischen Emissionen der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungsflachen (Larm,
MU 2 bis 0,45 nie anzubauen, aus gestalterischen Grinden ist diese Gebaudefront jeweils nach weleh. _ _ , _ 1906 m2 2.121 m2. 2.600 m?. 1.670 m?- zusammen 8.297 m? werden mit der Fassadenabschnitt mit gelber Zackenlinie  R’w, ges 2 35 dB Staub, Geruch) sind zu dulden.
A. Festsetzungen: MU 3 bis 0,35 spatestens 23 m Lange mit einem Fassadenrtick-/vorsprung von 2 m bis 3 m auf der Dachéffnungen sind nur als Liegefenster oder Firstverglasung zulassig. Verzinsung von 30 % nach mehr als 10 Jahren im Okokonto mit einer GroRe von o o . _ .
Gesamtlange des Gebaudes zu gliedern. Die Baulinie darf dabei nicht tberschritten Dacheinschnitte sind unzulassig. rd. 10.780 m? (= 73 % der erforderlichen Gesamt-Ausgleichsflache) angerechnet. :ﬂurﬁBu&qraume und ;Z'S'Chz N'Utrztungiin konnen die genannten Bau-Schalldamm- 12.  Lichtimmissionen: In den nachfolgenden Zulassungsverfahren sind zum Schutz der Nachbarschaft
1. Grenzen werden. - — : ) . upr i . Ak W, ges: U reduziert weraen. vor unzulassigen Lichtimmissionen die LAl-Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
3.2 Wandhéhe (WH) T H AR R i S S S B G Y Py An den mit roter oder gelber Zackenlinie markierten Fassaden ist der Einbau von Lichtimmissionen zu beachten.
; ) e e .. - : i (] 5 ( - .. . . hallgedammten fensterunabhangigen Bellftungseinrichtungen fur Schlaf- und Kin-
I B 1.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans & (= Hohe uiber Oberkante der nachstgelegenen Strafe bis zum Schnittpunkt der Die Ruckwand der Garagen oder Carports und der geplanten Nahwarmetbergabe 8.8 Flichen fiir MaRnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und L : g o ; J
T Wand mit der Dachhaut auf der Traufseite, bei Eckgrundstticken ist diejenige Stra- station des MU 1 ist entlang der dargestellten Baulinie als geschlossene Gebaude- Landschaft = Okologische Ausgleichsflichen ggrsgg]drgﬁrb‘é%?t?tﬂ]:&esnoﬁr:nifSe Raume nicht Uber weniger gerauschbelastete
< :7_ Sfasfe[i)t? rgalégezend’..an de&.sich 3&8 Zdugézrt b?f;]nc:ft) front mit den vorgegebenen Baumalien (siehe Pkt. 6.1) zu errichten. 6. Garagen und Stellplﬁtzel Fahrradstellplétze . ,
| S oy enessgEnaen Sebat imapae S S Cahauds dorfori el st andhots sufiis Okologische Ausdleichsfliche | (3.995 m? auf Teilflichen der Flur-Nummern 4578 Alternativ ist auch die sog. Grundrissorientierung moglich, indem schutzenswerte ARTENAUSWAHLLISTE DER BAUME /STRAUCHER Upersichtsiageplan
Oberkante WH nax - Die Gebaude durfen maximal diese Wandhodhe aufweisen. 6.1 Ga__ragen-l Carpongeilg des MU 1 und !\Iahwéirme_ubergabest_ation entlang der 4579 3nd 457912,1Gemarkung N(et'jburg) als interne Okologische Ausgleichsfléché Aufenthaltsraume zu den larmabgewandten Seiten des Geb&udes orientiert werden.
Firsfiigbe (= Helieaber Gberksrie 4 . ; St _ memmmsnmmns, Baugrenze ZGerrl]Jnggzzi;tgrg%v%cmhgelsamschutzfunktlon und privater Begriinung (Kletterpflan- (siehe auch Landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP), Anlage beim Umweltbericht) Mindest-StU 12 c¢m in privaten Griinflichen. 16 cm in 6ffentlichen Griinflichen . 0 -
. irsthéhe (= Hohe Gber Oberkante der nachstgelegenen Strale bis zum hdchsten , o s ) z s .
Art der baulichen Nutzung Punkt oder zur hochsten Linie das Dachs, bei Eckgrundstticken ist diejenige Stra- s : . . Riickwand-Baulinie: Die Wandh&he betrigt hier durchgingig 3 m iiber Fahr- Zielbiotop: Naturnahe, nahstoffarmere Bachaue SIEHE AUCH HINWEISE Bkt OriginalmafRstab : 1 :500 I e ey —
) - - Die Mindestabstinde x der Hauptgebdude innerhalb von MU 2 und MU 3 zu = it . = . . . L T . . g
Renseite malkgebend, an der sich die Zufahrt befindet) I MU 1 ergeben sich aus dem far eine wirtschaftiiche Solamutzung einzuhaltenden bahnoberl_(ante Grunauer_Stra[Se. Sie I§t aus !_armschutzgrunden QESChIOSSE_n, ge- Das Gelande wird mit wechselfeuchten Zonen in einer groRflachigen Geldndemulde mit Kart di - Diaitale Flurkarte (Stand 2019)
21 Urbanes Gebiet (MU _mit Nummer): Zulassig sind die unter § 6a Abs. 2 BauNVO FH: Die Gebaude mussen diese Firsthéhe einhalten. Einfallwinkel von 24° (siehe Schnittdarstellung). Der Gebaudeabstand x entspricht Ié‘mdeb@]nd[g _und entweder in Hoizbauwelsg (Mlndes‘_.tst'érke_: 24 mm)_od_er massiver Mager-/ Halbtrockeprasenansaat und vegetations- und verschattungsfreien Senkrechtwén- Verkehrsflachen und ErschlieBun Ahorn, Spitz- Acer platanoides Esche, Gemeine Fraxinus excelsior dariengrunalage . Igitale ridrkarie
genannten Nutzungen. Die in § 6a Abs. 3 BauNVO aufgelisteten Anlagen (Tankstel- FH rax : Die Geb&ude durfen maximal diese Firsthéhe aufweisen. dem Abstand, der die ungehinderte Sonnen-Einstrahlung mit einem Einfallwinkel von Bauweise (Ziegelmauerwerk, Beton) zu errichten. Die an diese Immissions- _ den angelegt zur Forderung der heimischen Insekten — und Amphibienfauna (genaue Pfle- : .
len und Vergnugungsstatten) sind nicht zulassig. Weiterhin sind fernmeldetechni- 24° der jewei!’s sudlich, ostlich und westlich benachbarten Gebaude far die zulassige Ruckwand anzubauenden Garagen/ Carport-Bauteile und auch das Gebaude fur die ge-, Gestaltungs- und Herstellungsangaben siehe landschaftspflegerischer Begleitplan zur Ahorn, Berg- Acer pseudoplatanus | Hainbuche Carpinus betulus N
sche Anlagen und gewerbliche Nebenanlagen ohne zugehorige Hauptnutzung aus- Wandhohe des jeweils beschatteten Gebaudes im Dachbereich gewahrleistet. Naﬁl\Nél’mEUberQIaI?estatir?n iT GStlgh;%tn Ejndﬁ Sing mit emgm d#rfhg?heng?n,t rGll_t_e- Ausgleichsfiache beim Umweltbericht). 12.1 o6ffentlicher Stralenverkehrsraum mit StraRenbegrenzungslinie Birke, Hange- Betula pendula Kirsche, Vogel- R
geschlossen. oo o 3.4 Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzungen schlossenen, gleichschenkiigen satteldach una einer durchgangigen Firstno- . . . . ) )
i . . he von 5 m iliber der Fahrbahnoberkante der Griinauer StraRe zu errichten. :erStl‘:;lu?EbU':{‘ :’ﬂege. fzclehrs’fuflg) (ét;ne; : bli;: C._tSleft‘? |!_?P) ngEbOS_Chte (?edlan- Buche, Rot- Fagus sylvatica Linde, Winter- Tilia cordata Stadtbauamt Neuburg an der Donau
. . y Terrassen durfen im gesamten Planungsgebiet max. mit 3 m Tiefe und mit max. emualae SCHIEDENE 0ES {hUIMuSan ERRDAETS NG NARETHIG AL ZeSSIen EaCle : : : = " . o . _
Z\leri sind s untor 84 Abs. Z BBUNVS germnten Nutzungen Die i o s it i bt Bk s i 1222 Ofenticher Straenverkehrsraurn: Ausbauingeringster Belastungeksse e e UKL LS
- Fi = i H H = i s shmvenme . o v - F - u 3 . eZelchnet: chiele F.; OZINoVvIC, ofmann; 5
§ 4 Abs. 3 BauNVO aufgelisteten Anlagen sind nicht zulassig. Weiterhin sind fern- 4. Bauweise, -linien, -grenzen ZUk nichsigelegensn Srundsilicksgrenaze sishaliee:. Bei Dappel. oder Rethenhaus Beann 6.2  Umgrenzung von Flachen far Garagen (Ga), Carports (Cp) und Stellplatzen (St). Der mittige tiefste (ca. 2,5 m unter der gegenwartigen Geléndeoberfliche) Bereich der Ge- : Eiche, Trauben- Quercus petraea Ulme, Berg- Ulmus glabra -
Idetechnische Anlagen und gewerbliche Nebenanlagen ohne zugehdrige Haupt- BENERIINY Gl e SEIs O hCe He SISy Cisiie: S e i ballicucy L ia di ~ i " landesenke, der eventuell im Laufe der Sukzession auch dauerhafte kleine Wasserflachen - ; : : ; Geprtft:
e g 9 g g g P 5 = 5 . : Garagen und Carports, die direkt an offentliche Stralten gebaut werden, missen von ; w2 . oy S . Erle, Grau- Alnus incana Weide, Silber Salix alba o . Eraa — P
) ) o Uberdachung (max. Hohe der Uberdachung = Traufhdohe des Geb&udes) bis max. . . ; . — £ daF HEtnISiRs A — fo StaRencbermsch ) ) Gesndert: 09.12.2020: Ergénzung Hinweis zu Lichtimmissionen
ntzing ausgeschossen g 41 Geschlossene Bauweise (Gebaudaangen dber 501m sin esgesett > B 5 A e machobeogenen Gndshegtonse st S Ve | e Y s B e = S T e
; 3 = ; ZUna - i rle, Schwarz- eide, Sal-
undxlie Halwdrnenkemabesiaiion mNorderentiangder Crinauer Smalte, sind = 0 Offene Bauweise . e e . W SO T s s e reelie] ameas s I(nich’t hackseln oder schlegeln). Das Mahgut ilst ein paar Tage vor Ort abtrocknen zu las- SEChtbehmdemd? An_lagen Oc.ier Ohjekts .ZWISCh(.an 0,800%0,015:2, 20 71 HONE Uass und alle heimischen, regionstypischen Obstbaumsorten (keine Ziersorten!) als Hochstamme.
gemal der festgesetzten baulichen Ausfuhrung (siehe Pkt. 6.1) - aus Immissions- Maximal zwei Durchfahrtbereiche diirfen jeweils max. 3,5 m lichte Durchfahrthéhe ot i HarEEl b SHA i , - Stralenniveau sind in den Sichtfeldbereichen nicht erlaubt.
i g b, : i - : . : _ ; portieren. Bei massenhaftem Aufkommen unerwiinschter Arten 2 30 20 o Meuburg an der Donau, (9.07.2020
schutzgriinden vor der Errichtung der Hauptgebaude der MU-Gebiete zu erstellen. . Shwaidhends Hauweise und 3,5 m Breite aufweisen. Die Seitenwande und Decken der Durchfahrten sind mit " | 6.3 Innerhalb des Bauraums: Vorschlag fur die Herstellung von Kfz-/ Fahrrad- Stell- oder unerwiinschten Entwicklungen bei Fauna und Flora sind auch intensivere Pflegeein- e 5 !
schallabsorbierendem Material zu verkleiden. ganEe 4 platzflachen (St) griffe im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zulassig. e 27 : S e

7 .
% ipl.-Geogr.
gn (Manung, SG-Leitung)

O 2.4  Fliche fiir Versorgungsanlagen (Nahwirme-Ubergabestation)




