BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz zu der - Aunfstellung - Andetmng - Evpborung - des

verbindlichen Bauleitplanes Nr. .1 der Gemeinde Bergen

Neuburg-Schrobeﬂhausen
Ortsteil a i e Landkreis: .. L S .. Planbezeichnung:

FL-Nry Sicehe Seite 2

’am éstlichen

Gemarkung: Bergen PlandatumS.2.11 » 7 { “nderungsvermerk: .24.5.. 35,1
Anton Fuchs, Architekt, 8852 Rain, Minchnerstr.5

.........

Entwurfsverfasser: ..

Einwohnerzahl der Gemeinde lt.'Zéihlung vom ‘ - 74 shape 340 Einwohner

Gemeinde mit — gegipgex— miitlerer — erhéhter Wohnsiedlungstitigkeit.

A. Baurechtliche Voraussetzungen

1. Die — Aufstellung — Anderung-—-Ergénzung — des Bebauungsplanes _erfolgt. gem. — § 2 Abs. 2 BBauG —
§8Ahs 2 — Satz-1 — Satz 2 — BBauG.

B p—— ot b A e T,

2, Der Flachennutzungsplan der Gemeinde wurde mit RegierungsentschlieBung vom ...

Nr. . genehmigt und mit RegierungsentschlieBung vom ...
zum unbefristet geltenden Flichennutzungsplan gem. § 173 Abs. 1 Satz 2 BBauG erklirt.

3. Die — Aufstellung — Anderung — Ergénzung — des Flachennutzungsplanes wurde mit Gemeinderatsbeschluff

vom Nr. Seite beschlossen.

4. Der von At e R T L ausgearbeitete Flachennutzungsplan-Entwurf befindet
sich im Aufstellungsverfahren.

3. In dem Fldchennutzungsplan wurde das Planungsgebiet — ganz — teilweise — als

.......................... . dargestellt.

6. Begriindung fiir die — Aufstellung — K¥d8pa¥g L FXGanzHityX— des Bebauungsplanes (insbesondere bei § 8

Abs. 2 Satz 2 BBauG) gem. Gemeinderatsbeschluf VOmM .o I3 SR A
Bedarf an Bauland besteht, die Grundstuckselgent”

B. .age des Planungs ehietes (
£ iy AnschluB an die best. Ortsbebavung, ostlich

1. Das Planungsgebiet liegt — B{GHECX i AHBEHEE eI Yol ¥ RDBRARG, .. (e e ?) der Ortsgrenze
n BETden Es erhilt iber die BErschlieBungs . .. .-Stasen
AnschluB an das bestehende StraBennetz. Bei der ..BLSCR1I1eB8UNgS—  _sirape erfolgt der AnschluB

— innerhalb — KiHi#iKalh — der Ortsdurchiahrisgrenze. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:
et Ealet ]

2. Entfernungen zu

a) Bahnhof Neubur e I) Gemeindekan2lel . . v i 5 v v e m
b) Omnibushaliestelle . . . . . o Xathegweny. . ... .00 . 129, .m
c) Volksschule ., NEUDUTT Al P S DR S i
d) Kindergarten . . . . . . . . i)

e) Versorgungsldden . . . . . . ) < T e e

) TF = Teilflichen (sind gesondert anzugeben) *) Himmelsrichtung *) Angabe der Konfession
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C. Beschatfenheit des Planungsgebietes

1. Geldndeverhdltnisse: "__‘___g‘neben

2, Vorhandener Baumbestand: ... entfallt

3. Bodenbeschaffenheit: sandlgerLehm

4. Hochster Grundwasserstand unter OK Terrain: 3’00 m.

5. Erforderliche Mafinahmen zur Erzielung eines tragfdhigen und trockenen Baugrundes: entral

1. Bodenordnende MaBnahmen

1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BBauG wird fiir folgende Flursticksnummern erforderlich: eﬂtfallt

3. Eine Flurbereinigung — ist — W %X HighK — durchgefiihrt durch das Flurbereinigungsamt ...,
.2ginerzelt Neuburg, Jetzt.Xrumbach

K. Banliche Nutzung

1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 Baunutzungsverordnung) wie
folgt festgesetzt:

Besondere Art der Bruttofldche : Flurstiicksnummern

baulichen Nutzung ha (TF = Teilflichen)

i TF: 86,87,99,103,105,123,140,147,148

allgemeines (4,98 149, 150,151, 182,153 pes/a-

Wohngebiet Ganz: 84/3, 84/4, 1o4/1,704/2, 104/4,
- 15651 570 8741, 15 9/2.,

2. Flichenanteile:

Mrptofandlanass - = U ) 0 B et e o 4:98 ha, = 100 /o
abziiglich 8ffentliche Verkehrsflichen . . . . . . . . . . . . . .. S e 0,80 . .ma, =12,06
abziiglich Gemeinbedarfsﬂéidze_n wie

a) Xinderspielplatz und Anwandweq. ... oLibe.

bj ............. ey S e et N P IO L e e o T s LA

)i it e A A : ha,

L) s i i e R e e g S S b i L B ha,

Netto-Wohngebiet 418 . ha,

3. Es wurden 34 ........ Parzellen mit 34" Woéii%?eiéiuden und et\%a 1_4? Wohneinheiten, .4Q....... Garagen
D e T ——— aragenstellpldtze sind vorhanden.

4. Zu erwartender Bevdlkerungszuwachs: ... 6 O ....... Einwohner mit ... 8 ............. volksschulpflichtigen Kindern,
Der Einwohnerzuwachs ist deshalb gering, weil die Bauwerber

Zum Teil ortsansdssig sind und daher nur umziehen.
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F. ErschlieBuang
| . 6000 m° Siedlungs-—
1. Stragen: Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iiber die .0 %7 M oledlU ...A..g‘_.._..............-StraBen.

Das Hauptverbindungsstiick bis zu dem Planungsgebiet betrigt O e T SECABEHPEGE AT R ¥ i3k HoR:

Kostentriger: ..1.9....,“/91] die Gemeinde und 29...% Anlleger
( nach noch zu beschlieBender Satzung )
%. Wasser: Die Wasserversorgung erfolgt durch — Bi¥diEs — AnschluB an die zentrale Wasserversorgungs-

anlage de.X.....Heimberggruppe =~~~ Al T e gt

ﬁ%%%Xﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬁﬁx&wﬁmﬁxxx&mmﬁxxux&m&xm@mymmﬁmmxxxxmxmxwmmm

xmmmxﬁx@mmxxxammmmmmxﬁmﬁmﬁﬂmﬂﬁ&ﬁkmﬁﬁﬁﬁ@gﬁ%ﬁﬁmxﬁ@xﬁmﬁx%&%mﬁk
Wasserleitung bereits verledt, deringfiligige Erweiterung er—

: > e o US Verledqgt, | R o A e e
.werden durch Anschlufgebiihr wicder

Kostentréger: Gemelnde’KOS t_?
recht .

einge

,

3. Abwasser: Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch —— Rinzelkirapdagen iy 3e>05eps itag sairenes Mntergrunds;
K€ He6R1RG 1K AHIBIPIHG B JHI X XK HI MHOEOADENK ALK (BOZRIROOF: o)
— NI Se X I 2E3 66 X harganyskisung X KX PRuerdsungx— Anschlub an die zentrale Abwasserbesei-

tigungsanlage dél.Gemeinde.. Bergen,..welche.1975..erstellt  Wild e

mﬁ%%ﬁ%&ﬁﬂmﬁﬁmxmkmwkxxmxﬁm&mxxxmk%@%%&xi@w&mxxx%%wkﬁﬁﬁ%a
Eine—~—iAnderung-—Erweiterung-—-der bestehenden—Abwasserbeseitigungsantage-wird-erforderlich-durch

K%WMﬁmﬂLgﬁmggﬁqgiwggﬁﬁﬂﬂwWQ?QQﬂngrgﬂmﬁﬂﬁghluﬁgebUHTijPHPW"m
eindebracht.

4. Strom: Die Stromversorgung erfolgt durch LEW e e TRITEE]S — Verkabelung —
VO LEW
BaheanderaHdM0b. Eine neue Trafostation wird — a3elt — erforderlich und ist —odktes wingeplant.

auBerhalb des Geltungsbereiches bared vorgesehen,
Néchste AnschluBmoglichkeit an das estgflerﬁ\ié %trgnfnetlg%r.?fgsm-ﬁnﬂemung. anliegend)

Kostentréager: I‘egeltLEWmlt Anliegeri....

5. Gias: Die-Versorgung-mit-—— Erdgas— Stadtgas.—. erfolgt-durch. entfallt

Néchste AnschluBméglichkeit-an-das bestehende Netz -if .cme = Tn-Entfernung.

iaaaes 10 L L o R S

6. Miill: Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch S elbst anqu‘Zum”orhandcnen

Mlipiatz

7. Die Erschliefungsanlagen werden — in einem Zug — in-felgenden Abschnitten EQ§ggft_ihrti ................................................

und teilweise
8. Die ErschlieBung wird — von der Gemeinde durchgefithrt ¥ durch Vertrag einem Dritten iibe_rtragen.

O A AL B 3 1 P43 4 AL LA B At s s B RR v 3 et S s arm it

1) Mindestens 10%
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’

G.Herstellungskosten (Uberschlagige Ermittlung)

1. Strafien, Wege, Plitze
a) Fahrbahn

wqm 4 30:=pMm

Bl WEHE | . o e e e e s A S qm
€) PLAEZO . . o o o e e w0 G qm
d) Gehsteige . . . . . . ... ..... .gm
e) Randsteinie ., . . oo o o - 1fm
[) StraBenleuchten . . . . . . . . . . . ... Stek. aQOOO . DM
g) Grunderwerb . . . . . . . .. ... gm a D +. . DM
I8 e e e o e e O I L ; N R DM
k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1 a)—i) abzughdh ................ %1) Kostenanteil

der Gemeinde in Héhe von34280. — pMm

1) Die jahrlichen Unterhaltungskosten aus den
Anlagen gem. Ziff. 1a)—i) betragen fiir die
Gemeinde voraussichtlich .
Diese Kosten sind nicht an Dritte abwélzbar,

2. “’nsserver‘sorgnns ( teilweise vorhanden )

a) Hanptstrang « « o % 8 5 5 = 2 o w 300 Ifm a 287

b) AnschluBleitungen . . . . . . . . . 250 Ifm a

¢ Hydranten. . . . . . . .. .........5%.. Stdk. & =

'+ | [ o &

e) Einhau.. vorhané_eﬂen B i DM

f) Anderung oder Erwe;terung der bestehenden Wasserversorgungs-

anlage durch . Gome inde

g) AnschluBgebithr — It. Satzung — durch. Umlegung — pro AnschluB
2'OOO"‘DM _ergibt bei ... 34... Anschlissen . . . . . . Al 4
h) Sonstige Leistungen der AnschlieSer, nimlich

i) Die auf die Gemeinde fallenden jéhrlichen
Unterhaltungskosten fiir die Anlagen gem.
Ziff. 2 a)—f) betragen voraussichtlich . . . . . 170.~ DM

d. Abwasserbeseitigung (Misch - Trenn - System)
a) Hauptsammler (Schmutzwasser) . . . . 740 Ifm

L) Hauptsammler (Regenwasser) . . . . . LR a1
c).Draipage: .. .os o« s o« 3 s =l w e e e o B 1 1
d) AnschluBleitungen . . . . . . . . . . 230 . itm

g) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralanlage durch

h) AnschluBgebiihr — It. Satzung — durch-Umlegung — pro Anschluff
................................ BM-ergibt bei ........u..... Amschliissen . . . . . . . .,
DM 3.000.- voraussichtlich, ergibt bei

P P | PS ~
34 Anscliliissen Ubertrag:

. ') Mindestens 10%

Kosten
DM

Einnahmen
DM

56 000, -

34,000~
3 2e 000 . o

“.314.620.—

1o2.000.

450.500.

484,820,

T
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o
Ubertrag:
i) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndamlich ..o oo
k) Die auf die Gemeinde fallenden jihrlichen ( ~ 29 )
Unterhaltungskosten fiir die Anlagen gem.
Ziff. 3 a)—g) betragen voraussichtlich . . . . . 1.700.pMm

4. Stromversorgnng [(Verkabelung — Dachstinder) regelt LEW

Kosten
DM

Einnahmen
DM

_.50.000.

484.820. -

a) Hauptleitung . mlt Abne ner e eI L Ll e S DM

b) AnschluBleitungen . . . . . . . . . .l 1y 57 s T S Y DM

¢) Sonderkosten ... T Wi A A5 WL e MR IO |

d) AnschluBgebiihr: ... 3 Ansdnlusse Eo NI 1D1Y; L
5. Gﬂsvel‘ﬁol‘&‘unz (Stadtgas — Erdgas) entfalin

a) Hauﬁﬁmtung_ Setting wnatiiie LS L FhTe el | {11 VR ekl DM

b) Ansd11uﬂle1tungen e A S S e SN2 F U DI R, DM

¢) Sonderkosten e o

d) Anschlubgebiihr: ... Anschlisse & v DM T o s _
6. Senstige Kosten entrailt

a) i e oAl

b) IR T2 S AL W (dera L AL SO TR

U,
7. Nachfolgelasten 8 Kinder

a) Schulhaus —Meubaw— Erwelterung . . . . . . . . . . . . ... 3

b) Kindergarten — Neubau — Erweiterung . . _e,n_tf L i R

c) Friedhof — Neuanlage — Erweiierung R S e ) R T

d) Zusdtzliche Verwaltungseinrichtungen . . . . . . . TN Sk

L] e it e e IOy o S e Y '

) lrtaeTonan 2 S0 s S e e Y .

g) Die auf die Gemeinde fallenden Jahrllr.hen ("" 10/‘)

Unterhaltungskosten fiir die Anlagen gem.
Ziff, 7 a)—f) betragen voraussichtlich . . . . . 5.000.BM
Summe:

5. _Gomelndekosteu
a) Lie der~Semeinde-entsichenden-Yoston — dSCmgMten HervGex

meinpec kil ondemdibenedhiisge— aus den Anlagen gem. Ziff. 1—7
betragen voraussicatlich .

b) Begriindung bei Erzielung von Uberschiissen:

SOOO 900. "484- 8201"'

1606

80.=~—~ DM

a) Hauptstrdnge fir Wasserleltung
rgPadtente il TS Vel agts

b)..Kostenanteil fiir. den. Bau.einen. Klaran?aap nicht heriick—. .

sichtigt.

c) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungskosten gem.
Ziff. 11), 21), 3k), 7.g) betragen voraussichtlich . . . . . . . .. ..

18:8

70.—-

DM

werden durch Benutzungsgebithr und Cemeindesteuern erbracht.

Rain / Lech I T T

ANTON FUCHS
BAUILEISTER BDB ARCHITEKT

RAIN /. LECH

Der Euufuuw erfasser
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