Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr. 2-07
“Erdenreich-Hof”~

Die Grofe Kreisstadt Neuburg an der Donou erldsst gemaB §Z Abs. 1 und § 9 des Baugesefzbuches (BouGB)
I.0F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Arfikel &
Abs. 10 des Gesefzes vom 050572004 (BGBI | S. 718) und Gesetz vaom 24.06.2004, (BGBI
I Nr. 31 S0 1359), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) idF. der Bek. v. 26.07.1997
(GVBI I S 344, BayRS 2020-1-1-0, Art 91 Bayer. Bouordnung (BayBo) idF. der Bek. vom 04.08.1997
(GVBI. I S. 433), der Verordnung iber die bauliche Nufzung der Grundstiicke (BauNVO) idF. v. 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), der Verordnung iber die Auvsorbeitung der Bouleitpline und die Darstellung des Planinhalfes
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 91 S. 58), und der Verordnung uber Festsefzungen in Bebauungspldnen
vom 22.06.1961 folgende Sufzung:

A. Festsetzungen:

1. Grenzen

E 1.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

++—o—+ 1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung

WD 21 portgeniet

3. MaR der baulichen Nutzung

GR/ 3.1 Grundflichenzahl (GRZ)

Alle im Bebauungsplan festgesefzten Grundflachenzahlen (GRZ) sind Hochskgrenzen.
Die GRZ beinhaltet bereits die Grundfldchen von Nebenanlagen, Zufahrten,
Goragen, Stellplatzen und Anlogen unfer der Geldndeobertldche.

Uberschreitungen nach §19 Abs. & BouNVO 1990 sind nicht zuldssig.

WH 3.2 Maximale Wandhdhe iiber der Gelindeoberkante

FH 3.3 Maximale Firsthéhe iiber der Gelindeoberkante
E+1+D

F+[ 3.4 Maximale Zahl der Vollgeschosse

4. Bauweisen,-grenzen

0 4.1 Offene Bauweise
Es gelten die Abstondsildchen gem. Art. 6 und 7 BayBO

A 4.2 Nur Einzelhduser zulidssig

4.3 Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Gebaude zul3assig.

E 4.4 Baugrenze

o] 4.5 mit Geh=,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

5. Gebaudegestaltung

S0 PD | 541 Als Dachiorm sind fir Hauptgebdude ausschlieflich Satteldéicher crlaubt.
Fur Garagen und Nebengebdude sind auch Pultddcher, wie im Plan gekennzeichnet zuldssig

ON 5.2 Dachneigung

— 5.3 Haupt-Firstrichtung

5.4 SockelhShe: OKFFB maximal 35 ¢m iber nofirlicher bzw. von
der Baugenehmigungsbehorde festgelegter Gelandeoberkante

5.5 Dauchaufbauten sind nur ols Schlepp- oder Giebelgauben oder als Zwerchgiebel
zuldssig. Die Gesamfbreite von Dachautbauten und -offnungen (auBer Firstverglasungen)
einer Dachseite darf ein Drittel der gesamten Trauilonge nicht uberschreiten.
Dachdfinungen sind nur als Liegetenster oder Firstverglosung zuldssig.

Dachausschnitte sind unzuldssig.

5.5 fir die Dacheindeckung sind kleinformotige rofe Dachziegel oder Dachsteine
Zu verwentden.

6. Garagen

i 0A/STY | 6.1 Flchen fir Garagen oder Stellplitze

6.1 Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen.
Staurdume vor Gorogen oder Corports werden als Stellplatz angerechnet.

7.  Grunordnung

- 7.1 Private Griinfldchen

7.2 Wasserflachen

7.3 Zu pflanzende Baume Buoumort gemdf Pkt 7.12 Pflanzenliste

7.4 Zu erhaltende Baume (emif Bestondsplan

X O|®

7.5 Zu rodende Bidume GemaB Bestandsplan






