BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPILAN FUR DAS
Gebiet "Am See" der Gemeinde Bittenbrunn.

1) Stidtebauliche Gesichtspunkte:

2)

Der Fladchennutzungsplan fiir die Gemeinde Bittenbrunn wird
zgur Zeit aufgestellt. Im Entwurf des Fldchennutzungsplanes
ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Wohnbau-
flédche vorgesehen. Das Baugebiet hat die Punktion, die
Ortsteile Bittenbrunn und Laisacker nicht nur zu verbin-
den, sondern darilber hinaus zum stddtebaulichen Schwer-
punkt des kiinftigen Ortes zu erheben. Das Wohngebiet wird
von den bebauten Ortsrédndern der Ortsteile und dem west-
lichen Moofweiher begrenzt.

MaBgebende Leitgedanken:

2.1 Beziehungen zum GroBraum, Gemeindestruktur

Die Gemeinde Bittenbrunn bekommt die Nahbereichsfunktion
des benachbarten Mittelzentrums Neuburg durch steigende
Nachfragen von Bauwerbern deutlich zu spliren. Dabel zeigt
sich die zunehmende Wohnfunktion der Gemeinde flur das
Mittelzentrum. Das landesplanerische Gutachici. Zaw Fiioioi-
nutzungsplan stellt die Tendenz zur Yohngemeinde in den
Vordergrund und gibt als Planungsziel keine wesentliche
Andeiune A~» cersenwirtigen Gebietsstruktur un. Der vor-
liegende Bebauungsplan orientiert sich also an der Ziel-
setzung des im Entwurf befindlichen Flichennutzungsplanes:

2.2 Geldndebeschaffenheit

Das Gelidnde ist nahezu vollig eben.Es handelt sich um
Schwemmlandbdden vom lehmigen Sand kis sandicem Lehm, die
fiir Wohnbebauung tragfdhig sind. Die weiter westlicu dJdcs
Gewdssers liegenden BOden eignen sich aufgrund ihrer An-
moorigkeit nicht fiir Bebauung und werden einer eventuell
spater anstehenden Badeanlage vorbehalten. Es wird empf h-
len, eine Bepfianzung und oiiie ruwidweganlage entlang dem
Gewdsser zu errichten.
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3) ErschlieBung:

3.1 StraBen

Das Gebiet wird erschlossen von der HaupterschlieBungs-
straBe "a" , die liber eine Kreuzung mit der Gietlhauser-
straBe den bebauten Ortsteil mit dem Neubaugebiet, aber
auch dem anderen Ortsteil an der Neubruchstr. verbindet.
Uber die StraBe "b" wird mittels Spangen ( StraBen a — £ )
das gesamte Gebiet sinnvoll aufgeschlossen. Um das nérd-
liche Gebiet jedoch erschlieBen zu kdnnen, wurde eine
StiehstraBe nicht zuletzt unter wirtschaflichen Gesichtss
punkten gew#Zhlt. Die Art des ErschlieBungssystems 148t
eine differenzierte Bebauung zu, die Abschnittsweise im
Einklang mit ErschlieBungsleistungen durchgefiihrt werden
kann.

3.2 Wasserversorgung

Das gesamte Baugebiet kann ausreichend mit Trink- und
Brauchwasser versorgt werden. Die Gemeinde besitzt eine
eigene Wasserversorgungsanlage die 1963 errichtet wurde.
Durch einfache Erweiterung des Leitungssystems kann die
Versorgung sichergestellt werden, die Wassermenge wurde
seinerzeit fiir 1o 000 Personen ausreichend bemessen.
Loschwasser ist per Hydrant aus dem Leitungssystem zu
entnehmen, Reserve bildet der Hochbehidlter mit 250 m5
Fassungsvermégen.

5.3 Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde hat 1969 durch das Ing. Biiro Hausmann Neu-
burg ein Abwasserprojekt erstellen lassen. Durch die
zwischenzeitliche Entwicklung entspricht jedoch die Aus-
legung des Projektes nicht mehr den Erfordernissen. Das
Landratsamt erstellt nun in direktem Benehmen mit dem
Wasserwirtschaftsamt ein Projekt, das den jetzigen und
kinftigen Anforderungen Rechnung tragen wird. Verhand—
lungen mit der Stadt Neuburg, an die dortige Abwasser-
beseitigungsanlage anzuschlieBen sind im Gange.
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4) Art der baulichen Nutzung

4.1 Bauprogramm

Im Baugebiet ist eine differenzierte Bebauung mit Einzel-
und DoppelhZusern vorgesehen. In der HOhenentwicklung
wurde auf die Anforderungen aber auch suf die MOglichkei-
ten seitens der Gemeinde geachtet. Es sind Doppelhiduser
priorisiert um einen etwas gewichtigeren stddtebaulichen
Akzent zu setzen. Es sind im gesamten Gebiet ca. 95 ¥E

( Wohneinheiten ) vorgesehen, d.h. ca. 285 Einwohner.

4.2 Anlagen filir den Gemeinbedarf

Fir die beiden anschlieBenden Ortsteile Bittenbrunn und
Laisacker besteht ein Nachholbedarf an Kinderspielpl&dtzen.
Im Plangebiet ist deshalb eine Fldche fiir einen Kinder-
garten vorgesehen. Es ist dabei auf entsprechende Ein-
friedung und Bepflanzung zu achten.

4-_3 Grdfe
ha ha % .
Gesamtfl&dche brutto
( Bruttobaugebiet ) : 8.138 100
a) Offentliche Verkehrsfliche

Strassen 1.10%

FuBwege 0.390
1.493 19.1

b) Offentliche Griinfléchen
Uferstreifen 0.116 0.116 15
- ¢) Gemeinbedarfsflichen
Kinderspielplatz 0.187 0.187 25
d) Versorgungsflidchen

Trafo 0.020 0.020 0.1

e) Wohnbauflichen
( Nettowohnbauland ) 6.%22 TT 1
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5)

4.4 Wohnungserhebungen

~ GeschoBzahl Typ VE % Ga
I+ D 11 Einfamilien- 11 11«6 11
hauser
LI 21 Einzelh&user 42 44.2 21
EL 14 Doppelhiauser 42 44.2 28
95 100 60
Bei 3 Einwohnern je WE
95 x 3 = 285 Einwohner
Kostenaufstellung filir die Gemeinde
Kosten Einnshmen
I. Plir Wasserversorgung
Herstellungskosten 73 o000.-
AnschluBbeitrage 73 000.~-
II. Fir Abwasserbeseitigung g
Herstellungskosten 100 oOv.-
AnschluBlbeitrige 90 000.- P
III. StraBen Wege Plitze
Herstellung 390 000.-
Beleuchtung 20 000.-
ErschlieBungsbeitrige 371 oo00.-
IV. Parkfldchen Griinanlagen
Herstellung 10 000.-
ErschlieBungsbeitrige 9 oo0o0.-
V. Nachfolgelasten
Kindergarten (250 000.-)
593 000.~ 543 000.-
Der Gemeinde entstehen Kosten in Hohe von DM 50 000.-—
Durch Nachfolgelasten enstehen Kosten Dl 250 o000.-
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6.

Zeltpunkt

Die Gemeinde Bittenbrunn beabsichtigt die ErschlieBungs-
maBnahmen nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes um-
gehend zu beginnen. Es wird allgemein durch die etwas
verdichtetere Bauweise mit etwas lingerer Bauzeit zu
rechnen sein.

Mitwirkung

In der Begriindung, sowie bei der Planung wurden die An-
gaben folgender beteiligter Stellen verwandt:

Hohere Landesplanungsbehdrde der Regierung von Schwaben,
Landratsamt Neuburg, Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth,
StraBenbauamt Augsburg, Staatliches Gesundheitsamt Neu-
burg, Landwirtschaftsamt Neuburg, Flurbereinigungsdirek-
tion Krumbach, Sadt Neuburg, Isar-Amperwerke AG, Kath.
Pfarramt, Evang. Pfarramt, Handwerkskammer Augsburg,
Industrie u. Handelskammer Augsburg, Kreisheimatpfleger
Herr Oberlehrer Eckstein.

Augsburg, 13.0kt.1971
Arch. TLudwig Niederhofer
Augsburg ZobelstraBe 10



