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Satzung iiber den Bebaﬁungsplan Nr. 1 der Gemeinde

11w Mﬁled;( v

B i f:t_e nbrunn /Ikr. Neuburg/D.

Die-Gemeinde-Bitténbrunn erldBt auf Grund des § 10 des
Bundesbaugesetzes -BBauG- vom 23.6.60 (BGBI.I S. 341)
und Art 107 der Bayer. Bauordnung -Bay.BO- vom 1.8.62

~ Ty

(GVBI.S. 179) folgendes mit EntschlleBunT die Regierung

von Schwaben vom ﬂ:} Q9. Aﬁw XX A80% (g}? genehmigte

Satzung

§ 1

Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir das Planblatt des Ingenieurbiiros
Rainer Hauésmann Neuburg/Donau, Ingolstddter StraBe 6,
gefertigt am ﬁvﬁfcusf Agé%, erginzt am | , . | .
als Geltungsbereich des Bebauungsplanes bezelchnete Ge-
biet, das insbesondere die Grundstiicke und Teile der
Grundstiicke P1-Nr. 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149,
150, 151, 152, 153/2, 154/2, 156/1, 156/2, 159, 163, 164,
165, 166, 166/1, 169 und 170 der Gemarkung Bittenbrunn
enthdlt., Die Festsetzungen im genannten Planblatt bilden




zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungs-
plan Nr. 1 der Gemeinde Bittenbrunn /Lkr. Neuburg-Donau.

§ 2
Art der Nutzung

1. Das Baugebiet ist nach § 4 der Baunutzungsverordnung
vom 26.6.62 (BGBI.I.S. 429) als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

2. Ausnahmsweise konnen Stdlle fiir Kleintierhaltung als
Zubehor zu Kleinsiedlungen zugelassen werden. Die {ibri-
gen Ausnahmen des § 4 Abs.3 der Baunutzungsverordnung
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3
MaB der baulichen Nutzung

Die Hochstwerte des § 17 Abs.1 BauNVO werden als hochstzu-
l&dssiges MaB der baulichen Nutzung festgesetzt.

§ 4
GroBe der Baugrundstiicke

Die Baugrundstiicke miissen eine MindestgrdBe von 600 qm
(i.W. sechshundert) aufweisen.



§ 5 - Bauweise
!

1. Im Planbereich gilt vorbehaltlich des Abs. 2 die offene
Bauweise. '

‘ 2.- Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden, so-

- weit der Bebéuungsplan dies vorsieht, jeweils in einem Bau-
korper zusammenzufassen. Sie missen hinsichtlich der Stel-
lung zum Hauptgebiude und zur Nachbargrenze nach MaBgabe
des Bebauungsplanes errichtet werden.

3. . Beli beiderse¢itigem Grenzanbau sind die Garagen einschlieB-
lich der sonstigen Geb&ude einheitlich zu'gestalten.

§ 6
Stellung der Gebdude

- Fiur die Firsfrichtung der Wohngebdude ist die Einzeichnung
im Bebauungsplan maBgebend.

57
Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und GebZudehdhe

1. Zuldssig sind  fiir Héuptgebéude nur Satteldicher.
2. Die Dachneigung muB liegen:
2.1 Bei den mit I bezeichneten Gébduden zwischen
25 und 30 Grad.
2.2 Bei den mit II bezeichneten Gebduden zwischen
25 und 28 Grad.
3. Dachdeckung:

| Die mit I und II bezeichneten Gebiude sind mit engo-
bierten Flachdachziegeln einzudecken.

4. Fiur die erdgeschossigen Nebengebiude, die nicht unmit-
telbar mit dem Hauptgebiude verbunden sind, sind nur
flache Pultdicher (max. Neigung 10 Grad) oder Sattel-
ddcher zulidssig.
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§ 8
Sockelhthe

Die Sockelhshe (Oberkante ErdgeschoB-FuBboden) darf
nicht mehr als 35 cm iiber das Geldnde hinausragen.

Bei Gebduden am Hang ist dieser Abstand auf der hdchst-
gelegenen Seite des Gebidudes zu nehmen.

Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillen oder Abtra-
gen nicht wesentlich verdndert werden. Knderungen diirfen
nur vorgenommen werden, wenn der natiirliche Ausgleich
innerhald des Grundstiickes nicht moglich ist,

§ 9
AuBengestaltung

Alle Gebdude sind mit einem AuBenputz zu versehen. Auf-
fallend. gemusterter oder grobkdrniger Putz ist nicht zu-
gelassen.

Die Verwendung greller Farben ist untersagt.

Sockel aus Betonformsteinen mit Bossenmarkierungen sind
untersagt.

§ 10
Nebenanlagen

Auf jedem Baugrundstiick darf nur ein sonstiges Neben-
gebdude mit hdchstens 20 gm Grundfldche errichtet wer-
den, das mit der Garage unter einem Dach zusammengefaBt
Lk

Ausnahmen kdnnen aus wichtigen Griinden zugelassen werden.
AuBerhalb der iliberbaubaren Flichen sind Nebenanlagen im
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Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung und bauliche An-
lagen im Sinne des Art.7 Abs.? Bay.BO unzulédssig.

§ 11

Garagen

Garagen aus Wellblech oder #hnlichen leichtien Behelfsbau-
weisen und Garagen im KellergeschoB, soweit sie eine Rampe

erfordern’sind unzulédssig.

§12
Einfriedungen

Die Héhe der Einfriedungen einschl. des Sockels darf
1,20 m nicht iiberschreiten. Die hochstzuldssige Sockel-
hohe wird mit 30 cm festgesetzt.

Langs der offentlichen Wege sind die Einfriedungen aus
senkrechten, gehobelten Latten herzustellen. Die Latten
sind vor den Stiitzen vorbeizufiihren.

Wenn die einheitliche Ausfithrung im StraBenzug gesichert
ist, kOnnen kunststoffilberzogene Maschendrahtziune (mit
quadratischen Maschen) zugelassen werden. Die Stitzen
aus 1 1/2" Stahlrohren oder T-Eisen sind hinter dem

Zaun zu errichten. Hinter Maschendrahtziunen mus eine
Hecke oder Buschreihe aus bodenbestdndigen, laubtragen-
den Gewdchsen gepflanzt werden.

Eingangstiiren und Eingangstore sind in solider Holz- od.
Stahlkonstruktion in gleicher Hohe wie die Einfriedungen
herzustellen. Die Pfeiler miissen in Sichtbeton ausgefihrt
werden und diirfen nicht stirker als 30 x 45 cm sein.
Dieses MaB darf nur iiberschritten werden, wenn es aus
statischen Griinden erforderlich ist.
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5. Gelédndebedingte Boschungsmauern sind als Sichtbeton-
mauern zugelassen.

6. Zwischen den Grundstiicken sind Einfriedungen nur als
Spannzdune bis 1,0 m Hohe mit lockerer Strauchbepflan-
zung zulidssig.

7. Die Fliche zwischen Garage und offentlicher Verkehrs—
fl&dche darf nicht eingefriedet werden, wenn der Raum
zwischen Garage und Sffentlicher Verkehrsfldche nicht
mehr als 5,0 m betrigt.

8. Ausnahmen von den Vorschriften der Absdtze 1 - 7 kon-
nen zugelassen werden, wenn sie mit der beabsichtigten
Gestaltung des StraBenbildes vereinbar 8ind und die
Verkehrssicherheit nicht beeintridchtigen.

§ 13
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gemdf § 12
BBauG rechtsverbindlich.

Bittenbrunn, den .~§?:4f,'c{?f

. . . . . L] . L L] * L]

Blirgermeister

Der Bebauungsplan hat in der Gemeindekanzlei in Bittenbrunn
vom | 7. 7. 7V bis f ! ,4371 . aufgelegen. Die Ge-

nehmlgung des Bebauungsplanes, sowie Ort und Zeit seiner Aus-
legung wurden ortsiiblich bekanntgemacht.

Bittenbrunn, den

Blirgermeister




-»Die Regierung von Schwében hat den Bebauungsplan mit Ent-

schlieBung vom .i7-4.9909 , . . . Nr.: 35X 1006/65 gemdB § 11
BBauG (1n Verbindung mit § 1 der Verordnung vom 17. 10.1963
GVB1. . 194) genehmlgt

.. ° . . . . fiuv LSHuUur s e .y den o‘;‘ Fo' “eib Y io U:’

we@iicrung von Lc.awaben -

(S sEs )
OB s elermpsbonddraton

Der genehmlgte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom

,//yf 3 4’/55;- blS 257 3, /./'/_-"7{_ J_Il-//" fz,/,,g;;/w /’4’,‘/1.‘/ ..

gems § 12 Satz 1 BBauG offentlich ausgelegt Die Genehmigung
2 AL T

und die Auslegung 81nd am 7% 7747 . ortsiiblich dqrch
/2735/% «+ « + +« . . bekannt gemacht worden. Der Bebauungs-
plan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.
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