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Anderung des Flachennutzungsplanes und ﬁufétellung des Eebauungs-—
planes Nr. § " "Gietlhausener Strape” (Stadtteil BEittenbrunni
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a) Alloemeines:

In der Stadt Neuburg besteht ein erheblicher Mangel an Woh—.

‘nungen. 50 waren z.E. im Jdahre 1989 446 und im Jahre 1990 bis

jetzt 22C Personen brw. Familien beim stidtischen Wohnun OEamT
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als wohnungssuchend registriert. Die Start Neuburg a.d. AU
versucht daher, wo mdglich, zusétzlichen Wohnraum auszuwelsen.

Iiese Bemihungen stofen jedoch aus folgenen Grinden an Grenzen:

Zum einen ist die Btadt Neuburg durch Larmschutzzonen, Apuwaldbe-
reiche und aus Grinden des [enkmalschutzes freizuhaltende Fla-
chen in ihrer stadtebaulichen Entwicklung errenL;un ginge-
schrinkt. Dies fihrt dazu, daf viele zur Eebauung gee;gnete

Grundsticke dieser Nutzung langtristig entzogen sind.

In den Fallen, wo eine uonnuebauung moglich ist, 5cheitert die

ﬁuswe1sung van uberbauharen Flachen oft an den BLUﬂd:tuCKSEigEﬂ—
tumern, da diese ueder bereit sind VerkehrsflachEH, noch Eaufla-
chen an die Stadt Neuburq =y einem angemessenen Preis zu VET au-
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rie Stadt Neuburg isf daher bei der Auswelisung van neusn Bau-
platzen auf die Grundgtucke angawlesen, die sich entweder in
ihrem Elgentum beflnden, oder bei denen die GrundstucPSELQen—

tumer zur Verauﬁerung der Verkehrsflachen: bereit sind.

iese Vorausset ungen sind beim Eebauungsplangeblet gagehen. Die
Gietlhausener Strapfe ist bereits seit Janrz ehnten endgultlg her-

gestellt. Dle westlich von ihr gelegenen Grundatucke ‘bieten sich

unter dem b951shtspunkt eines ngllChSt sparsamen Umgangs mit

Grund und Eoden sowie . der Berlnghaltung von ErschllEBUHQE— und

'VHerStellungsb91tragen £ur dle Grundﬁtucks&xgentumer formllch an.
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by FlichennutzungsplananderTundg:

Tm Flachennutzungsplan der Stadt Neuburg ist der Bereich

zwischen Neubrucnh-, Monheimer-— und der Gietlhausener GStrafe
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durchgéhend als allgemeines Wohng sehiet dargestellt. Von
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der Stadt wurde versucht, diesen Eereich zu erwerben und als Eau-
gebiet auszuweisen. Die Verhandlungen mit den Grundstlckselgen-—
tumern sind jedoch an deren +au£pr215wun5chen gescheitert. Im
Ubrlgen wurde wvon der Aufstellung eines Febauungsplanes fur den
gesamfén Fereich Abstand genoméen, da die Stadtteile EBittenbrunn

und Laisacker aus stidtebaulichen Griunden nicht zusammenwachsen
collen. Hierdurch wirde ein Verliust
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eintreten. Hinzu kommt noch, daf sich bei starken
Falle einer FEebauung Probleme durch hohen Grundwasserstand erge-
ben. Fprner wirde die Aufstellung eines Eebauungsplanes fur den

gesamten Fereich die verstarkte Berilcksichtigung der EBEelange des
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Larmschutzes notwendig machen. Dieses Problem konnte entweder
nur durch ein Zuriickoleiben der Eebauung von der Staatsztrage
2214, oder durch dis Errichtung eines Larmschu zwalls (wverbunden

mit allen abrechnungstechnischen Schwierigkeiten) gelost werden.

Iie Stadt Meuburg a.d. Donau hat sich daher entschiossen, dig
arstellungen der iiberbaubaren Flachen au f den Grundstucken
Fl.Nrn. 262 TFl., 265/2 TFl., /3 TFl., /4 FFl., /b TFl., 349,

350, 35i TFl. und 265/4 TFl. ersatzlos entfallen =zu lassen.

Fiegse Grundsticke bzw. Grundstﬂcksteilfléchen werden kUnftig im

;Fléchennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutzflachen darge-—

stellt.

18 |

.c} Eebauunqsplanaufstellunq:

Bereits im Jahre 1v5u wurde versucht lfur das gesamte Gebiet
tstlich der Gietlhausener Straﬁe bis zum Eeginn des Stadtte;les
Eittenhrunn einen Bebauungsplan aufzustellgn. 'ieser Vorschlag
wurde jedoch in der Stadtratssitzung am Ol.OB,igﬁh aus ﬁen glei-
chen Grinden, die nunmehr der Redﬁzieruﬁg der Uberbaubaren Fla-
chen im Flachennuts ungsplananderungqvertahren Lugrundeilegen ein-
gestellt. Mit Schreiben vom 19.09.1988 hat der Elgentumer des
Grundstiicks FL.Nr. 265/8 eine Eauvoranfrage zur Errichtung eines

Einfamilienhauses eiﬁgerei&ht. [er Eaum,‘Planungﬁ— und Um—



welitausschuf hat daraufhin in geiner HSitzung am 27.0&. 1787 be—
schlossen, die Autfstellung einas Eebauungsplanes zurickzustel-
len, bis die Regierung von fberbayern und die Ortsplanungsstelle

im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes U einer
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entuellien Eebauung Stellung genommen haben.

Zqigchenzeitlich wurden jedoch bei den Amtstagen Gesprache mit
der Regierung von Oberbavern durchgefihrt. ['iese hat ihr Einver-
standnis zu ciner einzeiligen Eebauung mit sieben Einfamilien-—

hiusern gegeben. Vom Stadtplanungsamt wurde daher eine entspre-

chende Planung erarbeitet.

Im zustandigen Eau—, Flanungs- und Umweltausschuf wurde mehr fach
die Frage d}skutiert, ob dieser Eereich angesichts der vorhan—
denen Uiesenmulde aus topagraphischen GBrinden Uberplant werﬁen
zollte. Schlieflich hat sich der Ausschuf und der Stadtrat auf
eine einge:cﬁrénkte BebauungAmit Rilcksichtnahme auf die land-—

schaftlichsen LegeDEHHELten entschieden.

Ier. jetzt vorliegende BebaUUﬂgSplanentwurE sieht an der West-
seite der bGiet hausener Strafe eine Bebauung mit sechs Ein-—
familienhdusern vor. [em Schutze der Wiesenmulde wurde dadurch
Rechnung getragen, daf im suddstlichen EBereich des Grundsticks
Fl.ir. 262 TF1. Gemarkung Eittenbrunn pine oOffentliche Grinfla-
che ausgewlssen wurde. Eine weitere, 5ffentliche Grunflache ist
im siddstlichen Eereich des Brundstiicks FL1.Nr. 265/4 Bemarkund
Eittenbrunn auggewieéen. Iriese Grundstﬁcksteilfléché wurde be—
reits van der_Stadt Neuburg erworben. Gie dient in erster Linie
dem Schutze der EBebadung, von den von der Staatestrafe 201k ausge”
henden . Lirmimmissionen. Um einen geordneten Ubergang in die
freie Landschaft zu gewahri91=ten,_wurde enflang der UEstgren e
des Baugebletem gein mit heimischen Laubbaumen und Strauchern Tu

bepflanz ender, graﬁtent21le prlvater Grunstre;ten~e1ngeplant.

Zum Bchut e des Drtgblldes und in ﬁnlehﬁung an die bereis ost-
lich der Gietlhausener Strape stehende Eebauung wurde die First-—

richtung im Eehauungsplan in Dstwegtrlchtung gelegt.



Tur Abrundung dES'BebauungSpiéngebieteg wurde die petlich der
Bietihausener Strafe hefindlighe, bereits groptenteils bebzute
Zeile in den Beltung;beréich des Eebauungsplanes miteinbezogen.
Hier bestenht lediglich die Maglichkelt, auf Einer_Teilfléche des
srundstiicks Fl.Nr. 181 Gemarkung Eittenbrunn ein weiteres Ein—

familienhaus zZu errichten.
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ie Erschliefung des BEaugebietes erfolgt Uber die bereita =g
stehende Gietlhauseher Strapfe. An der bestehanden Fahrbahnbreite
von 5,5 m andert sich nichits. Déf Gehuég im osztlichen EBereich

wird, sowelt nicht schon vorhanden, auf 1,5 m Ereite vergrigert.

An der Westseite der Sirage ist die Errichtung eines
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ten, von Eaumen untgrbrochenen Farkstrelfens peabsichtigt. karan
=schlieft sich ein 0,5 m breiter Seitenstreifen an. Um eine erd-
nungagéméﬁe Zufahrt zu den Grundstﬁcken westlich der Fauzeile,
rie nunmehr im Flachennutzungsplan als lapdwirtschaftliche MUtz
fl&chen dargestellt =ind zZUu gewéhrleigten, Wwurnde einAH,G h brei—
ter Feldweg zwischen den beideﬁ Teilbereichén des Eebauungspla-

nes ausgewlesen.
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~ " Neuburg a-d. Dronau, den DS.SEP.1994
Stadt Neuburg a.d. L'onau

. L4
‘ - O

- . H niar
Oberblrgermeister




