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1. Anderung des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes

Nr. 3-17 ,Eulatal*

(Erweiterung Geltungsbereich) nach § 13a BauGB
Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Grolie Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erldsst gemall § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Art 81 Bayer. Bauordnung
(BayBO), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO), der Verordnung tber
die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90), in der jeweils galti-
gen Fassung folgende Satzung:

A. Festsetzungen:

1. Grenzen

| 1.1

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskriftigen
Bebauungsplanes Nr. 3-17 “Eulatal“

----1
! | 12

----J

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3-17 “Eulatal“

2. Art der baulichen Nutzung

@ 2.1

3. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

3.1 Grundflachenzahl (GRZ 0,55)
Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist eine H6chst-
grenze. Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind nicht zulassig. Bei
sickerfahiger Ausfuhrung von Stellplatzen, Wegen u. Platzen werden diese nur
zu 50 % auf die GRZ angerechnet.

GRZ

3.2 Geschossflachenzahl (GFZ 0,65)

GFZ

3.3 Maximale Zahl der Vollgeschosse

E+l / E+lI
WH/FH 3.4 Maximale Wand- bzw. Firsthdhe
maximale Wand- bzw. Firsthéhe, 10,10 m (§18 BauNVO) uber Héhenbezugs-
punkt 383,33 m Uber NN
0¢ Schachtdeckal 3.5 Hoéhenbezugspunkt OK Deckel Schachtdeckel
383,

4. Bauweise, -linien, -grenzen
o) 4.1 Offene Bauweise
Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO.
4.2 Baugrenze
5. Verkehrsflachen
5.1 Geh- und Radweg
> 5.2 Zufahrt Tiefgarage
;_ N _Sf _; 5.3 Parkflichen mit Umgrenzung von Flichen fiir Stellplitze (St)
@ = =y Ey |
6. Grinordnung
o®000OOGOOS - - -
. ¢+ 6.1 Umgrenzung von Flachen mit folgender Bindung fiir die Erhaltung von
 ceccccces B&aumen — Zweckbestimmung Schutz FFH-Gebiet
Auf dieser Flache sind die unter Ziff. 6.2 festgesetzten Baume auf Dauer zu er-
halten. Naturliche und sonstige Abgénge sind unverziglich an etwa gleicher
Stelle in gleicher Art und soweit moglich gleichwertig nachzupflanzen. Auf der
Flache sind nur heimische Gehdlze zulassig, Nadel- und Ziergeholze durfen
nicht gepflanzt werden. Bauliche Anlagen sowie Garagen, Carports, Stellplatze,
Wege und Zufahrten sind nicht zuléssig.
6.2 Baum zu erhalten
@ 6.3 naturnaher Spielplatz, Spielger&te sind nicht zuldssig
6.4 private Griinfliche / FFH-Gebiet Nr. 7232-301 ,Donau mit Jura-H&ngen zwi-
schen Leitheim und Neuburg’, es gilt das Verschlechterungsverbot nach der
FFH-Richtlinie
r 8 Dachformen
7.1 Als Dachformen sind Pultddcher (PD) und Flachdécher (FD) erlaubt.
PD/FD e e
7.2 Dachneigung:
DN PD: 5-15°
FD: bis 5 °

TR

12.

8. Stellplatze / Carports
8.1 Entsprechend der Stellplatzsatzung der Stadt Neuburg a.d. Donau sind fur
Mehrfamilienhauser und sonstige Gebaude mit Wohnungen aul3erhalb der In-
nenstadt fur Wohnungen bis 60 m? ein Stellplatz und fur Wohnungen tber 60 m?
zwei Stellplatze nachzuweisen.
8.2 Oberirdische Stellplatze sind in sickerfdhiger Ausfithrung herzustellen.
8.3 Maximale Wandhohe von Carports
WHmax an der (Nord-) Ostseite: 2,30 m (. GOK
{_ _} 8.4 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen — Tiefgarage
I
9. Einfriedungen
9.1 Einfriedungen diirfen eine Gesamthéhe von 1,20 m nicht Gberschreiten.
9.2 Durchgehende Betonsockel sind untersagt. Lediglich Punktfundamente fir die
Zaunstltzen sind erlaubt.
9.3 Maschendrahtzaune sind als Einfriedung an der zur Stralle gelegenen Grund-
stiicksgrenze unzulassig.
10. Grundwasserschutz
10.1 Samtliche Bodenbefestigungen — auch Stellplatzflachen - sind in sickerfédhi-
ger Ausfiihrung (wassergebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengitter-
steine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, usw.) herzustellen.
10.2 Das auf Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem
Grundstiick zuriickzuhalten und, falls es die Untergrundbeschaffenheit zulasst,
ganz zu versickern oder der Brauchwassernutzung zuzufiihren.
10.3 Hausdrainagen dirfen nicht an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden.
11. Immissionsschutz

11.1 Larmschutzwand Hohe h = 4,0 m Gber GOK, Gesamtlange 23 m mit fugen-
dichtem Anschluss an die bestehende Gewerbehalle

Sonstiges

12.1 Relevante Baumbestandsgrenze

O 12.2 Bestandsgeb&ude

@ 12.3 abzubrechende Bestandsgebéude
—o 12.4 Flurstiicksgrenze mit Flurnummer
L82/7k 9

+11,5—+ 12.5 Bemafung

zZ T -
| ()
) T o

C.

12.6 Fernmeldetechnische Anlagen sind ausgeschlossen.

12.7 Werbeanlagen (auch < 1 m?) sind genehmigungspflichtig.

12.8 Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

12.9 Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark Altmuhltal’

12.10 Abgrenzung FFH-Gebiet Nr. 7232-301 ,Donau mit Jura-Héngen zwischen Leit-
heim und Neuburg’

12.11 Abgrenzung Naturpark Altmuhltal‘
Hinweise:

Falls Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt
werden sind das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und das Wasserwirtschaftsamt zu in-
formieren.

Das Planungsgebiet ist durch einen Hochwasserdeich vor einem 100-jahrlichen Hochwasser ge-
schitzt. Es muss jedoch mit erhdhten Grundwasserstanden gerechnet werden. Tiefliegende Ge-
baudeteile und Offnungen sind gegen hohe Grundwasserstande zu sichern. Keller befinden sich
im Grundwasserschwankungsbereich und sollen daher wasserdicht ausgefiihrt werden.

Bei einem noch groReren (als 100-jahrlichen) Hochwasserereignis oder beim Versagen der
Hochwasserschutzanlagen muss mit einer Uberflutung gerechnet werden. Daher sollen Heiz-
Oltanks gegen Auftrieb gesichert werden.

Bei Baumpflanzungen ist mit groReren Baumen (wie z.B. Pappeln) ein Mindestabstand von
30 m zum landseitigen Deichfuld einzuhalten.

Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der Groflien Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.

Neuburg an der Donau, den 16.07.2019
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberbiirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3-17 ,,Eulatal“ (Erweiterung Geltungsbereich) im
beschleunigten Verfahren zur Innenentwicklung nach § 13a BauGB:

1)

1a)

2a)

2b)

3a)

Anderungsbeschluss
am: .........2811.2018................... Nr........213/2018...................oo

Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB
im Amtsblatt:

vOm:.......... 20.02.2019..... Nr 0

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB:

Die Bebauungsplananderung ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4, § 214 Abs. 2a BauGB und
§ 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, 16.07.2019

Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling

Oberburgermeister Siegel

Stadt Neuburg an der Donau

1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 3-17

"Eulatal”

(Erweiterung Geltungsbereich) nach § 13a BauGB
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David Riek,
M.A. Landschaftsarchitekt
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