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8.

9.

10.

11.

Stellplatze / Carports

8.1 Je Wohneinheit sind entsprechend der Stellplatzverordnung der Stadt
Neuburg an der Donau mind. 1,5 Stellpldtze (offen bzw. in Carports) nach-
Zuweisen.

8.2 Stellplatze sind in sickerfahiger Ausfiihrung herzustellen.

8.3 Maximale Wandhéhe von Carports
WHmax an der (Nord-) Ostseite: 2,30 m 0. GOK

Einfriedungen
9.1 Einfriedungen durfen eine Gesamthdhe von 1,20 m nicht uberschreiten.

9.2 Durchgehende Betonsockel sind untersagt. Lediglich Punktfundamente fur die
Zaunstutzen sind erlaubt.

9.3 Maschendrahtzdune sind als Einfriedung an der zur Stralle gelegenen Grund-
stucksgrenze unzulassig.

Grundwasserschutz

10.1 Samtliche Bodenbefestigungen — auch Stellplatzflachen - sind in sickerfihi-
ger Ausfithrung (wassergebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengitter-
steine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, usw.) herzustellen.

10.2 Das auf Dachfldchen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem
Grundstuck zuriickzuhalten und, falls es die Untergrundbeschaffenheit zulasst,
ganz zu versickern oder der Brauchwassernutzung zuzufuhren.

10.3 Hausdrainagen duarfen nicht an den éffentlichen Kanal angeschlossen werden.

Sonstiges

------- 11.1 Relevante Baumbestandsgrenze

O 11.2 Bestandsgebiude

— 11.3 Flurstiicksgrenze

T—1Z—T 11.4 BemaRung

@ 11.5 Spielplatz

482/24 11.6 Flurnummer

Bebauungs- und Griinordnungsplan

Nr. 3-17

.Eulatal®

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Grolte Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemafl § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |.S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1
des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI | S. 954) und Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI | S. 1748) und §
13a BauGB vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO) i.d.F. der Bek. v. 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.05.2015
(GVBI S. 82), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom
24.08.2007, S. 588 ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.11.2014 (GVBI Nr. 19, S. 478), der Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548), der Verordnung uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
[ 91 S. 58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509), folgende

A. Festsetzungen:

GRZ

GFZ

E+l/ E+II

WH

FH

1. Grenzen

1.1

21

3.1

3.2

3.3

34

3.5

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

2. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

3. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ 0,55)

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) ist eine Hochst-
grenze. Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind nicht zulassig. Bei
sickerfahiger Ausfuhrung von Stellplatzen, Wegen u. Platzen werden diese nur
zu 50 % auf die GRZ angerechnet.

Geschossflachenzahl (GFZ 0,65)

Maximale Zahl der Vollgeschosse

Maximale Wandhohe

=Oberkante StraRe ( £ 383,60 m 0. NN) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der

Dachhaut auf der Traufseite:
WH 9,35 m

Maximale Firsthohe:
FH 10,50 m

10,5

’\

max. Hohe First + 10,50 m
max. WH + 9,35m

46,5+
4935

Originalmal3stab : 1 : 500

4. Bauweise, -linien, -grenzen

41 Offene Bauweise
Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO.

4.2 Baugrenze

5. Verkehrsflachen

5.1 Private StraBenverkehrsfldche

5.2 Geh- und Radweg

5.3 Interne Plitze u. Wegeverbindungen

5.4 Parkflachen mit Umgrenzung von Flachen fur
Stellplatze(St), Gemeinschaftsstellplatze(GSt) u. Gemeinschaftscarports(GCp).

6. Griinordnung

=
@
©
Q

6.1 Private Griinfliche

6.2 Baum zu erhalten

6.3 Baum zu pflanzen

6.4 Strauch zu pflanzen

7. Dachformen

PD/FD

DN

7.1 Als Dachformen sind Pultdacher (PD) und Flachd&cher (FD) erlaubt.

7.2 Dachneigung:
PD: 5-15°
FD:bis5°

B.

C.

11.7 Fernmeldetechnische Anlagen sind ausgeschlossen.

11.8 Werbeanlagen (auch < 1 m?) sind genehmigungspflichtig.

11.9 Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

11.10 Geldndeauffillungen und —abgrabungen sind untersagt.

11.11 Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet und FFH-Gebiet

Hinweise:

Voraussetzung fur die Baugenehmigung fur Zuwegungen und Stellplatzflachen innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets ist die Erteilung einer Erlaubnis nach § 6 Abs. 1 bzw. einer Befreiung
nach § 8 Abs. 1 der LSG-Verordnung durch das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen. Diese
ist durch den Bauherrn zu beantragen und mit dem Bauantrag vorzulegen.

Falls Altlastenverdachtsflachen oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen aufgedeckt
werden sind das Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen und das Wasserwirtschaftsamt zu in-
formieren.

Das Planungsgebiet ist durch einen Hochwasserdeich vor einem 100-jahrlichen Hochwasser ge-
schitzt. Es muss jedoch mit erhohten Grundwasserstanden gerechnet werden. Tiefliegende Ge-
baudeteile und Offnungen sind gegen hohe Grundwasserstande zu sichern. Keller befinden sich
im Grundwasserschwankungsbereich und sollen daher wasserdicht ausgefuhrt werden.

Bei einem noch gréReren (als 100-jahrlichen) Hochwasserereignis oder beim Versagen der
Hochwasserschutzanlagen muss mit einer Uberflutung gerechnet werden. Daher sollen Heiz-
6ltanks gegen Auftrieb gesichert werden.

Bei Baumpflanzungen ist mit gréeren Bdumen (wie z.B. Pappeln) ein Mindestabstand von
30 m zum landseitigen Deichful einzuhalten.

Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der Grolken Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.

Neuburg an der Donau, 14.07.2016
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberbirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3-17 ,,Eulatal“ im beschleunigten Verfahren zur
Innenentwicklung nach § 13a BauGB:

1)

1a)

2a)

2b)

3a)

Aufstellungsbeschluss:

Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB
im Amtsblatt:

VOm:......... 13.01.2016................... Nr . T

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB:

VoM. ....... 14.01.2016.................. bis........... 29.01.2016..................

Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4, § 214 Abs. 2a BauGB und
§ 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, 14.07.2016
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberburgermeister Siegel

Stadt Neuburg an der Donau
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