Flachennutzungsplananderung

Bebauungs- und Griinordnungsplan

Nr. 3-18

,Gewerbegebiet Monheimer Strae*

Begrindung und Umweltbericht

Stand: Oktober 2021

Erganzt Februar 2022

Planung: Stadt Neuburg a.d. Donau
David Riek (Landschaftsarchitekt)




Inhalt

BEGRUNDUNG
1. Planungsgrundlagen und PlanungsSziel ... 4
2. Allgemeine Angaben zum Planungsgebiet ............oo i 9
21 Lage und Groliedes Planungsgebietsi . aunmamunrmmsmn s i a s a e v 9
22 Vorgaben Ubergeordneter Planungen/BehGrden........coocvvieviiiiiniciicsricsescie e 10
2.3 Topographischie GogebONGIRON. ..ot sasstais st oiniasessieEs o ons as 5o 8585045 548 58 bombbrsA Apsi s s s nR e 11
2.4 Bestehende Nutzung des Planungsgebietes ..........cccooioiiiiiiiii e 12
2.5 =10 (o] o L TS OSSPSR SSOPRTNt 12
2.6 Bau- und BodendenKmMEIET ...........oviiiiiieicc e 12
2.7 AIIASTEN Lo ettt e e e e et e e et et e e b bt n et e e e e ebb bt eete e e tanes 12
3. ErSCRIEIRUNG .. ettt et e e et e e e e e aes 12
3.1 N TR VT s s o i i 0 5 R 0 A e 0 B SR R 12
3.2 Ubergeordneter Verkehr - Planfélle Ortsumfahrung 2. Donaubricke .............cocoooveveeveevivereeernnn. 13
3.3 Ver=unt EnlSONQUNG . v mimisi s s s s s b s s s b s s s s s s S S G TS 19
4. Inhalte des BebauunGSPIamS, s s s vssersmmmiess s v s s T s e s 20
4.1 Art und Mall der baulichen NULZUNG v i v isasisis e s sssss s s i s o 20
4.2 B WIS oy wvoson v o v s S B S R e S e N e 20
4.3 B A Nz v s v o e S L S N R R T A 20
4.4 Racbfoimiil DachieigUITE s i i P e e A e A e T T o s 20
4.5 GEDAUAEGESTAIUNG ... ..veei ettt ettt et e et e e e ab e e e ear e e e e et e e e e e nnneaas 21
46 [T =T [T Vo 1= o O USSR ORI 21
4.7 SEBIIPIBEZE ... e e bbbt neeaaas 21
5. Werbeanlagen und BeleUuchtung.............oooi e 21
6. N S SIS EORIIEZ: s uvinsnmsicinnnirammomaisesismnasiosas s 5 85 0 A A U SR G ST 22
6.1 L A T OIS SOOI uiuiinsiannsmiesssissssis i 45 484 R B S w08 S e s O TSR0 22
6.2 LIChIEMISSIONET vuvirisivisnsmmmmmvsissimmsonmes i s e s v bt v es b e e e o s v 26
7. Gewsasser- Und GrundwWassSerSCIURT ..o couisiiiciomme s isiivieisinss i e siodvmssuss s sxsstesie s sian i ian s S bae 26
8. GrUNONA UG sosssnsavivssvsvamsssss s s m s s vsoy i oo i o s o s oo S8 T Ay ooV s s b A 26
9. HINWEISE 2 over v e o e o T o T o T e T T S e S e i e 27
9.1 D EARMAISEIUEZ o s e T U e W S Ve s st 27
9.2 Vorgaben zur baulichen Nutzung im Sicherheitsstreifen der 110kV-Leitung ......cccooooeeiiiiiiinnnnn. 27



9.3 BAUVEIDOISZONE ...ttt 28
9.4 MUBEIDOAEIN ...ttt e 28
9.5 HOChWaSSErTiSIKOGEDIT ........ociiiiiiii et 29
9.6 TelekommuniKationSHNIEN ..., 29
10. 2 (5 151) 1 U —————————————— 29
UMWELTBERICHT .......ooooooooooeeeeeeeeeeee oo 30
1. I TTHETRITVED 000 0508 Aoy 1 s B A 3RS RO RS 30
1.1 Naturrdumliche Lage und TOPOGraphie ..........cc.oeeuiiueeeieeeeeeee oo e e e 30
1.2 Natur- und artenschutzrelevante Inhalte Und Ziele.................ooueuieeeieeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 30
2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
PLENUNG ...ttt ettt e et et e e e et ee e 31
2.1 SCULZGUE BOTEN ...ttt e e 31
2.2 Schutzgut Grundwasser und OberflAChENWASSEr ............c.ovoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeo 32
2.3 e T T R 2 R ———— 32
2.4 Schutzgut Mensch und ErholungSeignung ...........c..ceeeeeiiieiieeeeeesre e e eee e e 33
25 SONUEZELIEINID UG L ousammmmosmmmsosims s s s A b manr s e osm s LR S At A A EEER 34
26 SEhZUE L aNASONER oo i s s e it seensson Eerar s s ST S AR S L 35
27 Schutzgut Kultur- und SAChGULET ..........coiiiiiiiei et 35
3. Geplante Mafinahmen zum Ausgleich (einschlieRlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
o[ 2 V] LT (o) gL g o S 37
MaBnahmen zur Verringerung bzw. Vermeidung negativer Umweltauswirkungen durch die
Gewerbegebietsausweisung wurden bereits in Kapitel 2. als Teil der Umweltauswirkung der Planung
beschrieben
3.1 Eingriffs-/AuSgIeIChSDIlaNZIEIUNG .......c.cvieeeeeiecce e e 37
32 AUSGIEIChSMARNENMEN. ... e, 39
4, Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten u. Kenntnisliicken..40
5. MafRnahmen zur Uberwachung (MONHOMNG) - ...v.ovveeeeeroeeeeeeeeeeeee oo 40
6. Allgemein verstandliche ZusammenfasSUNG ..........c.oocviirieieiieieeeer et ee e, 40
7. FeterenzZliste dor QIUBIIBIT s s S i i i s mrm e axsse s AR es s Ereraes 41
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG ..............ooooccoooooioiioo 42



1.

Planungsgrundiagen und Planungsziel

Eine Zimmerei-Firma aus dem Stadtteil Laisacker hat die Ausweisung von Gewerbeflachen fir die
Ansiedlung lhres Betriebs mit Halle, Sozialrdumen und Blro an der Monheimer Stralle (Ostlich der
Firma Hamm Werbung) beantragt.

In seiner Sitzung am 11.07.2018 bzw. 24.07.2018 hat der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss
bzw. der Stadtrat beschlossen fiir diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen bzw. den Fla-
chennutzungsplan zu dndern und die Verwaltung beauftragt einen Planentwurf zu erarbeiten.

In der Sitzung am 15.01.2020 des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses wurden zwei Varianten
vorgestellt. Variante A setzt im westlichen Bereich Fl.-.Nr. 188 ein Gewerbegebiet fest und im dstlichen
Bereich auf FI.-Nr. 189 eine Griinfliche. Variante B unterscheidet sich dahingehend von Variante A,
dass bei Variante B im 6stlichen Bereich anstelle der Grinflache im Nordwesten ein Gewerbegebiet
und im Sidosten ein Mischgebiet festgesetzt wird.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss beschliel3t, Variante B zu billigen. Mit dieser Planung mit
Planvariante B aus dem Beschluss Nr. 11/2020 vom 15.01.2020 des Bau-, Planungs- und Umwelt-
ausschuss bzw. des Stadtratsbeschlusses Nr. 7/2020 vom 18.01.2020 wurde die frithzeitige Offent-
lichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefiihrt.

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 08.07.2020 bzw. Stadtratssitzung
vom 21.07.2020 fand die Abw&gung der Stellungnahmen und Hinweise der frithzeitigen Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung statt. Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss bzw. der Stadtrat
hat in 0.g. Sitzungen beschlossen, vor der ndchsten Bauausschusssitzung dem Bauwerber fiir die
westliche Gewerbeflache ein Lattengeriist mit den Dimensionen der geplanten Gewerbehalle aufstel-
len zu lassen, damit dieses von den Mitgliedern des Bauausschusses begutachtet werden kann. Des
Weiteren wurde beschlossen, die Verwaltung zu beauftragen, den Bebauungs- und Griinordnungs-
plan nach Vorliegen der schalltechnischen Immissionsprognose mit der geanderten Fassung (Planva-
riante D) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen. Planvariante D hatte sich aus den Stellung-
nahmen ergeben und basiert auf der ausgelegenen Planvariante A mit westlichem Gewerbegebiet
sowie nordlichen Gewerbegebiet und sudlichen Mischgebiet im ostlichen Teil getrennt durch den Si-
cherheitsbereich der 110-kv-Freileitung.

Vor der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am 16.09.2020 bzw. des Stadtrates
am 22.09.2020 fand die Begutachtung des seitens des Bauwerbers der ostlichen Gewerbeflache er-
richteten ,Gerlists" mittels Heliumballons statt. Es wurde beschlossen, das Verfahren mit der in Plan-
variante D dargestellten und vor Ort begutachten Dimensionierung fortzuflihren und die Verwaltung
zu beauftragen, den in der BAS-Sitzung vom 08.07.2020 gebilligten Bebauungs- und Griinordnungs-
plan nach Vorliegen der schalltechnischen Immissionsprognose mit der geénderten Fassung (Planva-
riante D) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB direkt 6ffentlich auszulegen.

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 13.01.2021 bzw. des Stadtrates
vom 26.01.2021 wurde das Ergebnis der schalltechnischen Immissionsprognose mit einer daraus re-
sultierenden neuen Planvariante vorgestellt. Die schalltechnische Immissionsprognose ergab nach
Untersuchung mehrerer Szenarien (vgl. das dem Bebauungsplan beiliegende Gutachten "LA20-262-
G01-02" vom 17.12.2020), dass das sudostliche Mischgebiet unter den momentanen Voraussetzun-
gen so nicht maglich ist. Nach weiteren Abstimmungen und einem grofleren Abstimmungstermin am
04.12.2020 mit allen relevanten Beteiligten inklusive Grundstlickseigentimern wurde beschlossen das
slidostliche Mischgebiet aus dem Planungsgebiet heraus zu nehmen mit entsprechender Anpassung
des Geltungsbereichs. Daraus ergab sich die neue Planvariante E.

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 03.02.2021 bzw. Stadtratssitzung
vom 26.01.2021 wurde beschlossen mit Planvariante E die 6ffentliche Auslegung durchzufiihren.



In seiner Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 05.05.2021 bzw. des Stadtrates
(in Form des Ferienausschusses) vom 18.05.2021 wurde die 2. Abwagung durchgefiihrt und der Be-
bauungs- und Grinordnungsplan als Satzung beschlossen bzw. die Flachennutzungsplanidnderung
festgestellt.

Die Unterlagen wurden sodann bei der Regierung von Oberbayern zur Genehmigung der Flachen-
nutzplananderung eingereicht.

Mit Schreiben vom 26.08.2021 teilte die Regierung von Oberbayern mit, dass die Flachennutzungs-
plananderung in der vorliegenden Form mit den eingereichten Unterlagen nicht genehmigungsféhig
ist, da seitens der Regierung von Oberbayern fiir mehrere Anforderungen Méngel bestehen. Da eine
Heilung innerhalb der Frist nach § 6 Abs. 4 BauGB nicht méglich ist, wurde der Antrag mit Schreiben
seitens der Stadt vom 02.09.2021 zurlickgezogen.

Der Hauptpunkt der beschriebenen Mangel ist die Auseinandersetzung mit konkurrierenden Planun-
gen. Diese bezieht sich auf die Tangentenplanung der Stadt Neuburg an der Donau zwischen der B16
im Stden und der St 2214 im Norden als Ortsumfahrung. Dazu soll eine neue Staatsstral3e 2035 mit
einer zweiten Donaubriicke errichtet werden. Der Geltungsbereich der bei der Regierung von
Oberbayern vorgelegten Planung (weiter oben als Planvariante E benannt) liegt im Korridor der west-
lichen Planfalle VI, VIl und VIII.

Mit der Planvariante E wére keiner der Planfélle mehr méglich, wie in folgenden Planen ersichtlich:

Uberlagerung Planfall VI - Flurkarte mit Planvariante E
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Uberiagerung Planfall VIl - Flurkarte mit Planvariante E
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Uberlagerung Planfall VIl - Planvariante E

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 06.10.2021 bzw. des Stadtrates
vom 19.10.2021 wurde daher beschlossen die Planung zu andern und das Verfahren nicht mit Plan-
variante E sondern mit Planvariante K (liegt dieser Begriindung zugrunde) ohne das dstliche GE Ge-
biet mit Reduzierung des Geltungsbereichs auf das westliche Grundstiick fortzufiihren.
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SD,PD =105m
(FD =80m

i
Ly

Z i

Uberlagerung Planfall VIl - Planvariante K (vorliegende Bauleitplanung)

Die Darstellung der einzelnen Planfélle und deren Bewertung beztglich des Planungsgebietes mit der
vorliegenden Planung werden unter Punkt 3.2 beschrieben. Die Weiteren von der Regierung von
Oberbayern genannten Hinweise wurden in dieser Begrindung ergénzt bzw. angepasst.
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2.
2.1

Allgemeine Angaben zum Planungsgebiet

Lage und GréRe des Planungsgebiets

Das im Nordwesten von Neuburg gelegene Gebiet befindet sich ca. 800 m nordwestlich vom Stadt-
zentrum und wird bisher siidlich der Monheimer StralRe als landwirtschaftliche Flache genutzt. Im Nor-
den grenzt die Monheimer StraRe mit einem Geh- und Radweg sowie einem Griinstreifen mit
Baumallee an. Im Westen wird es vom Schiffmiihlenweg begrenzt mit zwei Gewerbebetrieben weiter
westlich. Im Osten liegt angrenzend an das Planungsgebiet landwirtschaftliche Flache. Im Siiden nach
dem bestehenden Feldweg befindet sich ein Wertstoffhof siidlich gefolgt von der Donau. Der Gel-
tungsbereich des Plangebietes hat eine Flache von ca. 11.118 m2.
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Luftbild mit eitﬁhgsbéreich der Planung o



2.2

Vorgaben ilibergeordneter Planungen/Behorden

Regionalplan: Die vorliegende Gewerbegebietsausweisung setzt die Ziele der Landes- und Raum-
planung um. Im Bereich der Neuausweisung befinden sich bereits Gewerbebetriebe. Eine vorrangige
Nutzung von vorhanden Potentialen gemaR LEP 3.2 ist in diesem Fall nicht realisierbar. Die Potenziale
der Innenentwicklung sind begrenzt und stehen nicht zeitnah zur Verfiigung. Im Bereich des Stadtge-
bietes nordlich der Donau der Stadt Neuburg an der Donau stehen keine Gewerbeflachen mehr zur
Verfligung. Es gibt hier auch mittelfristig keine potentiellen Flachen mehr, welche sich flr ein Gewer-
begebiet eignen wiirden. Es gab Potentialfldchen, diese sind aber bereits mit einer anderen Nutzung
bebaut worden oder an der fehlenden Mitwirkungsbereitschaft der Grundstiickseigentiimer geschei-
tert. Bei der vorliegenden Gewerbegebietsausweisung handelt es sich um eine konkrete Erweiterung
eines bestehenden Betriebes in unmittelbarer, raumlicher Nahe zum Planungsgebiet. Eine vorrangige
Entwicklung von Potentialflachen im siidlichen Teil des Hauptortes ist fir das ortsansassige Unterneh-
men aufgrund der Entfernung nicht realisierbar.

Flachennutzungsplan (FNP): Im aktuell giltigen Flachennutzungsplan wird der Bereich als landwirt-
schaftliche Flache bzw. als Flache zur Férderung von Maflnahmen der Landschaftspflege und der
Erholungsvorsorge dargestellt. Im Zuge dieser Planung wird der Bereich in Gewerbegebiets- und
Grinflache gedndert. Der Flachennutzungsplan wird daher gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfah-
ren angepasst.

Auszug aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan
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2.3

Verkehrsplanung Ortsumfahrung 2. Donaubriicke: Der Planungsumgriff der vorliegenden Planung
liegtim Korridor der Planfalle VI, VIl und VIII des Planfeststellungsverfahrens fiir eine 2. Donaubriicke.
Planfall VIl bleibt durch die vorliegende Planung weiterhin mdglich. Die Planfalle VI und VIl kénnen
als unzumutbar, unabhéngig von der hier zu behandelnen Bauleitplanung bewertet werden. Die
Darstellung der einzelnen Planfélle und deren Bewertung beziiglich des Planungsgebietes mit der
vorliegenden Planung werden unter Punkt 3.2 der Begriindung beschrieben.

Topographische Gegebenheiten

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um ein weitgehend ebenes Gelande, die Monheimer Strale
mit Geh- und Radweg sowie der siidliche Feldweg liegen leicht erhéht.
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2.4

2.5

2.6

2.4

3.1

Bestehende Nutzung des Planungsgebietes

Das Gelande wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Biotope

Es befinden sich keine Biotopflachen innerhalb oder in der Nahe des Planungsgebiets.

Bau- und Bodendenkmaler

Im Baugebiet selbst befinden sich nach den neuesten Erfassungen des Landesamtes fiir Denkmal-
pflege keine Bau- oder Bodendenkmaler.

Auch in der ndheren Umgebung des Baugebiets befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler.
Bei dem Planungsgebiet handelt es sich somit um keine Denkmalverdachtsflache. Es wird auf die
Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und Abs. 2 BayDSchG hingewiesen.

Altlasten

Im Bebauungsplangebiet sind keine Altlasten bekannt. Sollten jedoch im Zuge von Baumaftnahmen
Altlasten oder schéadliche Bodenverunreinigungen bekannt werden, sind umgehend das Wasserwirt-
schaftsamt und die Landkreisbehérde zu informieren.

ErschlieBung

Verkehr

Die ErschlieRung des Gewerbegebiets erfolgt von der Monheimer StralRe liber den bestehenden
SchiffmUhlenweg.

Der Schiffmihlenweg ist mit seiner Breite von 6 Metern ausreichend leistungsfahig fiir das geplante
Gewerbegebiet. Die Leistungsfahigkeit wurde vom stadtischen Tiefbauamt gepriift und bestatigt. Nach
RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen) ist bei einem LKW-Begegnungsverkehr eine
StraRenbreite von mindestens 5,90 m (eingeschrankte Bewegungsspielrdume) einzuhalten. Dieses
StraBenbreite wird mit den 6 Metern des Schiffmihlenwegs eingehalten. Der Schiffmihlenweg ist in
diesem Bereich eine gerade Strale ohne Kurven, so dass die Bewegungsspielrdume eingeschrankt
werden kénnen (Klammermafe aus der RASt 06). Nachdem es sich hier nur um eine Strallenlange
von ca. 130 m handelt, ist die komplette Stralte gut einsehbar. Daher kénnte ein LKW auch warten,
bis der andere LKW von der Stralle in das Gewerbegrundstiick bzw. die Monheimer StraRe
abgebogen ist.

Die folgende Schleppkurvensimulation belegt, dass sich zwei LKWs begegnen kdnnen und auch die
Zufahrten so funktionieren.
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3.2

FH max,
SD,PD =105m
FD =80m

a1

Schleppkurvensimulation LKW

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflichen diirfen auRer Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Zzune
sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstlick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80m tber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig
dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplétze errichtet und Gegenstande
gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der

Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflichen sind mit der Strallenbauverwaltung
abzustimmen

Ubergeordneter Verkehr - Planfille Ortsumfahrung 2. Donaubriicke

Der Planungsumgriff der hier vorliegenden Bauleitplanung liegt im Korridor der Planfalle IV, VI und
VIll des Planfeststellungsverfahrens zur zweiten Donaubriicke.
Die Planfalle werden im folgenden kurz dargestellt und im Bezug auf das Planungsgebiet bewertet.

Zu Planfall VI:

Diese Trassenfiihrung verlauft kommend aus Siiden (iber den Bereich Brandlwiese iiber die Donau
und trifft bei Flurstlick Nr 206/3 auf das Nordufer der Donau. Dieser Trassenverlauf tangiert direkt,
wie in den Uberlagerungen (siehe unten) gut erkennbar 4 Gebaude.

Bezliglich des Planungsgebietes flihrt Planfall VI wie in im nérdlichen Verlauf zu sehen diagonal
durch das Planungsgebiet.

Wie oben genannt ist Planfall VI allerdings schon alleine wegen der direkt betroffenen Gebaude als
nicht umsetzbar zu bewerten und wird daher im Folgenden als keine relevante Variante mehr
betrachtet. Auch Planfall VI fiihrt zu erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets und ist daher
gegentiber Planfall | und VIl auszuschlieRen.
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[}berlagerung Planfall VI - vorliegenden Bauleitplanung

Zu Planfall VII:

Diese Trassenfiihrung verlauft von Siiden bis zum Kreisverkehr an der Monheimer Strale wie
Planfall VI. Im Unterschied zu Planfall VI endet die Trasse nicht mit dem Kreisverkehr sondern
verlauft weiter Richtung Norden und schlieRt dort am Ende an die Ingolstadter Strake an. Fiir den
sudlichen Trassenverlauf besteht die gleiche Bewertung wie fiir Planfall VI. Es werden 4 Gebsude
direkt tangiert. Bezliglich dem Planungsgebiet fiihrt Planfall VIl wie Planfall VI diagonal direkt durch
das Planungsgebiet. Wie Planfall VI ist auch Planfall VII wegen der direkt betroffenen Gebiude als
nicht umsetzbar zu bewerten und wird daher im Folgenden als keine relevante Variante mehr
betrachtet. Auch Planfall V1| fiihrt, wie Planfall VI, zu erheblichen Beeintréchtigungen des FFH-
Gebiets und ist daher gegeniiber Planfall | und VIl auszuschlieRen.

15



Uberlagerung Planfall VIl - Flichennutzungsplan und vorliegenden Bauleitplanung

16



FH max. 5
SD.PD =105m| 0°-35°
FD =80m

Uberlagerung Planfall VII - vorliegenden Bauleitplanung

Zu Planfall VIiI:

Diese Trassenfiihrung verlauft im Vergleich zu Planfall VI und VII weiter éstlich. Dadurch werden die
3 Gebaude nordlich der Donau nicht mehr tangiert.

Planfall VIl ist daher, unabhéngig von der Aufstellung des Bebauungsplans und nur bezogen auf die
hier betrachteten westlichen Planfélle, als die am wahrscheinlichsten umsetzbare Variante zu bewer-
ten. Auch mit dem Planungsgebiet ist Planfall VIII vereinbar und weiterhin méoglich.

17
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Uberlagerung Planfall VIl = Luftbild und vorliegenden Bauleitplanung
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3.3

FH max.
SD,PD =105m
FD =80m

Uberlagerung Planfall VIIl - vorliegenden Bauleitplanung

Ergebnis

Als Gesamtbewertung der Planfélle VI bis VIl kann man somit zusammenfassen, dass Planfall VIII
der Tangentenplanung mit der vorliegenden Bauleitplanung weiterhin méglich bleibt.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt durch die Stadtwerke Neuburg.
Das anfallende Schmutzwasser wird in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet, welcher im

Bestand der neuen StraRentrasse folgt. Uber diesen wird das Schmutzwasser zur stadtischen
Klaranlage geleitet.

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.
Die Stellplatze sowie die befestigten Fahrflachen sind deshalb in sickerfahiger Ausfiihrung
(Rasengitter, Schotter, Pflaster mit breiten Rasenfugen) zu errichten. Ein Anschluss der Grundstiicke
an einen Regenwasserkanal erfolgt nicht.

Das Oberflachenwasser von den offentlichen Verkehrsflachen wird in den an die Fahrbahn
angrenzenden &ffentlichen Griinflachen versickert. Eine breitflachige Versickerung (iber die belebte
Bodenzone ist dadurch gewahrleistet.

Die Stromversorgung erfolgt iiber die Stadtwerke Neuburg.

Zum Schutz des Ortsbildes sind alle Ver- und Entsorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen.
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4.1

4.2

4.3

4.4

Inhalte des Bebauungsplans

Die Planung umfasst ein Gewerbegebiet. Besonderheit stellt die diagonal durchlaufende 110-kV-Lei-
tung dar, welche zu Einschrankungen innerhalb des Sicherheitsstreifens der Leitung und des Masten
fihrt. Naheres dazu unter Hinweise, Punkt 9.2.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE)

Die Grundflachenzahl 0,45 entspricht der Obergrenze, die bereits die Grundflachen von Nebenanla-
gen, Garagen und Anlagen unterhalb der Geléndeoberfliche einschlieRt. Uberschreitungen nach § 19
Abs. 4 BauNVO 1990 sind nicht zulassig.

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksanteile sind gemaf 8. Griinordnung anzulegen und in einem Frei-
flachengestaltungsplan zum Eingabeplan entsprechend vorzulegen.

Werden Stellplatze und ihre Zufahrten in sickerféahiger Ausfihrung (wassergebundene Decke, Kies-,
Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, ...) erstellt, werden ihre Flachen
nur zur Halfte in die GRZ eingerechnet, maximal jedoch bis zu 5% der Gewerbegrundstlicksflache
oder einer GRZ von 0,9 falls noch Grindacher anzurechnen sind.

Bei Anlage eines Griindaches (Anforderungen siehe 8. Grinordnung) kann die GRZ um die begriinte
Dachflache Uiberschritten werden, jedoch maximal bis zu einer GRZ von 0,9.

Firsthohe maximal (FH max.) -bei Flachdachern der hochste Punkt des Daches:

Pult-, Satteldach: max. 10,5 m
Flachdach: max. 8,0m

Die Firsthéhe bzw. bei Flachdachern der hochste Punkt des Daches, wird ab Bezugspunkt des
bestehenden Geldndes 381,80 . NN gemessen.

Abstandsflachen
Im gesamten Geltungsbereich gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO und die

Festsetzungen der BayBO beziiglich des Brandschutzes, sofern sie gréfbere Abstande erfordern, als
die im Plan dargestellte Baugrenze vorgibt.

Bauweise

Im Baugebiet ,Gewerbegebiet Monheimer Strale" ist offene Bauweise festgesetzt.

Baugrenze

Nebenanlagen oder in Abstandsflachen zulassige Bebauungen dirfen zu den jeweiligen Erschlie-

Rungsstralen, zu angrenzenden Feldwegen oder zu den dargestellten privaten Grinflachen die
Baugrenzen nicht Uberschreiten.

Dachform/ Dachneigung

Als Dachformen werden Satteldacher, Pultdacher und Flachdacher zugelassen. Die zul3ssige
Dachneigung betragt 0° - 35°.
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4.5

4.6

4.7

Gebaudegestaltung

Das Gebaude muss sich durch eine entsprechende Fassadengestaltung in die Umgebung einfligen.
Geeignet dazu ist zum Beispiel eine Holzverschalung oder eine passende farbliche Gestaltung von
Fassade und Dach mit folgenden RAL Farben:

AuBenfassade: RAL 1011 (braunbeige), 1019 (graubeige), 6003 (olivgriin), 6005 (moosgriin), 6006
(grauoliv), 6007 (flaschengriin), 6008 (braungriin), 6009 (tannengriin), 6010 (grasgriin), 6011
(resedagrlin), 6013 (schilfgrin), 6014 (gelboliv), 6020 (chromoxidgriin), 6022 (braunoliv), 7002
(olivgrau), 7003 (moosgrau), 7006 (beigegrau), 7013 (braungrau), 7022 (umbragrau), 7023
(betongrau), 7033 (zementgrau), 7037 (staubgrau), 8002 (signalbraun), 8003 (lehmbraun), 8004
(kupferbraun), 8007 (rehbraun), 8008 (olivbraun), 8011 (nussbraun), 8014 (sepiabraun), 8015
(kastanienbraun), 8024 (beigebraun), 8025 (blassbraun), 8028 (terrabraun);

Dach: RAL 3009 (oxidrot), 8012 (rotbraun), 8015 (kastanienbraun)

Einfriedungen

Etwaige Einfriedungen sind auf der Grenze der privaten Griinflichen zu den Gewerbeflichen
(bebaubaren Flachen) zu errichten. Sie durfen den Griingiirtel straRenseitig nicht umschlieRen.
(Darstellung im Eingabeplan oder Freiflachengestaltungsplan.)

Die Hohe der Einfriedung einschlieRlich Punktfundamente darf 1,80 m nicht tiberschreiten. Die
héchstzulassige Fundamenthéhe betragt 0,20 m. Einfriedungen von Freiverkaufs- und
Ausstellungsfiachen diirfen eine Héhe von 3,50 m nicht Uiberschreiten.

Durchgehende Betonsockel sind untersagt. Lediglich punktuelle Betonfundamente fiir tragende
Pfosten der Einfriedungen sind erlaubt.
Es sind nur stark durchbrochene Einfriedungen (z.B. Stahlgittermatten) zulassig.

Stellplatze

Die zu erstellende Anzahl der Kfz-Stellplétze richtet sich nach der gliltigen Stellplatzsatzung der Stadt
Neuburg. Diese sind auf dem Betriebsgrundstiick (= graue GE-Flache) zu errichten.

Auf dem Firmengeldnde bzw. bei Bebauungen sind entsprechend der giiltigen
Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Neuburg an der Donau Fahrradabstellplatze in ausreichender
Anzahl, Gréfte und geeigneter Lage und Beschaffenheit herzustellen

Werbeanlagen und Beleuchtung

Werbeanlagen jeglicher Art (Schilder, Objekte, Geb&udeaufschriften, ...) sind nur fur den jeweils
ansassigen Betrieb am Ort der Geschéftsausiibung zul3ssig. Eine Haufung von Werbeanlagen ist
unzulassig. (Diese liegt vor, wenn die Flache aller Werbeanlagen je Grundstiicksseite mehr als 20 %
der jeweiligen Fassade des Hauptgeb&udes umfasst, unabhéngig vom Ort der jeweiligen
Werbeanlage.)

Leuchtwerbeanlagen sind nur streulichtarm und mit insektenvertraglichen Leuchtmitteln
(vorzugsweise LED Leuchtmittel) nach dem jeweils aktuellen Stand der Technik zuldssig und nur mit
gleichbleibender Leuchtstarke und -farbe.

Samtliche Werbeanlagen dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen.
Ansonsten gilt die Werbeanlagenverordnung der Stadt vom 01.10.2002.
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6.1

Immissionsschutz
Larmemissionen

Allgemeine Anforderungen

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. S.3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939) geédndert worden ist) die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse zu beachten. Es ist zu prufen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier
Larmemissionen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017)
verursacht werden und die Erwartungshaltung an den Larmschutz erfullt wird.

Nach § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen
und Malnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der
Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieflich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete, sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete so weit
wie moglich vermieden werden.

Um zu beurteilen, ob durch die zukiinftige Nutzung des Bebauungsplangebietes als Gewerbegebiet
diese Anforderungen fiir die schutzbediirftigen Nutzungen hinsichtlich des Schallschutzes erfiillt sind,
konnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau", Teil 1
herangezogen werden.

Die Definition der schutzbedirftigen Nutzungen richtet sich nach der Definition im Beiblatt 1 zur DIN
18005 "Schallschutz im Stadtebau” und nach der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm", vom 26.08.1998, geadndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, Anhang A.1.3
"Mafigeblicher Immissionsort".

Es wurde die BEKON Léarmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Bewertung der
Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung konnen dem Bericht mit der
Bezeichnung "LA20-262-G01-E01-01" mit dem Datum 18.10.2021 entnommen werden.

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12

Um eine Uberschreitung der zu Grunde zu legenden Gewerbel&rmimmissionen an den
schiitzenswerten  Nutzungen zu verhindern, wurden Emissionskontingente flir das
Bebauungsplangebiet festgesetzt.

Somit werden die umliegenden schiitzenswerten Bebauungen vor unzumutbaren Larmeinwirkungen
geschitzt. Ferner kann eine gerechte Verteilung der zulassigen Larmemissionen auf das gesamte
Bebauungsplangebiet sichergestellt werden.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten in Gewerbegebieten ist nach § 1 Abs. 4
Baunutzungsverordnung zur Konkretisierung der besonderen Eigenschaften der Betriebe und
Anlagen im Bebauungsplangebiet moglich.

Durch die Festsetzung der Emissionskontingente wird somit geregelt, welche Schallemissionen die
Betriebe und Anlagen aufweisen dirfen. Mit dem festgesetzten Rechenverfahren ergibt sich dann auf
dem Ausbreitungsweg flir die umliegenden schitzenswerten Nutzungen das jeweilige
Immissionskontingent. Rechtlich umstrittene Bezlige zu Gegebenheiten aulterhalb des Plangebietes
(Dampfungen, Immissionsorte usw.) sind somit in diesem Bebauungsplan nicht erforderlich.

Die Festsetzung erfolgte nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung". Um der hier
erforderlichen hohen Genauigkeit gerecht zu werden, sind die Berechnungen (in Abweichung zur DIN
45691) mit einer Nachkommastelle genau durchzufihren.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen. Somit ist festgelegt, dass z.B. die Eigenabschirmung
einer Gebaudefassade eines betrachteten Wohngebaudes nicht herangezogen wird.
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Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbe dargestellte Grundstiicksflache
heranzuziehen.

Es ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zu berechnen, welches Immissionskontingent
(LIK,i,j) sich fir die Teilflache ergibt. Ferner ist zu berechnen, ob die zu erwartenden Larmemissionen
des sich ansiedelnden Betriebes Beurteilungspegel verursachen, die unterhalb der
Immissionskontingente liegen. Dies gilt fur Vorhaben, deren Beurteilungspegel um weniger als 20
dB(A) unter dem Immissionsrichtwert liegen. Es wurden von dem Wert von 15 dB(A) entsprechend
der DIN 45691 abgewichen, damit das Relevanzkriterium zu keinen unzumutbaren Larmbelastungen
flhrt und das Schutzziel der Larmkontingentierung erreicht wird.

Dabei ist sicherzustellen, dass die Emissionskontingente nur einmalig herangezogen bzw. nicht
doppelt vergeben werden dirfen. Dies konnte z.B. durch eine Auflage oder Bedingung im
Genehmigungsbescheid erfolgen.

Im Rahmen eines nachfolgenden Genehmigungsverfahrens (nach BImSchG, Baurecht USW.) muss
der Antragsteller die jeweiligen schalltechnischen Anforderungen, entsprechend dem in dem
Genehmigungsverfahren einschldgigen Regelwerk (z.B. TA L&rm), nachweisen. Somit ist
beispielsweise zusatzlich die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm hinsichtlich tieffrequenter
Gerausche im Genehmigungsverfahren zu priifen.

Es sind alle Larmemissionen maRgeblich, die entsprechend dem jeweiligen Regelwerk im
Genehmigungsverfahren einzustellen sind. Dies sind z.B. bei einem Genehmigungsverfahren nach
BImSchG alle Lérmemissionen von ortsfesten und beweglichen Anlagen auf dem Betriebsgelande
(z.B. Larmemissionen von PKW- und LKW-Fahrvorgéngen auf dem Betriebsgelande, Larmemissionen
von Fahrvorgéngen auf Schienenanlagen, La&rmemissionen von Be- und Entladevorgangen von LKW
auf dem Betriebsgelénde, La&rmemissionen von Beschallungsanlagen, menschliche Stimmen usw.).

Dabei besteht keinerlei Zusammenhang zwischen der genauen Lage der Schallquelle und den
flachenhaft verteilten Emissionskontingenten. Der Eigentimer der Flache (und somit der
Emissionskontingente) kann diese frei verteilen. Einzig wichtig dabei ist, dass er sein
Emissionskontingent nicht {iberschreitet. Somit ist sichergestellt, dass an den umliegenden
schutzbedirftigen Nutzungen nur die Larmimmissionen entstehen, die die Kommune als
Abwagungsgrundlage zugrunde gelegt hat.

Zusatzkontingent

Es wurde ein Zusatz-Emissionskontingent (LEK,zus,k) festgesetzt. Die Schallabstrahlung der
zuklnftigen Anlagen auf dem jeweiligen Gelénde innerhalb des Geltungsbereiches wird vermutlich
nicht der Richtungsabhéngigkeit der festgesetzten Zusatz-Emissionskontingente entsprechen. Diese
Richtungsabhéngigkeit stellt vielmehr dar, nach welchen besonderen (Emissions-) Eigenschaften der
Betriebe und Anlagen im Bebauungsplangebiet die Gliederung des Plangebietes erfolgt.

Das Zusatz-Emissionskontingent (tags oder nachts) ist ein konstanter Wert fiir einen Sektor.

Falls es an schutzbediirftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem Sektor der Zusatzemission
in den nachsten zu verschieden hohen Immissionskontingenten LIK,ij kommt, so ist im Sinne des
Immissionsschutzes das jeweils niedrigere Immissionskontingent maRgeblich. Dies ist z.B. dann
anzuwenden, wenn sich der Ubergang von einem Sektor mit einem Zusatz-Emissionskontingent von
2 dB(A) in den nachsten Sektor mit einem Zusatz-Emissionskontingent von 0 dB(A) innerhalb einer
Fassade eines Wohnhauses befindet. Das Zusatzkontingent gilt immer vom kleineren Winkel zum
grofieren Winkel, wobei die Zunahme mathematisch negativ, also im Uhrzeigersinn erfolgt.

Zur Berechnung der zuldssigen Immissionskontingente sind nur die schutzbediirftigen Raume in
Gebduden (bzw. bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebdude mit
schutzbedirftigen Raumen enthalten, an dem am stérksten betroffenen Rand der Fléche, wo nach
dem Bau- und Planungsrecht Geb&ude mit schutzbediirftigen Raumen erstellt werden dirfen)
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aufterhalb des Bebauungsplangebietes heranzuziehen. Die Definition der schutzbedurftigen Rdume
richtet sich nach der Definition der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom
26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017, Anhang A.1.3 "Malfgeblicher
Immissionsort". Ein Nachweis der Einhaltung der zuldssigen Immissionskontingente innerhalb des
Plangebietes (z.B. an Biirogebauden) ist nicht erforderlich. Der Schutzanspruch innerhalb des
Plangebietes an benachbarten Grundstiicken richtet sich ausschlieBlich nach der TA Larm
"Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geadndert durch
Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017.

Hinweis: Bei der Berechnung der tatsachlichen Immissionen im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens konnen auch Dampfungen und Abschirmungen entsprechend der DIN ISO
9613-2 Akustik, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien; Teil 2. ,Allgemeines
Berechnungsverfahren" berticksichtigt werden.

Die Beurteilungszeitrdume tagsiiber und nachts beziehen sich jeweils auf die Definition dieser
Zeitrdume in der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm", vom 26.08.1998, geandert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017.

Festlegung der Kontingente

Des Larmkontingent entspricht in etwa dem eines iiblichen Gewerbegebietes. Unter Beachtung der
Zusatzkontingente kann hier sogar von einem Uberdurchschnittlichen Larmkontingent ausgegangen
werden.

Larmschutzgutachten im Genehmigungsverfahren

In der Satzung wurde der Hinweis aufgenommen, dass bei der Neuerrichtung und Anderung von
Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren mit der
Genehmigungsbehdrde abzustimmen ist, ob ein gutachterlicher Nachweis der Einhaltung der sich aus
der Satzung ergebenden Larmimmissionen erforderlich ist. Dies gilt auch in
Genehmigungsfreistellungsverfahren. Dieser Hinweis ist keine Grundlage der Abwagung, sondern soll
sicherstellen, dass die Bauwerber sich frihzeitig mit der Genehmigungsbehorde in Verbindung setzen,
um die Erforderlichkeit der Begutachtung abzuklaren. Somit kann eine zeitliche Verzogerung im
Genehmigungsverfahren im Sinne des Bauwerbers vermieden werden.

Gliederung des Bebauungsplanes nach §1 Absatz 4 Satz 2 Nr. 2 BauNVO und
Zweckbestimmung des Plangebiets

Das festgesetzte Gewerbegebiet wird plantbergreifend gem. § 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO gegliedert. Das
Bezugsgewerbegebiet zu dem diese planubergreifende Gliederung erfolgt, ist das Gebiet des
Bebauungsplans Nr. 1-73 ,Bahnhof West-Teil A®, Damit liegt eine Gliederung eines Gewerbegebietes
unterschiedlicher Kontingente im Bezug zu einem Gewerbegebiet ohne Larmkontingente oder andere
Einschrankung der zulassigen La&rmemissionen vor.

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 1-73 ,Bahnhof West-Teil A" weist keinerlei Einschrénkungen der
in § 8 BauNVO vorgegebenen Art und Ausmal der zulassigen Beldstigung auf. Somit entspricht dieser
Bebauungsplan vollumfanglich dem Gebietstypus eines Gewerbegebietes im Sinne von § 8 BauNVO.
Die Stadt Neuburg wird den Umstand der gebietsiibergreifenden Gliederung bei kiinftigen Anderungen
des Bebauungsplans ,Nr. 1-73 ,Bahnhof West-Teil A* berlicksichtigen und daftir Sorge tragen, dass
hier der Gebietstypus eines Gewerbegebietes erhalten bleibt.

Bewertungssystematik

Nach Punkt 3.2.1 Absatz 2 der TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen La&rm", vom
26.08.1998, geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 liegen dann, wenn die um 6 dB(A)
reduzierten Immissionsrichtwerte eingehalten werden, keine schadlichen Umwelteinwirkungen im
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Sinne des § 3 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), vom 26. September 2002
vor.

Geht man dabei von einer Vorbelastung aus, welche die Immissionsrichtwerte derzeit um etwa 1 dB(A)
oder mehr unterschreitet, so fiihrt die Zusatzbelastung durch das Plangebiet zu keiner Uberschreitung
des Immissionsrichtwertes in Summe mit der Vorbelastung.

Geht man davon aus, dass die Vorbelastung die Immissionsrichtwerte bereits ausschopft, so fiihrt die
Zusatzbelastung aus dem Plangebiet zu einer Pegelerhéhung von ca. 1 dB(A). Dies ist nicht
wahrnehmbar und zumutbar.

Liegt die Vorbelastung im Bestand oberhalb der Immissionsrichtwerte, so liegt die Pegelzunahme bei
weniger als 1 dB(A) und damit fir die Summenbelastung unterhalb der Wahrnehmbarkeit.

Liegt die Vorbelastung im Bestand 4 dB(A) tiber den Immissionsrichtwerten, so liegt die Zunahme bei
weniger als 0,5 dB(A) und damit fur die Summenbelastung unterhalb der Wahrnehmbarkeit sowie in
der Rundungstoleranz.

Aufgrund dieses Ansatzes kann auch ohne Ermittlung der Vorbelastung davon ausgegangen werden,
dass die zusatzlichen Immissionen zu keinen unzumutbaren Pegelerh6hungen an den relevanten
Immissionsorten flihren, die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse nach dem Baugesetzbuch
erflllt werden und keine schédlichen oder unzumutbare Larmimmissionen hervorgerufen werden.

Bewertung der Lirmimmissionen

(Die Lage der Immissionsorte kann dem Bericht mit der Bezeichnung "LA20-262-G01-E01-01" mit
dem Datum 18.10.2021 entnommen werden.)

IO01: In dem allgemeinen Wohngebiet nérdlich des Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 3-04
~Gietlhausener Str* der Stadt Neuburg an der Donau) werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1
zur DIN 18005 um mehr als 6 dB(A) unterschritten. Siidlich dieses Wohngebietes befinden sich keine
Betriebe mit einer wesentlichen Larmemission. Somit ist davon auszugehen, dass hier die
Orientierungswerte in Summe eingehalten werden.

1002: In dem Schulzentrum norddstlich des Plangebietes werden die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet tags und nachts um mehr als 10 dB(A)
unterschritten. Daher ist hier mit keiner unzumutbaren Larmbelastung zu rechnen.

I003: In dem allgemeinen Wohngebiet ostlich des Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 1-05.1
~Monheimer Str. / Muhlenweg" der Stadt Neuburg an der Donau) werden die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 um etwa 20 dB(A) unterschritten. Daher ist hier mit keiner unzumutbaren
Larmbelastung zu rechnen.

1004: An den Wohngeb&uden éstlich des Plangebietes werden die Orientierungswerte des Beiblattes
1 zur DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet um etwa 15 dB(A) unterschritten. Daher ist hier mit
keiner unzumutbaren Larmbelastung zu rechnen.

1005 und 1006: An den Wohngebauden siidlich des Plangebietes werden die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet um etwa 6 dB(A) unterschritten. Die
Annahme der Schutzwiirdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes erfolgt vorsorglich. Hier kann derzeit
von der Schutzwirdigkeit eines Mischgebietes mit 5 dB(A) héheren Orientierungswerten
ausgegangen werden. Daher ist hier mit keiner unzumutbaren Larmbelastung zu rechnen.

|O07 und 1008: An den Gebauden westlich des Plangebietes werden die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir ein Gewerbegebiet um mehr als 6 dB(A) unterschritten. Daher ist hier
mit keiner unzumutbaren Larmbelastung zu rechnen.

1009 und 1010: An den mdglichen Wohngebauden 6stlich und siidéstlich des Plangebietes werden
die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 fiir ein allgemeines Wohngebiet um mehr als
6 dB(A) unterschritten. Daher ist hier mit keiner unzumutbaren Larmbelastung zu rechnen. Die
Annahme der Schutzwiirdigkeit eines allgemeinen Wohngebietes erfolgt vorsorglich. Derzeit besteht
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6.2

hier kein Baurecht fir schutzbedUrftige Nutzungen. Somit kann hier auch kein Immissionskonflikt
bestehen.

Mogliche Trassenfiihrung einer OrtsumfahrungsstraBle (Tangentenplanung)

Es gibt eine Variantenldsung fiir eine Ortsumfahrung mit einer Anbindung an die Monheimer Strafte.
Die Anbindung wirde in einer Variante Ostlich des Gewerbegebietes erfolgen. Entsprechend den
geltenden Regelwerken gibt es keine Addition von Gewerbe- und Verkehrslarm. Somit wirkt sich
dieses Gewerbegebiet nicht negativ auf die Zuldssigkeit einer Stralkenplanung aus, da diese
ausschlieRlich nach dem Regelwerk der 16. BImSchV ("Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni
1990 (BGBI. | S. 1036), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S.
2334) geandert worden ist"), wahrend die Larmemissionen aus einem Gewerbegebiet nach der TA
Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.
August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)) bewertet werden.

Lichtemissionen

Hinsichtlich Lichtimmissionen sind die Richtwerte und Malnahmen zur Vermeidung und Minderung
der Storwirkung der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI):, Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen* zu beachten.

Gewasser- und Grundwasserschutz

Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausflihrung (wassergebundene Decke, Kies-,
Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, ...) herzustellen. Betonierte oder
asphaltierte Flachen sind nur auf stark befahrenen Abschnitten zuldssig bzw. im Bereich des
Transports oder der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen vorgeschrieben.

Das von Dach- und Hofflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstlick zu
versickern oder der Brauchwassernutzung zuzuflbhren. Retentionsbecken fir die
Regenwasserversickerung kénnen auch bei naturnaher Gestaltung (Uberdeckung mit mind. 30 cm
belebter Bodenzone und standortgerechtem Bewuchs mit gebietsheimischem Saatgut (Wildstauden,
Schilf, ...) in die nicht Uberbaubaren Flachen als Teil der Grunflachen integriert und damit angerechnet
werden.

Die erforderlichen Sickerflachen sind in die stdliche private Griinflache integriert.

Grinordnung

Fir das Gewerbegebiet ist ein Grunstreifen von 9 Metern Breite angrenzend an den Schiffmihlenweg
festgelegt. Dieser Bereich ist mit GroRbaumen zu bepflanzen. In Zusammenhang mit der Festlegung
von der privaten Grinflache im Norden angrenzend an den bestehenden Geh- und Radweg der
Monheimer Strafte wird eine gute Eingriinung, inbesondere aus Sicht der Monheimer Stralle
gewahrleistet. Zur &stlichen Grenze wird ein ca. 3,5 Meter breiter Grinstreifen mit Baumpflanzungen
festgelegt.

Die private Griinflache im Stiden beinhaltet die notigen Flachen zur Versickerung von anfallendem
Oberflachenwasser.
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Die nicht Gberbaubaren Fléachen des Gewerbegrundstiicks (siehe GRZ-Obergrenze unter 4.1) sind in
einer oder wenigen groReren Grinflichen auf dem GE-Grundstiick (= graue Fliche)
zusammenzufassen und mit Baumen und Stréuchern nach landschaftsplanerischen Gesichtspunkten
zu bepflanzen. Die Baum- und Straucharten richten sind nach der Artenauswahlliste im Anhang. Die
Grunflachen sind auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten.

Die privaten Griinflachen angrenzend an den Schiffmiihlenweg sind mit GroRbaumen zu versehen.
Die Granflachen im Norden der Gewerbegebiete, angrenzend an den Geh- und Radweg der
Monheimerstrale sind mit dichter Baum- und Strauchbepflanzung zu versehen. Gleiches gilt fiir die
Eingriinung an der westlichen Grenze. Eine Artenauswahlliste fiir Bepflanzung ist unter C. Anhang in
der Satzung des Bebauungsplans angegeben. In diesen privaten Griinflichen sind jegliche Gebaude
(auch mobile), Geléndeaufschittungen, Wande oder Werbeanlagen unzuléssig.

Bei Anpflanzung von Hochstdmmen in der Nahe des Sicherheitsstreifens ist jedoch zu beachten, dass
diese bei Umbruch nicht in die Leiterseile fallen kénnen.

Pro angefangene 500 m? Grundstiicksfléche ist auf dem Gewerbegrundstiick ein standortheimischer
Laubbaum (siehe Artenauswabhlliste im Anhang) in einer mindestens 10 m2 groen Pflanzscheibe, die
standortgerecht zu begriinen (z.B. Wildblumenansaat, Wildstauden) und vor Verdichten (Uberfahren,
etc.) zu schiitzen ist oder in der jeweiligen Griinfliche des GE-Grundstiicks zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Diese Grundflache wird als nicht Uberbaute Flache beriicksichtigt. Zusétzlich ist je
angefangene 5 Stellplatze ein standortheimischer Laubbaum (siehe Artenauswahlliste im Anhang) in
einer mindestens 10 m? groBen Pflanzscheibe, die standorigerecht zu begriinen (z.B.
Wildblumenansaat, Wildstauden) und vor Verdichten (Uberfahren, etc.) zu schiitzen ist oder in der
jeweiligen Griinflache des GE-Grundstiicks zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese Grundflache
wird als nicht Uberbaute Flache beriicksichtigt.

Griindacher, die fiir eine Uberschreitung der GRZ angerechnet werden sollen (siehe 4.1), sind in den
Bauvorlagen bzw. im Freiflichengestaltungsplan detailliert als Gegenstand der Genehmigung/
Freistellung darzustellen und auf Dauer zu unterhalten. Die anzurechnende Vegetationsfléche (nur die
wirklich begriinten Teile eines Griindaches werden angerechnet) muss dabei mit heimischen Grasern
und Wildkrautern bewachsen sein (oder auch mit B&umen und Strduchern) und eine
Mindestsubstratauflage von 15 cm aufweisen.

Mit den Bauvorlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, in dem die Umsetzung der
griinordnerischen Festsetzungen darzustellen ist.

Hinweise

Denkmalschutz

Das Bayerische Denkmalschutzgesetz (Bodendenkmaler Art. 8) istim Planungsgebiet zu beriicksich-
tigen. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht.

Vorgaben zur baulichen Nutzung im Sicherheitsstreifen der 110kV-Leitung

Die Leitungsschutzzone der Leitung betragt 27,50 m beiderseits der Leitungsachse. Darin enthalten
ist die sogenannte Baubeschrénkungszone die zwischen Mast Nr. A61 und Mast Nr. A62 jeweils 24,00
m und zwischen Mast Nr. A62 und Mast A63 jeweils 25,00 m beiderseits der Leitungsachse betrégt.
Innerhalb der Baubeschrénkungszone bestehen Hohenbeschrankungen fiir alle Bau- und sonstigen
MafBnahmen.

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN 50341-1. Demnach sind
bei 110-kV-Leitungen folgende Mindestabstdnde zu den Leiterseilen einzuhalten: Verkehrsflachen:
7,00 m, Gelande: 6,00 m, Bauwerke: 5,00 m, feuergefahrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.) und
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Gebéaude ohne feuerhemmende Dacher: 11,00 m, Sportflachen: 8,00 m, Zaune usw.: 3,00 m, Bepflan-
zung: 2,50 m. Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der Leitung der gréfttmogliche Durchhang und
seitlich der Leitung das gréftmdégliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind anzunehmen.

Im Plan sind die Sicherheitsstreifen mit den berechneten maximalen Bauhohen als Hohen . NN dar-
gestellt. Die maximal moglichen Bauh6hen innerhalb der Baubeschrankungszone sind fiir jedes Ge-
baude gesondert mit dem Energieversorger abzustimmen. Ein Radius von mindestens 10,00 m ge-
messen ab Fundamentaulenkante um den Mast Nr. A62 muss von jeglicher Bebauung freibleiben.
Die Zufahrt zum Mast muss auch mit LKW und Mobilkran jederzeit gewahrleistet bleiben. Bei Bau-
maflnahmen im Bereich des Freileitungsmastes dirfen die Masterdungsanlagen weder beschadigt
noch selbststandig entfernt werden. Eine notwendige Verlegung kann nur im Einvernehmen mit der
Bayernwerk Netz GmbH durchgefiihrt werden. Krananlagen dirfen nur so errichtet werden, dass sie
nicht in den Schutzzonenbereich der Freileitung hineinragen. Nahere Details bzgl. Kranaufstellungen
sind zur Stellungnahme vorzulegen. Bei auf Gebauden geplanten Photovoltaikanlagen ist der Schat-
tenwurf der vorhandenen Maste und Leitungen von den Betreibern zu akzeptieren. Dies gilt auch bei
einer Anpassung / Erneuerung von Masten, die eine Anderung der Héhe bzw. der Grundabmessungen
des Mastes bedingen und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Es wird drauf hingewiesen, dass bei ungiinstigen Witterungsverhaltnissen Eisbrocken und Schnee-
matschklumpen von den Leiterseilen und den Masttraversen (seitlicher Ausleger) abfallen kdnnen. In
den Mastbereichen und unter den Leiterseilen muss unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden.
Emissionen von festen, flissigen oder gasformigen Stoffen, z. B. von Staub oder Wasserdampf, in
unmittelbare Nahe von Hochspannungsanlagen, konnen deren Funktionsfahigkeit u. U. erheblich be-
eintrachtigen. Im Interesse einer stérungsfreien éffentlichen Energieversorgung, bitten wir bei der Er-
stellung von Flachennutzungsplanen/Bebauungspléanen diese Sachlage zu berlicksichtigen.

Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochspannungsfreileitungen muss jederzeit gewahrleistet
sein. Maltnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes, wie Korrosionsschutzarbei-
ten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung,
Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der
Schutzzonen, missen ungehindert durchgefiihrt werden kdnnen.

Eine Bepflanzung mit hochwachsenden Baumen und Strauchern innerhalb der Leitungsschutzzone
ist nicht méglich. Die maximale Aufwuchshdhe ist in jedem Fall mit der Bayernwerk Netz GmbH abzu-
stimmen. AuBRerhalb der Schutzzonen sind Baume so zu pflanzen, dass diese bei Umbruch nicht in
die Leiterseile fallen kdnnen.

In diesem Zusammenhang wird darauf aufmerksam gemacht, dass diejenigen Baume oder Straucher,
die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung wachsen oder bei Umbruch geraten
konnen, durch den Grundstuckseigentumer entschadigungslos zurlckgeschnitten oder entfernt wer-
den missen bzw. auf Kosten des Grundstiickseigentimers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.
Die Sicherheitshinweise sind zu beachten. Kénnen auf der Internetseite des Bayernwerks eingesehen
und ausgedruckt/mitgegeben werden.

Bauverbotszone
Entlang der freien Strecke von Staatsstrallen (im Planungsgebiet befindlicher Teil der Monheimer
StralRe) gilt gemal Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fir bauliche Anlagen bis 20,0 m Abstand vom aul3eren

Rand der Fahrbahndecke ein Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Plan als gelb
gestrichelte Linie dargestellt.

Baume und La&rmschutzanlagen diirfen nur mit einem Mindestabstand von 10m vom Fahrbahnrand
der Strafe errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Mutterboden

Der anfallende Mutterboden muss gemaft § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Ver-
geudung geschiitzt werden (30 cm).
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Hochwasserrisikogebiet

Laut Wasserwirtschaftsamt liegt das Planungsgebiet in einem Hochwasserrisikogebiet (HQ extrem der
Donau); gema® WHG sind hier neue Heizdlverbraucheranlagen verboten, wenn andere weniger was-
sergefahrdende Energietrager zur Verfiigung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet

werden kann.

Der Hochwasserschutz der Stadt Neuburg an der Donau ist auf HQ100 plus 1m Freibord ausgelegt

und das Planungsgebiet somit fir HQ100 geschiitzt

Telekommunikationslinien

Im Geltungsbereich entlang der StraRen befinden sich TK-Linien der Telekom, die durch die geplanten
BaumaRnahmen moglicherweise beriihrt werden. Diese Linien diirfen bei Planung und Bauausflihrung
nicht veréndert bzw. beschédigt werden. Die bestehenden TK-Linien sind im Plan dargestellt.

Flachenbilanz

Flache Fléache in %
GroRe des Geltungsbereichs 11.118 m? 100,0 %
Gewerbeflache (GE) 4.539 m? 41 %
e e oty e N [ gy | 0%
Feldweg Bestand 284 m? 25%
Private Grinflache 3.960 m? 36 %
Offentliche Griinflache Bestand 507 m? 4,5 %
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UMWELTBERICHT

1.
1.1

1.2

Einleitung

Naturraumliche Lage und Topographie

Das im Nordwesten von Neuburg gelegene Gebiet befindet sich ca. 700 m nordlich vom Stadtzentrum.
Das Planungsgebiet liegt in der Naturraum-Einheit ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-Schot-
terplatten" (Naturraum-Untereinheit ,Donauauen®).

Natur- und artenschutzrelevante Inhalte und Ziele

Das Planungsgebiet liegt siidlich der Monheimer Strafe kurz vor dem Ortsteil Bittenbrunn und umfasst
eine Flache von ca. 11.118 m?

Das Planungsgebiet wird als Gewerbegebiet ausgewiesen mit einer Fldche von 4.539 m?2,

s Die bestehende Baumallee mit dazugehérigem Griinstreifen an der Monheimer Strafle bleibt
erhalten

e Flr das Gewerbegebiet ist eine intensive Randeingriinung in Richtung Schiffmiihlenweg mit
ca. 9 Meter Breite und Grobaumen festgelegt.

e Das Gewerbegebiet ist im Norden angrenzend an den bestehenden Geh- und Radweg der
Monheimer Stralte mit einer Randeingriinung von 5 Metern mit Baum- und Strauchpflanzung
zu versehen.

e Die Anlage von Griindachern wird gefordert durch eine gewisse Anerkennung bei der maxi-
mal Uberbaubaren Flache. Um damit nicht ,Pseudo”-Griindacher mit grober Kiesauflage und
einigen dazwischen gestreuten Sukkulenten zu erhalten, wurden die Kennwerte fir Griinda-
cher auf eine Mindestsubstratauflage von 15 cm und eine Bepflanzung mit heimischen Gra-
sern, Wildkrautern, oder auch Baumen und Strauchern vorgegeben, die dauerhaft zu unter-
halten sind.

e Um eine gewisse Durchgriinung des Gewerbegebiets zu erreichen, wurde die Pflanzung von
Baumen an der GrundstlicksgroRe und an der Anzahl der zu errichtenden Stellplatze festge-
macht: Pro angefangene 500 m? Grundstlicksflache und je 5 Stellplatzen ist ein standorthei-
mischer Laubbaum mit einer Mindestpflanzscheibe von 10 m?, die standortgerecht zu begri-
nen ist, zu pflanzen.

e Werbeanlagen dirfen nur mit streulichtarmen und insektenvertraglichen Leuchtmitteln nach
dem jeweils aktuellen Stand der Technik ausgestattet werden
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2.1

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es wird zwischen geringer, mitt-
lerer und hoher Erheblichkeit unterschieden.

Schutzgut Boden

Bewertung

Gemaf dem Bodeninformationssystem Bayern ist der geologische Untergrund Uberwiegend von LoR
gepragt. Im Planungsgebiet liegen vorherrschend Kalkpaternia aus Carbonatfeinsand bis -schluff iiber
Carbonatsand bis -kies (Auensediment, grau) vor.

Durch die langjéhrige Nutzung als Ackerland ist der Boden sowohl in seiner Schichtung, KorngréRen-
verteilung als auch in der Bodenlebewelt stark anthropogen {iberformt. Im Bereich der bestehenden
Stralle Schiffmiihlenweg ist der Boden bereits versiegelt.

Im Bereich der Ackerfléchen ist von Eintrégen aus der Landwirtschaft (Diinge- und Spritzmittel) in den
Boden auszugehen, sowie mit einer Gefahrdung durch Wind- und Wassererosion wahrend der vege-
tationsfreien Phasen.

Altlasten sowie Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet nicht bekannt.

Der Flache kommt in Bezug auf das Schutzgut Boden eine geringe Bedeutung zu.

Auswirkungen

Baubedingt kommt es zur Beeintrachtigung der obersten Bodenschichten. Dadurch gehen belebte
Bodenzonen verloren und der naturliche Aufbau des Bodens wird zerstért. Durch die Baumaschinen
erfolgt gegebenenfalls eine Verdichtung des Oberbodens.

Durch die Bebauung des Gewerbegebietes erfolgt eine dauerhafte Versiegelung. Die Bodenlebewelt
wird dadurch im diesem Bereich gestort / reduziert. Durch die Festsetzung einer maximalen Grundfla-
chenzahl von 0,45, was fiir ein Gewerbegebiet relativ gering ist, und dem Ausschluss der Uberschrei-
tung der GRZ durch Garagen und Stellplatze gem. § 19 Abs. 4 BauNVO, wird die Versiegelung jedoch
begrenzt. Durch die Verrechnung sickerfahiger Ausfilhrungen bei Stellplatzen und Zufahrten bei der
GRZ soll zudem der Anreiz zu weniger Flachenversiegelung geschaffen werden.

Durch die Aufwertung eines Teils der bisherigen Ackerflache zu Griinfliche mit entsprechenden fest-
gelegten Bepflanzungen (siehe Punkt 8 Griinordnung) erfolgt in diesem Bereich eine Aufwertung fiir
das Schutzgut Boden. Die bis dato hier erfolgten stofflichen Eintrage aus der Landwirtschaft bleiben
dann aus und die Bodenhorizonte werden nicht mehr durch Umlagerung beeintrachtigt.

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist nur noch mit geringer Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Boden
zu rechnen.

Ergebnis
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind somit mit geringer Erheblichkeit einzustufen.
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Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Bewertung

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Planungsgebiet liegt
aulerhalb von Wasserschutzgebieten zur Trinkwasserversorgung und sonstiger wassersensibler Be-
reiche. Auf der Ackerflache ist mit Eintrdgen von Diinge- und Spritzmitteln zu rechnen.

Die Flachen weisen somit flir das Schutzgut Wasser eine geringe Bedeutung auf.
Auswirkungen

Der Bau der Gewerbebebauung bedingt eine Versiegelung von Flachen, die bisher zur Aufnahme von
Oberflachenwasser und zur Grundwasserneubildung zur Verfliigung standen. Durch die GRZ von 0,45
ist die Neuversiegelung nicht unerheblich, fiir ein Gewerbegebiet aber relativ gering. Auf den privaten
Flachen ist das anfallende, unverschmutzte Oberflachenwasser zurlickzuhalten und falls es die Un-
tergrundbeschaffenheit zuldsst, breitflachig ganz zu versickern oder der Brauchwassernutzung zuzu-
flhren.

In die slidliche private Griinfliche ist die erforderliche Sickerflache integriert. Hier kann das anfallende
Oberflachenwasser versickert werden. Zudem bleiben durch die privaten Griinflachen im Norden , an
der westlichen und an den dstlichen Randern unversiegelte Flachen zur Aufnahme von Oberflachen-
wasser und zur Grundwasserneubildung erhalten.

Ergebnis

Aufgrund der vorgenannten Maltnahmen sind die Auswirkungen beziglich des Schutzgutes Grund-
und Oberflachenwasser mit geringer Erheblichkeit einzustufen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bewertung

Die im Geltungsbereich befindlichen Flachen werden grofitenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Ein Teil der Flache ist derzeit bereits vollversiegelt (Stralke Schiffmihlenweg). Insofern ist bei Tieren
und Pflanzen nur eine geringe Artenvielfalt festzustellen. Durch die landwirtschaftliche Nutzung ist
zudem mit Eintrdgen von Dinge- und Spritzmitteln im Bereich der Ackerflache zu rechnen. Diese
wirken sich negativ auf die natirliche Flora und Fauna aus. Die Flachen innerhalb des Gel-tungsbe-
reichs sind daher als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen im Grofdteil der Flache von
geringer Bedeutung.

Auswirkungen

An jeweiligen Grundstlickgrenzen, im groReren Ausmald im Stden und im Norden sind private Griin-
flachen mit Bepflanzungen festgesetzt. Die Fldchen bieten neue Lebensrdume mit 6kologischem Ent-
wicklungspotential.

Pro angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist auf dem Gewerbegrundstiick ein standortheimischer
Laubbaum (siehe Artenauswabhlliste im Anhang} in einer mindestens 10 m? groRen Pflanzscheibe, die
standortgerecht zu begriinen (z.B. Wildblumenansaat, Wildstauden) und vor Verdichten (Uberfahren,
etc.) zu schiitzen ist oder in der jeweiligen Griinflache des GE-Grundstiicks zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Diese Grundflache wird als nicht Uberbaute Flache beriicksichtigt. Zusétzlich ist je ange-
fangene 5 Stellplatze ein standortheimischer Laubbaum (siehe Artenauswabhlliste im Anhang) in einer
mindestens 10 m2 groRen Pflanzscheibe, die standortgerecht zu begriinen (z.B. Wildblumenansaat,
Wildstauden) und vor Verdichten (Uberfahren, etc.) zu schiitzen ist oder in der jeweiligen Griinfliche
des GE-Grundstiicks zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Diese Grundflache wird als nicht Gber-
baute Flache berlcksichtigt.
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Durch die mégliche Verrechnung von Griindachern mit entsprechender Substratauflage bei der GRZ-
Berechnung werden im Gegensatz zu den sonst iiblichen, haufig liberfahrenen Griinstreifen in Ge-
werbe- und Industriegebieten, potentielle Ansiedlungsflachen fir Pflanzen und auch Insekten gefor-
dert. Diese Griindacher, die fir eine Uberschreitung der GRZ angerechnet werden sollen (siehe Punkt
4.1 der Begriindung), sind in den Bauvorlagen bzw. im Freiflachengestaltungsplan detailliert als Ge-
genstand der Genehmigung/ Freistellung darzustellen und auf Dauer zu unterhalten. Die anzurech-
nende Vegetationsflache (nur die wirklich begriinten Teile eines Griindaches werden angerechnet)
muss dabei mit heimischen Grésern und Wildkrautern bewachsen sein (oder auch mit Baumen und
Strauchern) und eine Mindestsubstratauflage von 15 cm aufweisen.

Ergebnis

Fur Tiere und Pflanzen kann die Planung mit den vorgeschriebenen Vermeidungs- und Verringe-
rungsmalfinahmen sowie durch die anzulegenden privaten Griinflichen und deren Bepflanzung durch-
aus eine Verbesserung des Zustands darstellen. Die Auswirkungen fiir Flora und Fauna sind deshalb
trotz der Versiegelung von Flachen mit geringer Erheblichkeit einzustufen.

Schutzgut Mensch und Erholungseignung

Bewertung

Aufgrund der beschriebenen derzeitigen Nutzungen der Flache eignet sich das Planungsgebiet derzeit
nicht flr Erholungszwecke. Es kann daher von einer geringen Bedeutung der Fldchen fiir das Schutz-
gut Mensch ausgegangen werden.

Auswirkungen

Durch die Festsetzung von privaten Griinflachen an den Réndern des Planungsgebietes wird eine
gute Eingrinung des Gewerbegebiets erzielt und ein flieRender Ubergang in die freie Landschaft be-
wirkt. Die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen, insbesondere im Norden zur Monheimer-
straBe hin tragen zur Durchgriinung des Gewerbegebietes bei.

Bestehende Wegeverbindungen werden durch die Planung nicht zerschnitten.

Durch das neue Gewerbegebiet entstehen neue Larmimmissionen. Durch ein Larmschutzgutachten
wurde geprift inwieweit schédliche Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (BImSchG) verursacht werden und die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse nach
dem Baugesetzbuch (BauGB) erfiillt werden. Um Letzteres sicher zu stellen wird fiir die maRgebliche
Flache Schallemissionsbeschréankungen in Form eines Gerausch-Emissionskontingentes nach der
DIN 45691 (1) festgesetzt. Die Larmemissionen der geplanten Gewerbegebietsfliche erhdhen die
Larmimmissionen nur unwesentlich, da fir die mafgebliche Fliche eine Schallemissionsbeschran-
kung in Form eines Emissionskontingentes festgesetzt wird.

Somit werden durch den zukinftigen Gewerbebetrieb weder an den bestehenden Wohngebauden,
noch an den méglicherweise zuklnftig heranriickenden Wohngebauden ostlich des Plangebietes
schédliche oder unzumutbare Larmimmissionen verursacht.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Erholungsneigung sind somit mit geringer Erheb-
lichkeit einzustufen.
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Schutzgut Klima und Luft

Bewertung

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes liegt in keiner nachweisbaren Frischluftschneise. Auf-
grund dessen ist die Bedeutung des Planungsgebiets fiir das Schutzgut Klima und Luft als gering
einzuschatzen. Im Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
vom Marz 2006 werden zu Klima und Luft (Frischluftversorgung) folgende Aussagen gemacht:

a) Kaltluftentstehungsgebiete und fiir den Luftaustausch und den Frischlufttransport
bedeutende Talrdume sollen in ihrer Funktion erhalten werden.

b) Die donaubegleitenden Auwalder sollen als wichtige Frischluftproduktionsflachen und
Frischlufttransportbahnen erhalten werden.

Dies trifft auf das Planungsgebiet aufgrund seiner Lage so nicht zu.

Und da in unserer Region die Hauptwindrichtung West>Ost ist und die Donau auch ihre FlieRrichtung
in West>0st hat wird die Frischluftversorgung hauptsachlich im Korridor der Donau verlaufen.

Auswirkungen
Luft

Durch die relativ geringe Flacheninanspruchnahme bzw. Verdichtung werden eventuelle Kaltluftzirku-
lationen nicht wesentlich beeintrachtigt. Zudem stellt an dieser Stelle eine Hohendifferenz von ca.
sechs Metern zwischen Donau und nordlichen Donauufer an sich schon eine natlrliche Barriere fir
einen Frischluftaustausch dar. Und selbst wenn eine gewisse Funktion unterstellt wird, so l&asst die
geplante Bebauung mit ihrer nicht allzu grolRen Verdichtung immer noch einen Luftaustausch von Siid
nach Nord zu.
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Lokalklima

Die Forderung von Grindachern mit einer gewissen Substratauflage und einem entsprechenden Be-
wuchs férdert auch die positive, Witterungsextreme dampfende Wirkung dieser Flachen. Gleichzeitig
soll Giber diese Auflage aber die hohere Grundsticksausnutzung bzw. insgesamt die Reduzierung des
Flachenverbrauchs ermdglicht werden. Durch Auflage von Baumpflanzungen und die Anreizschaffung
fiir die Anlage von Griindachern erhalt das jetzt grof3¢flachig nahezu nur saisonal mit Vegetation be-
deckte Gebiet eine in Teilbereichen mehrschichtige Vegetationsstruktur, die grundséatzlich fir das Lo-
kalklima forderlich ist.
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2.6

2.4

Nichtsdestotrotz ist natiirlich die Flachenversiegelung und die Errichtung von Gebsuden durch die
meist ungedampfte Aufnahme und Weitergabe von Temperaturdnderungen und das Fehlen von ver-
dunstungsaktiven Oberflachen eine gewisse Verschlechterung des Lokalklimas im Gegensatz zum
aktuellen Bestand.

Ergebnis

Die Frischluftversorgung und die Kaltluftstrome sowie deren Entstehungsgebiete werden durch die
Bebauung nicht beeintrachtigt. Die Umweltauswirkungen durch Versiegelung sind gering und lokal
begrenzt.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind somit mit geringer Erheblichkeit einzustufen.

Schutzgut Landschaft

Bewertung

Das Planungsgebiet bedeutet aufgrund seiner Topographie (ebenes Gelénde) und bereits vorhande-
ner gewerblicher Bebauung in der Umgebung keinen zusétzlichen negativen Eingriff in das Land-
schaftsbild.

Auswirkungen

Exponierte Lagen oder Sichtbeziehungen sind durch die Bebauung nicht betroffen. Beziiglich dem
Altstadtberg mit Schloss und Altstadt ergeben sich keine wesentlichen Beeintrachtigungen (siehe dazu
Punkt 2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter). Durch die festgelegten privaten Griinflachen mit entspre-
chender Durchgriinung an den Randern des Planungsgebietes, insbesondere gegeniiber der nérdli-

chen Monheimer Stralle wird eine vertragliche Einbindung in das bestehende Landschaftsbild ge-
schaffen.

Ergebnis
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind somit mit geringer Erheblichkeit einzustufen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bewertung

Im Planungsgebiet sind keine geschiitzten Landschaftsbestandteile oder Bodendenkmale vorhanden.
Von der Monheimer StraRe mit Geh- und Radweg sowie von Teilen des Schiffmiihlenweges sind bei
geringerer Belaubung des Bewuchses entlang der Donau sowie bei richtigem Blickwinkel, partielle
Blickbeziehungen zur Altstadt und zum Schloss méglich.

Auswirkungen

Etwaige Blickbeziehungen zum Schloss und der Altstadt werden bei iiblichen Blickwinkeln (Fahren
oder Gehen entlang der Monheimer Stralle) nicht wesentlich beeintrachtigt. Durch das zuriickver-
setzte Geb&ude und somit der Entfernung zur Monheimer StraRe ist ein Durchblick zu Schloss und
Altstadt unmittelbar entlang der Monheimer Strale bzw. des parallel verlaufenden Ful- und Radwe-
ges weiterhin mdglich. Die Blickbeziehungen zu Schloss und Altstadt sind entlang der Monheimer
StralBe in dem betroffenen Abschnitt und unter Betrachtung der jeweiligen Ful-, Rad- und Kraftfahr-
zeugperspektiven direkter durch den Baumbestand entlang der Donau und die bestehenden Gebiude
weiter 6stlich des Planungsgebietes beeintrachtigt.
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Perspektivische Darstellung der geplanten Gewerbebebauung mit Ausniitzung der Hohenfestsetzungen.
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Grafische Uberlagerung der Gebiudesimulation mittels Heliumballons vor Ort am 16.09.2020 / Standpunkt des
Fotos: Kreuzungspunkt Geh- und Radweg an der Monheimer Strafle und Schiffmiihlenweg. Diese Ortseinsicht
war Grundlage fiir den darauffolgenden Beschluss mit dem Ergebnis, dass die Gebdudelage und Dimensionie-
rung so akzeptiert werden kann und die Planung mit diesen Héhenvorgaben weiter fortgefiihrt werden soll.

Ergebnis

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind somit mit geringer Erheblichkeit ein-
zustufen.
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3.1

Geplante MaBnahmen zum Ausgleich (einschlieBlich der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

MaRnahmen zur Verringerung bzw. Vermeidung negativer Umweltauswirkungen durch die Gewerbe-
gebietsausweisung wurden bereits in Kapitel 2. als Teil der Umweltauswirkung der Planung beschrie-
ben.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Bewertung des Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaushalt wurde nach dem Leitfaden
»Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (2003)" vorgenommen.

Ermittlung der Kompensationsfaktoren
Typ B
bictisr Ver;gge?un gs- bzw. Niedriger bislmittlerer Ver-
Blizungagrad bwaIlgﬂ?zﬂ:gz- rad
GRZ > 0,35 od. entspre- GRZ <'O 35 odgeﬁis re-
chende Eingriffsschwere TRt p
chende Eingriffsschwere
Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung): Al BI
- Ackerflichen 03-06 02-05
- Intensiv genutztes Griinland / Griinflachen : } ’ ’
- Verrohrte Gewasser i
- Ausgerdumte Agrarlandschaften Cowanitio.4
Kategorie Il (Gebiete mittlerer Bedeutung):
- Nicht standortgemaRe Erstaufforstungen und
Waélder
- Bauminseln, Feldgehtlze, Hecken, Hohlwege All Bl
Iaﬁ:('jtenrelches oder extensiv genutztes Griin 0,8-10 0508
- Auenstandorte
- Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachse-
nen Griinstrukturen
Kategorie Ill (Gebiete hoher Bedeutung):
- Naturnah aufgebaute, standortgemaRe Wal-
der mit hohem Anteil standortheimischer Baum-
arten
- Altere Gebiisch- und Heckenlandschaften, ar-
tenreiche Waldrander Alll B I
- Natiirliche und naturnahe Fluss- und Bachab- 1,0-3,0 1,0-3,0
schnitte
- Flachen mit Klimaausgleichsfunktion fiir be-
siedelte Bereiche
- Historische Kulturlandschaften, Bereiche mit
kulturhistorischen Landschaftselementen

Aufgrund der im Bebauungsplan festgesetzten Grundfléchenzahl von 0,45 handelt es sich um ein
Vorhaben mit héherem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad. Das Planungsgebiet wird derzeit als
Ackerflache genutzt. Das Gebiet wird daher in die Kategorie A | fiir die Gewerbeflachen eingeteilt.

Im Bebauungsplan wurden, wie oben beschrieben, auch zahlreiche Festsetzungen/
Vermeidungsmalnahmen getroffenen, um den Eingriff in die Natur zu minimieren, sodass der
Kompensationsfaktor im unteren Bereich der méglichen Spanne innerhalb der Kategorie A | angesetzt
wurde. Die VermeidungsmaBnahmen, welche den Kompensationsfaktor je Mallnahme um 0,05
verringern konnen sind konkret: pro 500 m? Grundstiicksflache ein standortheimsicher Laubbaum, je
angefangene 5 Stellplétze ein standortheimischer Laubbaum, private Griinflachen mit GroRbaumen
wie in der Plandarstellung ersichtlich sowie B&umen der Wuchsklasse Ill im naheren Bereich der
Hochspannungsleitung. (Artenauswahliiste siehe Anhang der Satzung des Bebauungsplans.)
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Die im Bebauungsplan aufgezeigten Nutzungsanderungen ergeben den folgenden Kompensations-
bedarf:

Eingriffsbilanzierung
Eingriffstyp Flachengrole Kompensationsfaktor Kompensationsbedarf
Gewerbegebiet 4.539 m? 04-Al 1.816 m?
westlich
Eingriff gesamt 1.816 m?

Ausgleichsbilanzierung

Ausgleichsmalinahme Grole Ausgangszustand  Kompensationsfaktor Kompensationswert

Artenarmes

2 i 1.816 m? Ackerland 1,0 1.816 m?
Extensivgrinland -
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3.2

AusgleichsmafRnahmen

Der Kompensationsbedarf von ca. 1.816 m? kann nicht im Planungsgebiet erbracht werden.

Die erforderliche 6kologische Ausgleichsfléche von insgesamt ca. 1.816 m? muss auBerhalb des
Geltungsbereichs des Planungsgebietes auf den Flachen des Donaumoos Zweckverbandes Gemar-
kung Ammerfeld, FI.Nr. 1156 & 1184 auf der Flache A11 erbracht werden.
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Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwie-
rigkeiten und Kenntnisliicken

Die Bewertung der Auswirkungen der Bebauungsplanung basieren auf einer ausfiihrlichen Analyse
und Bewertung des Bestands unter Berlicksichtigung der im Griinordnungsplan dargestellten Malt-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung der zu erwartenden Eingriffe.

Es wurde auf die einschldgigen Regelwerke sowie auf Angaben der jeweiligen Fachbehdrden aufge-
baut. Es wurden vorhandene, der Offentlichkeit zugangliche Daten der Angebote des Bayerischen
Landesamtes fur Umweltschutz ausgewertet.

Zur Beurteilung der Situation fanden Ortseinsichten statt.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung sowie die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” 2. Erweitere Auflage Januar 2003) des damaligen
Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen angewandt.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Umsetzung der im Umweltbericht aufgefiihrten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist
nachzuverfolgen. Zur Kompensation des Eingriffs ist neben der Herstellung auch die Funktionsfahig-
keit der AusgleichsmalRnahmen zu prufen. Aufgrund dessen hat nach Fertigstellung der Ausgleichs-
maflnahmen und in einem regelmaligen Turnus von etwa 2 Jahren jeweils ein Ortstermin mit der
Unteren Naturschutzbehdrde zu erfolgen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 3-18 GE Monheimer StralRe hat eine Geltungsbereichsgrofle von 11.118 m?
und sieht die Ausweisung von Gewerbegebiet vor. Durch die Festlegung einer GRZ von 0,45 und der
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groRziigigen Ausweisung von Griinflachen und Bepflanzungen an den Randern kiénnen die Umwelt-
auswirkungen minimiert werden. Eine Versickerung des Regenwassers erfolgt auf dem Grundstiick
selbst innerhalb der siidlichen privaten Griinflache.

Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich derzeit um Ackerflachen. Schwerwiegende Folgen fir
den Arten- und Biotopschutz sind nicht zu erwarten.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die bestehende Strale Schiffmiihlenweg kommend von der Monheimer
Strale. Es gibt diesbezliglich daher keine Neuversiegelung.

Durch das Baugebiet ist mit geringen Umweltauswirkungen hinsichtlich der verschiedenen Schutzg(-
ter zu rechnen. Zur weiteren Verminderung der Umweltauswirkungen werden VermeidungsmaRnah-
men vorgenommen. Die nachstehende Tabelle gibt einen Uberblick {iber die Erheblichkeit der Aus-
wirkungen fir die verschiedenen Schutzgiter:

Bewertung : .
k

Schutzgut Badeiiting Auswirkungen Ergebnis
Boden gering gering gering
Grundwasser und erin orin -
Oberflachenwasser genng gering gening
Tiere und Pflanzen gering gering gering
Wiegsening erin erin erin
Erholungsneigung genng gering genng
Klima und Luft gering gering gering
Landschaft gering gering gering
Kultur- und Sachgiiter | gering gering gering

Referenzliste der Quellen

Folgende Referenzen wurde fiir die Bewertungen und Beschreibungen im Bericht herangezogen:

- Untersuchung der schalltechnischen Belange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zum Be-
bauungsplan Nr. 3-18 "Gewerbegebiet Monheimer StraRe" der Stadt Neuburg an der Donau mit
der Bezeichnung "LA20-262-G01-E01-01 " vom 18.10.2021

- Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Ein Leitfaden (Ergénzte Fassung), 2. erweiterte
Auflage Januar 2003, Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
(StMLU)

- Der Umweltbericht in der Praxis, Leitfaden zur Umweltpriifung in der Bauleitplanung (Ergénzte
Fassung), 2. Auflage Januar 2007, Oberste Baubehérde im Bayerischen Staatsministerium
des Innern
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss bzw. der Stadtrat haben in den Sitzungen am 18.05.2018
bzw. 11.07.2018 beschlossen, Gewerbeflachen an der Monheimer Stralte auszuweisen und dafir ei-
nen Bebauungsplan im aufgezeigten Geltungsbereich aufzustellen.

Das Verfahren wurde im Jahr 2020 wieder aufgenommen und der Bau-, Planungs- und Umweltaus-
schuss bzw. der Stadtrat haben in den Sitzungen am 15.01.2020 bzw. 28.01.2020 nach Vorstellung
zweier Varianten beschlossen Variante B zu billigen und daftr die friihzeitige Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.

Aufgrund zahlreicher gravierender Stellungnahmen aus der 1. Anhérung wurden diese Einwande zu-
nachst diskutiert und eine weitere Entwurfsvariante entwickelt und die bisherigen beiden Varianten
plus eine weitere Variante zur Diskussion gestellt.

Hauptpunkte der Einwande waren Larmimmissionen und die mégliche Dimensionierung des siidwest-
lichen Gewerbebetriebs. Unter diesem Hintergrund fand in der Sitzung des Bau-, Planungs- und Um-
weltausschusses vom 08.07.2020 sowie in der Sitzung des Stadtrates vom 21.07.2020 die Abwagung
der 1. Anhorung statt. Hierbei wurden auch die Varianten und die mdglichen Dimensionierungen der
Gewerbebetriebe umfassend vorgestellt und zur Diskussion gestellt. Als Ergebnis wurde Planvariante
D beschlossen mit der Vorgabe zunichst ein Lattengerlist der méglichen Dimensionen vor Ort zu
installieren und dies durch das Gremium zu besichtigen sowie die 2. Anhorung erst nach Vorliegen
der schalltechnischen Immissionsprognose durchzufiihren.

Am 16.09.2020 fand eine Ortseinsicht statt zur Begutachtung des mittels Heliumballons errichteten
.Gerusts" zur Veranschaulichung der Dimensionierung. In der folgenden Sitzung des Bau-, Planungs-
und Umweltausschusses wurde die Planvariante D mit der begutachteten Dimensionierung beschlos-
sen.

In seiner Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 13.01.2021 wurde das Ergebnis
der schalltechnischen Immissionsprognose vorgestellt sowie eine neue angepasste Planung.
Die Betrachtung der unterschiedlichen Planungsszenarien ergab, dass bei Beibehaltung der Planva-
riante D eine spatere Wohnnutzung sudlich und éstlich des Planungsgebietes nicht mehr moglich sein
wird. Und dass Planvariante D mit der Darstellung des Mischgebietes im Stdosten mit der tatsachli-
chen, momentan gewerblichen Nutzung 6stlich und siidlich des Plangebietes, aus schalltechnischer
Sicht nicht funktionieren wird. Daher wurde eine Variante E (ohne das stddstliche Mischgebiet aber
mit dem norddstlichen Gewerbebiet) und Variante F (ohne das sliddstliche Mischgebiet und ohne dem
norddstlichen Gewerbebiet) zur Diskussion und Abstimmung prasentiert.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat in dieser Sitzung beschlossen, die &ffentliche Ausle-
gung mit Variante F durchzufiihren.

Entgegen dem Empfehlungsbeschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom 13.01.2021
beschlielt der Stadtrat in seiner Sitzung am 26.01.2021 die Planvariante F nicht fortzufihren, sondern
stattdessen mit Planvariante E (ohne das stidostliche Mischgebiet aber mit dem nordéstlichen Gewer-
bebiet) die 6ffentliche Auslegung durchzufiihren.

In seiner Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am 03.02.2021 wurde folglich, auf-
grund des o.g. Beschlusses des Stadtrates der Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschus-
ses Nr. 212/2021 vom 13.01.2021 aufgehoben und die Durchfihrung der &ffentlichen Auslegung mit
Planvariante E beschlossen.

Planvariante E liegt dieser Begriindung zu Grunde. In seiner Sitzung des Bau-, Planungs- und Um-
weltausschusses vom 05.05.2021 bzw. des Stadtrates (in Form des Ferienausschusses) vom
18.05.2021 wurde die 2. Abwagung durchgefiihrt und der Bebauungs- und Griinordnungsplan als Sat-
zung beschlossen bzw. die Flachennutzungsplanénderung festgestellt.

Die Unterlagen wurden sodann bei der Regierung von Oberbayern zur Genehmigung der Flachen-
nutzplananderung eingereicht.

Mit Schreiben vom 26.08.2021 teilte die Regierung von Oberbayern mit, dass die Flachennutzungs-
plandnderung in der vorliegenden Form mit den eingereichten Unterlagen nicht genehmigungsfahig
ist, da seitens der Regierung von Oberbayern fir mehrere Anforderungen Mangel bestehen. Da eine
Heilung innerhalb der Frist nach § 6 Abs. 4 BauGB nicht méglich war, wurde der Antrag mit Schreiben
seitens der Stadt vom 02.09.2021 zurilickgezogen.
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Die Anderungen wie in dieser Begrindung dargelegt wurden umgesetzt und mit der geénderten Pla-
nung eine erneute verkiirzte Auslegung im Zeitraum vom 28.10.2021 bis einschlieRlich 10.11.2021
durchgefiihrt.

Hierbei gab es keine Einwendungen der Trager &ffentlicher Belange mehr und auch keine privaten
Einwendungen. Es sind noch Stellungnahmen als Hinweise eingegangen, welche entweder grund-
satzlich nicht in einem Bebauungsplan (§ 9 BauGB) zu regeln, bereits in der Planung erfiillt waren
oder bei den dem Bebauungsplan nachfolgenden Planungen beriicksichtigt und den dabei zusténdi-
gen Amtern und Sachgebieten tibermittelt worden sind.

In seiner Sitzung des Stadtrates vom 16.11.2021 wurde der Bebauungs- und Griinordnungsplan als
Satzung beschlossen bzw. die Flachennutzungsplanénderung festgestellt.

Die Unterlagen wurden sodann erneut bei der Regierung von Oberbayern zur Genehmigung der Fla-
chennutzplananderung eingereicht.

Mit Bescheid vom 10.01.2022 hat die Regierung von Oberbayern die Flachennutzungsplananderung
mit folgenden Hinweisen genehmigt:

1. Im Rahmen der weiteren Verfahren ist die Larmproblematik durch Schallschutzmafnahmen so
zu bewaltigen, dass der Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und die Anforderungen an
gesunde Wohn-, Arbeits- und Unterrichtsverhaltnisse gewahrt werden. Der in Aufstellung befind-
liche Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 3-18 ,Gewerbegebiet Monheimer Strae* sieht
hierzu die Festsetzung entsprechender Emissionskontingente vor.

2. In den nachfolgenden Zulassungsverfahren sind zum Schutz der Nachbarschaft vor unzulassi-
gen Lichtimmissionen die LAl-Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen zu beachten. Der in Aufstellung befindliche Bebauungs- und Grunordnungs-

plan Nr. 3-18 ,Gewerbegebiet Monheimer StraRe* sieht hierzu bereits eine entsprechende Fest-
setzung vor.

3. Die bestehende 110 kV-Leitung im Anderungsbereich ist hinsichtlich mdglicher Auswirkungen
durch elektromagnetische Felder im Rahmen der nachfolgenden Zulassungsverfahren zu be-
ricksichtigen. Des Weiteren kénnen durch Anlagen innerhalb des Anderungsbereichs, z. B.
Transformatoren, unter Umsténden relevante elektrische und magnetische Felder entstehen. In
den nachfolgenden Zulassungsverfahren ist dafiir Sorge zu tragen, dass die Anforderungen der
26. BImSchV und soweit einschldgig der 26. BImSchVVwV eingehalten werden.

4. Der Planumgriff der Bauleitplanung liegt im Korridor der Planfalle VI, VIl und VIl der Tangenten-
planung zwischen der B16 im Stiden und der St2214 im Norden. Die Gewerbegebietsdarstellung
im Flachennutzungsplan ist nunmehr beschrénkt auf den westlichen Bereich, sodass eine West-
tangente in Planfall VIII éstlich der kinftigen Schreinerei gefiihrt und in einem Kreisverkehr an
die Monheimer Strale angebunden werden kdnnte. Die Priifung der Tangentenvarianten bleibt
dem notwendigen Planfeststellungsverfahren vorbehalten.

In seiner Sitzung des Stadtrates vom 25.01.2022 hat dieser sodann beschlossen, die Aufstellung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,GE Monheimer Strake* gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich
bekannt zu machen, von der Durchfiilhrung des Genehmigungsverfahrens und den Hinweisen ein-
schlieBlich deren Behandlung zustimmend Kenntnis zu nehmen und die Flachennutzungsplanande-
rung gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt zu machen.

43



Neuburg an der Donau, den 26.01.2022
Stadt Neuburg an der Donau

Oberbiirgermeister
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