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Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr.4-06

176/37 .Obere Stockdcker*

a7 Die GroRe Kreisstadt Neuburg an der Donau erlasst gemaf § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. 8. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO)i.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI S. 344, BayRS 2020-1-1-1)), Art 91 Bayer. Bauordnung (BayBQO)
i.d. F. der Bek. vom. 04.08.1997 (GVBI. | S. 433), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVQ) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58), und der Verordnung Uber Festset-
zungen in Bebauungsplanen vom 22.06.1961 folgende Satzung:
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3. MafR der baulichen Nutzung
GRZ 3.1 Grundflichenzahl (GRZ)
Die im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) sind Héchst-
416 grenzen. Die GRZ beinhaltet bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Zu-
fahrten, Garagen, Stellplatzen und Anlagen unterhalb der Geléandeoberiflache.
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/\ 7.4 Das natiirliche Geldindeniveau ist weitestgehend zu erhalten.

7.5 Die Vorgarten der Bauparzellen Nr. 2 - 10 sind zur ErschlieBungsstrale hin

von jeglicher Einfriedung freizuhalten.

7.6 Entlang des Feldweges FI.-Nr. 413 (zur Nordostseite) sind nur Maschendraht-
zdune mit max. 1,20 m Hohe zulassig.

Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 4-06 "Obere Stockacker" M 1:1.000 B Crundwasserschutz

8.1 Sémtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfdhiger Ausfilhrung (wasser-
gebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten
Rasenfugen, usw.) herzustellen.

8.2 Das von Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem
Grundstick zuriickzuhalten tber sickerfahige Schachte bzw., falls es die Unter-
grundbeschaffenheit zulasst, ganz zu versickern oder der Brauchwassernutzung

zuzufuhren.

9. Griinordnung

9.1 Offentliche Griinfliche

9.3 Je angefangene 300 m? Baugrundstiicksfliche ist ein standortheimischer
Laubbaum (sh. Artenauswabhlliste im Anhang) auf dem Grundstiick zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten.

' 9.4 Zuerhaltende Badume

10. Immissionsschutz

Aufgrund der Lage in den Larmschutzzonen B und Ci des Flugplatzes
Neuburg/Zell sind bei der Gebaudeplanung die Schallschutzanforderungen des

@ Zweckbestimmung: Spielplatz

- 9.2 Private Griinfliche als Ortsrandeingriinung

Der private Grinstreifen am Nordostrand der Siedlung ist je Baugrundstiick mit
mindestens drei heimischen Laubbaumen entsprechend der Plandarstellung,
sowie zwei Stick heimischen Laubstrauchern pro Laufmeter Abschnittsflache
(Arten und Qualitat siehe Anhang) zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

‘ 9.5 Zu pflanzende Bdume (siehe Artenauswahlliste)

— — 10.1 Grenze zwischen Fluglirmzone B und Ci
2 (nachrichtliche Ubernahme aus dem Regionalplan Ingolstadt)

Gesetzes zum Schutz gegen Fluglarm zu berucksichtigen:

Das erforderliche bewertete Gesamtbauschalldamm-MaR R’w ges. der Um-
fassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen muss mindestens folgende Wer-
45 dB

te aufweisen: in Lidrmschutzbereich B
in Lirmschutzbereich Ci

11. ErschlieBungs- und Versorgungsflachen

lichen StraBenraum

A 11.4 Einfahrt

11.5 Offentlicher Feldweg

12. Sonstige Planzeichen:

@ 12.2 Nummer der Bauparzelle

13. Sonstiges:

13.1 Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§14 BauNVO, die von aulien als technische Anlagen erkennbar sind, sind un-
zulassig. Dies gilt insbesondere fiir Funk- und Sendeanlagen (Antennenanla-

11.1 Offentlicher StraBenraum mit Begrenzungslinie

.IE‘ 11.2 Stellplatze und Baumpflanzungen im 6ffent-

________ 12.1 Geplante Grundsticksgrenzen

gen) einschliellich deren Masten.

B. Hinweise:

-

40 dB.

" 11.3 Sichtdreieck: Das im Plan eingetragene Sichtdreieck ist von Sichtbeeintrachti-
gungen jeder Art grundséatzlich freizuhalten. Baumkronen dirfen erst in einer
Hohe von 4,0 m Gber Gelandeoberkante ansetzen.

Bodendenkmiler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterlie-

gen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz ( DSchG).

2, Aufgrund der Lage im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg / Zell ist die Be-
schrankung der Bauhohen nach § 12 (3) Ziff. 1a LuftVG bzw. die Hohe von Krinen nach
§ 15 (1) Satz 1 LuftVG zu beachten. Bau-/Kranhéhen unter 25,0 m sind ohne, iiber 25,0 m

nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigbar.

3. Da mit hohen Grundwasserstinden nach Angaben des Wasserwirtschaftsamtes ge-
rechnet werden muss, sollten Keller wasserdicht gebaut und Heizdlbehélter gegen Auf-

trieb gesichert werden.

4, Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméRBer Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen mit den iiblichen Larm- und Geruchsimmissionen

auch nachts und an den Wochenenden zu rechnen.

C. Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtisblatt des Landkreises

Neuburg-Schrobenhausen und der Grolien Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.

Neuburg an der Donau, 01.02.2006
Stadt Neuburg an der Donau

Oberbiirgermeister

ANHANG

Artenauswahlliste standortgerechter, heimischer Laubgehdlze

Qualitat allgemein: Mindest-Stammumfang: 10 cm, mind. 3 x verpflanzt.
Qualitat Ortsrandgriin: Badume: H.3xv.m.B., StU 12-14 cm

Straucher: v. Str. 3 Tr. 60-100 cm

VERFAHRENSVERMERKE:

1) Aufstellungsbeschluss:

am: .....18.06.2002................ Nr.......... 55/2002.......ccceeeee.
2) Bekanntmachung:

am: .....31.07.2002............... N, 3

3) Vorgezogene Biirgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB und Anhdrung
der Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB:

vom:....14.10.2004................ bis:...... 16.11.2004..................
4) Bekanntmachung:
am:...... 13.10.2004................ | 33

5) Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:

vom:.....17.02.2005................ bis:........ 18.03.2005.................
6) Bekanntmachung:
am:........ 09.02.2005............... N B

6a) Erneute offentliche Auslegung gemafn § 3 Abs. 3 BauGB:

6b) Bekanntmachung:
7) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:
8) Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB:

9) Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB ist
hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, ....01.02.2006.....
Stadt Neuburg an der Donau

Oberbt‘.’ergermeister

Stadt Neuburg an der Donau
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Ahorn, Berg- Acer pseudoplatanus Holunder, Schwarzer Sambucus nigra
Ahorn, Feld- Acer campestre Kirsche, Trauben- Prunus padus
Ahorn, Spitz- Acer platanoides Kornelkirsche Cornus mas
Buche, Rot- Fagus sylvatica Rose, Feld- Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia Rose, Hunds- Rosa canina
Eiche, Stiel- Quercus robur Schlehe Prunus spinosa
Erle, Schwarz- Alnus glutinosa Walnul Juglans regia
Esche, Gemeine Fraxinus excelsior Weilkdorn, Eingr. Cratasgus mono
Hartriegel, Roter Cornus sanguinea

weiterhin: heimische Obstbaume, Halb- oder Hochstamm

ST I SO S Neuburg an der Donau, 31.05.2005

D. Reichstein
Dipl.-Ing. (Univ.)
Stadtbaumeister




