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Bebauungs— und Grlnordnungsplan
Nr. 04 — 09
"Golfplatz Neuburg — Gut Rohrenfeld”

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches — BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004

(BGBI. I, S. 1359) in Verbindung mit Art. 81 der Landesbauordnung fiir den Freistaat Bayern und in
Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der jeweils giiltigen Fassung hat der
Stadtrat der Stadt Neuburg a. d. Donau am 28.07.2009 die Satzung des

Bebauungs— und Griinordnungsplanes Nr.: 04-09 “"Golfplatz Neuburg — Gut Rohrenfeld” beschlossen.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Grenzen

2. Art der baulichen Nutzung
2.1 Sondergebiet

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Fldchen fir bauliche Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
3.1 Baugrenze fiir Clubhaus, Abschlaggebdude und Wetterschutzhiitten

3.2  Art und MaB der baulichen Nutzung, soweit nicht anders angegeben:
9 Sondergebiet, oeo Grundfldchenzahl GRZ, 1 hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse

Fldchen die von Bebauung freizuhalten sind (§179 Abs. 1 BauGB)
4.1 Abbruch von Geb@uden
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Griinordnung

5.1 Sonderbaufliche mit besonderer Zweckbestimmung = Golfnutzung
(§ 11 BauGB)

o
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Wasserflachen bzw. offene Grdben, bestehend (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Wasserfldchen bzw. Renaturierung Grdben, geplant
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB)
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Obergdnge liber Wasser— bzw. Feuchtfldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Wassergebundene Cardwege (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Riickbau vorhandener versiegelter Wege

Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind, Nutzung als Garten, Park,
Freifliche (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)
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Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB,
sowie Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20, sowie Abs. 1a BauGB)

1. Entwicklung von feuchten Hochstaudenfluren
Abtrag von Oberboden, Ausbildung von feuchten Mulden
Sukzession von feuchten bzw. wechselfeuchten Hochstaudenfluren
Pflege: periodische, abschnittsweise Mahd, Mdhgut beseitigen, keine Diingung

. Entwicklung brennenartiger Staudenfluren
Abtrag von Oberboden, Auftrag von grobem, kiesigem Material, Begriinung mit Material aus
geeigneten Spenderflachen, Sukzession von wdrme— und trockenheitsliebenden Staudenfluren
Pflege: periodische, abschnittsweise Mahd, Mdhgut beseitigen, keine Diingung

. Entwicklung artenreicher Wiesen
Ansaat standortgemdBer Wiesensamen mit wenig dominanten Grasarten, Aushagerung der
ndhrstoffreichen, friiher als Acker genutzten Béden bzw. Aushagerung der bereits als Griinland
genutzten Fldchen durch 3-4 malige Mahd pro Jahr
Pflege: anfangs hdufiger, nach erfolgter Aushagerung max. 2 mal pro Jahr mdhen, Midhgut
beseitigen, keine Diingung

Flachen fiir die Forstwirtschaft (§ 9 Abs.1 Nr.18b)
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Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstiger Bepflanzung (§ 9 Abs.1 Nr.25)

1. Einzelbdume, zu erhaltender Bestand

2. Baum—- und Strauchgruppen, zu erhaltender Bestand

3. Einzelbdume bzw. Baum— und Strauchgruppen, zu rodender Bestand
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4. Baum- und Strauchgruppen, zu pflanzen, siehe Artenauswalliste

5. EinzelbGume, zu pflanzen, siehe Artenauswalliste
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Verkehrs— und ErschlieBungsfldchen
6.1 Mit Geh—, und Fahrrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

6.2 Parkplatz
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Sonstige Planzeichen
7.1  bestehendes Gebdude

7.2 denkmalgeschiitzes Gebdude

7.3  bestehende 20kV Hochspannungserdleitung, nachrichtlich tibernommen

RIS

bestehende Hauptversorgungswasserleitung (DN 200) des Zweckverbandes zur
Wasserversorgung der Arnbachgruppe, nachrichtlich libernommen

B. Hinweise

als zu erhaltender Vegetationsbestand (§ 9 Abs.1 Nr. 25) (ohne Angabe der TK-Nummer 7233-...)

/WA —Amtlich kartierter Biotop mit Biotoptyp und Biotopnummer bzw.
ebensruum— / Punkifund der Artenschutzkartierung mit Fundnummer

2. Amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

il I 3. Landschaftsschutzgebiet

4. Schutzgebiete Natura 2000 (FFH- und Vogelschutzgebiet)

GlG)

5. Bodendenkmal mit Denkmalnummer

. Bodendenkmdiler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz (DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der Genehmigung nach Art. 7
Denkmalschutzgesetz (DSchG).

. Bei Neu— bzw. Umbauten ist = unter Berlicksichtigung des Denkmalschutzes - auf eine energieeffiziente Bauweise
sowie ggf. die Verwendung regenerativer Energien besonders zu achten.

. Bei Geldndemodellierungen bzw. Verfiillungen darf — soweit dies nicht liber Massenausgleich aus den Abgrabungen
méglich ist — nur schadstofffreier Boden (Z 0) verwendet werden.

. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg nach § 12 Abs. 2 und 3 Ziff. 1 a
Luftverkehrsgesetz. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen ist daher auf die besondere Genehmigung insbesondere
bei der Aufstellung von Baukrdnen zu achten (§ 15 Abs. 1 Satz 1 LuftVG i.V.m. §§ 12 ff LuftvG).

Anhang

Artenauswabhlliste

Ahorn, Feld-
Ahorn, Spitz—
Ahorn, Berg-
Eberesche
Eiche, Stiel—
Erle, Grau—
Erle, Schwarz-
Esche, Gemeine

Hartriegel, Roter Cornus sanguinea Ulme, Feld—
Holunder, Schwarzer Sambucus nigra Ulme, Flatter—
Prunus padus WalnuB

Prunus avium Weide, Ohr—
Cornus mas Weide, Silber—

Tilia cordata Weide, Sal-

Rosa canina Weide, Asch—
Prunus spinosa WeiBdorn, Eingrifflig

Ulmus carpinifolia
Ulmus laevis
Juglans regia

Salix aurita

Salix alba

Salix caprea

Salix cinerea
Crataegus monogyna

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus  Kirsche, Trauben-—
Sorbus aucuparia Kirsche, Vogel-
Quercus robur Kornelkirsche
Alnus incana Linde, Winter—
Alnus glutinosa Rose, Feld—
Fraxinus excelsior Schlehe

weiterhin: heimische ObstbGume, Hochstamm
Mindest—Qualitdt: Mindest—Stammumfang: 10 cm, mind. 3 x verpflanzt,

C. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amisblatt des Landkreises
Neuburg—Schrobenhausen und der GroBen Kreisstadt Neuburg a. d. Donau in Kraft.

Neuburg a. d. Donau,
Stadt Neuburg a. d. Donau

Dr. Gmehling
Oberbiirgermeister

Verfahrensvermerke

1) Aufstellungsbeschluss:

am: 03.02.2009 Nr.. 8/2009

Bekanntmachung
am: 11.02.2009 Nr.: 5

Friihzeitige Offentlichkeits— und Behdrdenbeteiligung gemd8 § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB:

vom: 02.04.2009 bis 04.05.2009

Bekanntmachung

am: 01.04.2009 Nr. 11
Offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB:
vom: 04.06.2009 bis 06.07.2009
Bekanntmachung
am: 27.05.2009 Nr. 16
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:
am: 28.07.2009 Nr. 81/2009
Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB
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9)  Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Neuburg a. d. Donau,
Stadt Neuburg a. d. Donau

Dr. Gmehling
Oberbiirgermeister

Stadt Neuburg an der Donau
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Neuburg an der Donau, den 28.07.2009
Dipl. Ing. (FH) Regine Bemt




