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o Die Grofe Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemal § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB)i.d.F. der 9. Immissionsschutz C: Hinweise
< Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |.S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI 1.S.2098),

Art. 1 des Gesetzes zur Erlei von P 1 flir die Inner jicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), 9.1 Lar 1 des Flupl: Neuburg / Zell (nach Siiden) 1. Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung

Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayem (GO) i.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI. | S. 344, BayRS 2020-1-1)), Art 81
Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom. 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007, S. 588 ff), der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpkine und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV/ 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 91 S. 58) folgende Satzung:

Grenze zwischen Fluglarmschutzzone A und B (nachrichtliche Ubernahme aus dem
Regionalplan Ingolstadt / angepasst an Flachennutzungsplan)

Fir die erlaubnisfreie i ing von Niedersct sind die "Anforderungen der
Verordnung (ber d. er isfreie schadlose ickerung von Ni
Ni i 1gsverordnung- NWFreiV), die hierzu eingefiihrten technischen Regeln

\
I:I Grenze zwischen Fluglarmschutzzone B und Ci (nachrichtiiche Ubernahme aus dem (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von ! in das

. . Grundwasser, TRENGW) und das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Regionalplan Ingolstadt / angepasst an Flachennutzungsplan) Versickerung von Niederschlagswasser, in der jeweils gliltigen Form) zu beachten. Ist die NWFrei-V

A: Festsetzungen nicht anwendbar, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist so rechtzeitig beim

Heinrichsheimstr

1. Geltungsbereich Grenze zwischen Fluglarmschutzzone Ci und Ca (nachrichtliche Ubernahme aus dem Landratsamt zu beantragen, dass vor Einleitungsbeginn das wasserrechtliche Verfahren durchgefiihrt
E Regionalplan Ingolstadt / angepasst an Flachennutzungsplan) werden karlthel der Planung sind dg‘slvhlﬁe);k’lblan ATV-I?V{\{K;‘M 163 (Handlungsempfehlungen zum
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Umgang mit Regenwasser) und das -A 138 zu berlicksichtigen.
Aufgrund der Lage in den Larmschutzzonen A, B, Ci und Ca des Flugplatzes Neuburg/ Zell 2 Hi . Erschlief
sind bei der Geba ung die Sct itzanforderungen des Gesetzes zum Schutz " inweise zur Erschlieung
2. Art der baulichen Nutzung gegen Fluglarm zu beriicksichtigen. Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken in die StaatsstraBe 2043 sind nicht zuléssig
21 In ri i Das erforderliche bewertete Gesamtbauschallddmm-MaR R'w ges. der Umfassungs-
dustriegebiet bauteile von Aufenthaltsrdumen muss in den jeweiligen Larmschutzzonen folgende Werte
Sektor E GemaR § 9 BauNVO ist das Plangebiet als Industriegebiet festgesetzt aufweisen: 3. Regenerative Energien
in Larmschutzzone A 50 dB.
in Larmschutzzone B 45 dB. Bei Neu- l?zw. Umbgulen ist auf eine energieeffiziente Bauweise sowie ggf. die Verwendung
- " regenerativer Energien besonders zu achten.
/ - -- 3. MaB der baulichen Nutzung in Larmschutzzone Ci 4048 Der Einsatz von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen zur Gewinnung von Energie ist nur in
~ | / - o ] in Larmschutzzone Ca 35dB. Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung Stid, AuRenstelle Miinchen, zuldssig.
- N B i 3.1 Nutzungsschablone
* - - Industriegebiet, Baufeld 1 E 9.2 Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt- 4. Bauschutzbereich

einwirkungen im Sinne des Bur

(Schallschutz) Aufgrund der Lage im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg/ Zell ist die Beschréankung der
Boschung Schallschutz Bauhohen nach § 12 (3) Ziff. 1a LuftVG bzw. die Hohe von Kranen nach § 15 (1) Satz 1 LuftVG zu
Baumassenzahl beachten. Bau-/ Kranh6hen unter 25,0 m sind ohne, iiber 25,0 m nur mit Zustimmung der
Luftfahrtbehdrde genehmigbar.

Zu den Immissionsschutzeinrichtungen vgl. Schemaschnitte.
Baukdrper mit einer Lange (iber 50 m sind zuléssig. 5. Kreuzungsbereich Heinrichsheim StraBe / AlarmstraRe

9.3 Festsetzungen Immissionsschutz

Beim Ausbau des Kreuzungspunktes Heinrichsheim Strae / AlarmstraRe ist die Richtlinie fiir die Anlage

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die folgenden und den Bau von StraRen fiir militarische Schwerstfahrzeuge (RABS) anzuwenden.

Emissionskontingente LEK nach der DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung”

maximale Zahl der Vollgeschosse

weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tiberschreiten. 6 Bodendenkmiler
. « tags LEK = 65,8 dB(A) o A ) .
Grundflachenzahl Im Planungsgebiet ist im Bereich der FI.Nrn. 150 und 151 Gmk Bruck mit Bodendenkmalern zu rechnen.
* nachts LEK = 49,8 dB(A) Vor Beginn der Erdarbeiten ist daher das Landesamt fiir Denkmalpflege hinzuzuziehen (Art. 7 DSchG).
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
maximale Gebaudehéhe Offentliche Rennsportveranstaltungen sind ausgenommen. nach Art. 8 Der tzgesetz (DSchG).
Als Bezugsflache ist die gesamte Fléche (auch Griinflachen) innerhalb des duRersten 7.  Auffiillungen

3.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und unterschiedlicher Rands der als Gl festgesatzten Flache verwendet. Die schmalen Flachen auBerhalb des Bei Gelandemodelli bzw. Verfilllungen darf it dies nicht iber M leich aus d
i 9 9 g Schallschutzwalls sind nicht hierfiir zu verwenden. E s werden die Zusatz- ¢! Gelandemocetierungen bzw. Verillungen dart - soweit dies nicht Uber Massenausgleich aus den

Abgrabungen méglich ist - nur schadstofffreier Boden (Z 0) verwendet werden.
MaBe der Nutzung Emissionskontingente L aus der folgenden Tabelle festgesetzt: 9 9 9 @0

: 4. Uberbaubare Fliche ich konti i
Gemeinde Neuburg s Donau O 8. Artenauswahlliste
4.1 Baugrenze im Uhrzeigersinn bzgl. Nordrichtung LEK,zus in dB GroRbaume: Straucher:
Gemarkun g /ell Bez. Winkelbereich Acer platanoides - Spitz-Ahorn Berberis vulgaris - Gewdhnliche Berberitze
A > 316° und < 130° 5 Tilia europaea 'Pallida’ - Kaiser-Linde Cornus sanguinea - Hartriegel
. . = Fraxinus excelsior - Gemeine Esche Prunus spinosa - Schlehe
4.2 Ein- und/oder Ausfahrtsbereich ) >130° und < 172° 0 Corylus avellana - Haselnu
'~ g " " Kleinkronige Baume: Cornus mas - Kornelkirsche
Sektor D c 2172° und < 264 5 Acer campestre - Feld-Ahorn Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
extor 4.3 Abstandsflichen D >264° und < 304° 1 Carpinus betulus - Hainbuche Rhamnus carthartica - Echter Kreuzdorn
. T > 308 ond <316° o Prunus avium - Vogel-Kirsche Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Es gelten die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO fiir Gewerbe- und Industriegebiete - un Frangula alnus - Faulbaum
Salix purpurea - Purpur-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sektorgrenzen Ligustrum vulgare - Liguster
5. Baukorpergestaltung Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hunds-Rose
5.1 Einfriedungen Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
: o Viburnum opulus - Gew. Schneeball
Die Einfriedung der Grundstiicke mit einem p 1, sockellosen In mit 0 bzw. 360 Grad Markierung zur Sektoreneinteilung P!
einer Hohe bis zu 2,20 m, gemessen ab der mittleren Straenhinterkante der
1 StraRe, ist zulassig
5.2 Hinweisschilder und Werbung Die zu pflanzenden Gehdélze miissen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens folgenden Qualitéten

Die Winkelangaben fiir LEK,zus. beziehen sich auf folgenden Bezugspunkt im GauR-

. _ - - o . entsprechen:
" sln_d nuran f _zulasslg. Kriiger-Koordinatensystem: x= 4445000,00 (Rechtswert); y= 5399000,00 (Hochwert). - groRe Baume (Wuchshéhe iiber 20m) - Stammumfang (StU) 18-20 cm
Im Bereich der Heinrichsheim Strae ist unter Beachtung der Anbauverbotszonen der Die Richtungsangabe ist wie folgt definiert: Norden 0 Grad, Osten 90 Grad, Stiden 180 - mittelgroRe Baume (Wuchshéhe 10-20m) - Stammumfang (StU) 16-18 cm

St 2043 ein Werbepylon bis max. 12 m Héhe zulassig. - kleine Baume (Wuchshoéhe unter 10m) - Stammumfang (StU) 14-16 cm

Grad und Westen 270 Grad. Innerhalb der Sektoren ist das Zusatz-Emissionskontingent
5.3 Technische Nebenanlagen und Dachaufbauten ein konstanter Wert. Die Gesamtemission berechnet sich aus der Summe aller Emissions-
kontingente im Bebauungsplangebiet zuziiglich der Zusatz-Emissionskontingente LEK,zus.
Zulssig sind nur technisch notwendige Dachaufbauten. Diese sind mindestens um das Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691:2006-12.

MafR ihrer Hohe von der Attika zuriickzusetzen.
Antennen- sowie Satellitenempfangsanlagen sind an den Fassaden der Gebaude nicht
zulassig.

5.4 Fassadengestaltung

Schemaschnitte Immissionsschutzeinrichtungen
Die Fassaden miissen aus Glas, Metall, Kunst- oder Naturstein bestehen. Bei einer 9

Gebaudelange von iiber 50 m sind die Fassaden zu gliedern.

SCHNITT A-A, Variante | Variante Il Variante Il

5.5 Dacheindeckung M1:1000

Auf Dachflachen von Geb&uden ist die Verwendung von metallischem Material ! gz"\‘JZ"nge'e'C“
ausgeschlossen. ! gebogener

Schallschutz

versetzte
Mauern

6. Verkehrsflaichen

6.1 Offentliche StraRenverkehrsfliche arag, - 1 Boschung
mit StraBenbegrenzungslinie Regenriick- Aus- Fahrbahn  ~Aus- Boschung o
haltebecken laufzone laufzone zaul und Aus-
laufzone

6.3 Offentlicher Geh- und Radweg

=2 771 Stadt Neuburg an der Donau

Wirtschafts-
weg
6.4 Flurweg
6.5 Unterhaltsweg
6.6 Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung Be ba u u n g S u n d G ru n O rd n u n g S p I a n
Flachen fiir den runenden Verkehr m 10. Flachen und MaBnah zum Ausgleich von Eingriffen siehe
Beb - und Grii I 4-1
Entsprechend der Mi forderung der Stellf g der Stadt ‘Industri bt" thG l;:"'" B k'IT il ﬂ 0
Neuburg an der Donau ist pro 35 m? Nutzflache von Biiro- und ndustriegebiet Neuburg-Bruc! el r_ -
Verwaltungsgeb&uden ein Stellplatz nachzuweisen. Ebenerdige Stellplatze
sind, mit Ausnahme der Zufahrtswege, aus wasserdurchlassigen Der gesamte Ausgleichsbedarf wird auRerhalb des Industriegebietes, auf der Flurnummer

Materialien herzustellen. 733/2, in der Gemarkung Bruck im Gemeindegebiet Neuburg a. d. Donau erbracht. ' ' I d t H b . t N b B k' '
| l -
Fahr- und Présentationsflache u S rI e g e I e e u u rg ru C

10.1  Ubersichtsplan Ausgleichsflichen

Tell |

Vorgeschlagener Streckenverlauf

‘ 6.7 Sichtdreiecke
§X\\\\\\\» Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auBer Zaunen

neue Hochbauten nicht errichtet werden. Sichtschutzéune, Anpflanzungen aller Art und
mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegegensténde diirfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m iber die Fahrbahnebene erheben.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraRenbauverwaltung
abzustimmen. Baumkronen dirfen erst in einer Héhe von 4 m iiber Geléndeoberkante
ansetzen.

E 6.8 Anbaubeschrinkungszone der St 2043
geman §9 Abs.1 FStrG bzw. Art.23 Abs.1 BayStrWG
Entlang der freien Strecke von Bundes- und StaatsstraBen bedarf die Errichtung,
erhebliche Anderung oder andersartige Nutzung von baulichen Anlagen in einer

Entfernung von 40 m vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn der Zustimmung der
obersten LandesstraRenbaubehérde.

6.9 Anbauverbotszone der St 2043 11. Ver- und Entsorgungsleitungen
gemaR §9 Abs.1 FStrG bzw. Art.23 Abs.1 BayStrWG 1.1 bestehende 20kV Hochsp freileit nachrichtlich D. Inkrafttreten
Entlang der freien Strecke von Bundes- und Staatsstrafen sind Hochbauten und bauliche iibernommen

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der GroRen Kreisstadt Neuburg a. d. Donau in Kraft.

Anlagen jeder Art - ausgenommen Einzdunungen - in einer Entfernung von 20 m vom
auReren Rand der befestigten Fahrbahn verboten.

m 7. Flichen fiir Léschwasserbecken

Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Arten der potentiell natiirlichen Vegetation
sowie - soweit vorhanden - autochthones Pflanzgut zu verwenden. Nadelgehélze sind nicht
zulassig. (gemaR Hinweise C Pflanzliste Ziffer 6 Artenauswahlliste)

Bei der Pflanzung von Hecken und Baumen sind die gesetzlich festgeschriebenen
Mindestabsténde zu Nachbargrundstiicken einzuhalten.

Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. 3) ;rijrZ:sitiieBC;Lfgnél.ichkeits— und Behdrdenbeteiligung gemak § 3 Abs. 1 BauGB und
B: Kennzeichnung ’ ’
vom: 12.07.2010 bis 13.08.2010 0 20 40 100 m

2) Bekanntmachung
12. Objektschutz
Errichtung eines 6 m hohen Sichtsch als Prototyy hut: am: 10.02.2010 Nr. 4

E 11.2  bestehende 20kV Hochsy gserdleitung, nachrichtlich
libernommen Neuburg a. d. Donau, .............
Stadt Neuburg a. d. Donau
11.3 bestehende Hauptversorgung i (DN 200) des
" Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Arnbachgruppe,
8. Griinordnung otk it _
nachrichtlich iibernommen Dr. Gmehling
8.1 Griinordnung allgemein Oberblirgermeister
Ziel der Griinordnung ist die Durchgriinung des Industriegebietes sowie dessen Einbindung 11.4 Flachen zur Ver- und Entsorgung
des Baugebietes in den vorhandenen Landschaftsraum.
Verfahrensvermerke
Die vorgesehene Freiflachenentwicklung mit Anlage der festgesetzten Griinflachen und o Gas i
den damit verbundenen Anpflanzungen sind, anhand qualifizierter Freiflachengestaltungs- 1) Aufstellungsbeschluss:
plane im Bauantrag nachzuweisen. Die Plane sind von einer in der Sparte fachlich @ Abwasser
qualifizierten Person, z. B. einem Landschaftsarchitekten zu erstellen. O w am: 02.02.2010 Nr.: 07/2010
asser

8.2 Offentliche Griinflichen 1. Biotop der amtlichen Biotopkartierung Maﬂstab 3 1 . 2 000 I

@ Biotoptypen gemaR Kartieranleitung des Bayer. Landesamtes fir Umwelt, 4)  Bekanntmachung

; iinfla hne A TK-N TK 7233-... . iai

I:I 8.3 Private Griinflichen :ur:: ;32:; :ef ummer (TK 7233-... am: 07.07.2010 Nr. 22 Kartengrundlage :  Digitale Flurkarte
GB Magerer Altgrasbestand / Griinlandbrache

WA Auwald 5) Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:
WH  Hecke, naturnah

Mindestens 15 % der nicht (iberbauten Grundstiicksflache sind als Freiflachen
anzulegen und zu unterhalten. Diese werden erganzend zu der Randbegriinung angelegt.

Offene Bodenflachen sind mit einer Kombination aus Baumen, Strauchern, Stauden und

Rasen zu gestalten (gemaf Hinweise C Pflanzliste Ziffer 6 Artenauswahlliste). WN  Gewdsserbegleilgehdlz, linear vom: 25.11.2010 bis 28.12.2010 Pl f rt- R
Die Anlage der Griinflachen hat spa 1s in der V ionsperiode nach A an e Iger
Baufertigstellung zu erfolgen. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. 2. Lebensraum-/Punktfund der Artenschutzkartierung 6) Bekanntmachung
. |
? onne Angabe der TIChr (e ress-..) am: 17.11.2010 Nr. 38 woml andssl'm‘lswmm mm I 19 BURC bearbeitet  v. Spiessen
8.4 Griinfliche mit flichiger Bepflanzung von Bdumen und Striuchern X Tel 1 m'sftmé W&F&AN?G
& Il 3. Landschaftsschutzgebiet 6a) Erneute offentliche Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB: architekten GmbH Fax MT}WT—ZS WEINZ]ERL gezeichnet: Semmler/Zach 3
8.5 Pflanzvorschlag Baume 1. Ordnung Il vom: 17.02.2010 bis 04.03.2011 DscHAFrs_ Datum: 29.06.2010/ - E
Die genaue Lage aller zu pflanzenden Baume soll in qualifizierten Freiflacher anen 4. Bodendenk I mit Denk . s . ARcHITEKTEN 19.10.2010/
festgelegt werden. Alle Laubbaume sind dauerhaft zu pflegen und unterhalten. ID"'n”'(mzl 6b)  Bekanntmachung: E]'I'T&Il w“m-wglmlen@t'om I‘l'lﬁ.dﬁ — ?;8%%81 :]] /
am: 09.02.2011 Nr. 5 NF: 90 01-
T Entlang der Heinrichsheim Strae sind zwei- bis vierreihige 5. Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flichen, Plan-Nr: A190_01-02
B R vt 2 oo azen- Die Baume sind paralel deren Bbden erheblich mit gefahrdenden Stoffen belastetsind.  7)  Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB: Datei: L\A190\Projekt\01_Bebauungsplan.dwg\02
Altlastenverdachtsflache
Pflanzgebot: Tilia europaea 'Pallida’ - Kaiser-Linde, am: 12.04.2011 Nr. 30
A Parallel zur Baugrenze im Westen des Bearbeitungsgebietes soll eine 6. amtlicher Hohenfestpunkt 2220 als Bezugshohe
einreihige Baumreihe im Abstand von 12,5 m gepflanzt werden. 2220 @ ) o 8)  Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB
Lage: Durchlass der Strale zur Bundeswehrkaserne fiir einen Feldweg
Auf dem igen Parkplatz im No des Industriegebi 0,9 km nordlich Zell nérdliches Auflager 6stliche Fligelmauer Studostseite am: 20.04.2011 Nr. 15
soll je angefangene 5 Stellplétze ein Hochstamm gepflanzt werden. 0,57 m von Innenkante 0,35 m {iber Erde
Pflanzgebot: Acer platanoides - Spitz-Ahom Hohe tiber NN: 377.72 9) Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 3 (L_,L %___
) Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. B A L\ ] Neuburg an der Donau, den 29.06.201 0//1 9.10.2010/
01.02.2011/12.04.2011
Neuburg a. d. Donau, 13.04.2011 Dipl. Ing. (FH) Regine Bernt

Stadt Neuburg a. d. Donau




